COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO - REGOLAMENTO URBANISTICO - QUADRO CONOSCITIVO
Analisi del Patrimonio Edilizio nel Territorio Rurale
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Analisi del Patrimonio edilizio nel territorio rurale UP 2.1

SCHEDA 1S041_001

1.1 VINCOLI SOVRAORDINATI

|AI/B|C|D[E|F|[G[H]TI

Note

Vincoli D.Lgs 42/2004: A, BY: immobili in area D.M. del
: P 27/11/1975 - G.U. n.9 del 1976
Vincolo paesaggistico x' [ xt
. . . . (art.136, c.1, lettera c e d)
V|nc'olc') storlco-archltettonlco A2, B% immobili in area di interesse
Altri vincoli: panoramico (cono visivo) a visuale
Vincolo idrogeologico ampia
Altro x> | x*
1.2 NOTIZIE STORICHE A B C D E F G H 1 Note
Presenza al Catasto Leopoldino 1825 X X pr, pz: parata e pozzo presenti al C.I.
Presenza al Catasto Impianto 1946 del 1946
Periodo Riforma Fondiaria Ente Maremma
Presenza al Nuovo Catasto Urbano
1.3 USO ATTUALE A B C D E F G H 1 Note
Abitazione permanente
Abitazione temporanea X
Rimessa-garage
Agricolo-produttivo
Agriturismo
Commercio - Uffici aziendali
Turistico-ricettivo
Lavori in corso
Inutilizzato X
Altro
1.4 CARATTERI TIPOLOGICI A B C D E F G H 1 Note
Conformazione planimetrica degli edifici: A': casa rurale, "a quattro spiovent!
Quadrat X gia presente al Catasto Leopoldino, a
uadrata pianta pressoché quadrata e tetto a
Rettangolare quattro falde. Presenta tre piani fuori
Altro Xt terra collegati da una scala interna e
Y P - da un corridoio centrale. Prospetti
w_nero prani iuor tera. definiti da aperture disposte sulle
1 piano facciate in modo regolare e
2 piani simmetrico. Lingresso si trova al
3 . X centro del fronte
O piu piani Bl: tipico annesso multifunzionale
Presenza sottotetto ‘800/900 che comprende forno,
Presenza piano seminterrato e/o interrato stalletti, porcile e parata
Scala:
Esterna
Interna X

Tipo di accrescimento €/0 aggregazione storica degli edifici:

"Casa sincronica con tetto a quattro spioventi', aggregato con rustico multifunzionale B,
porcile/stalletti/forno/parata, posizionato, in maniera ordinata, lateralmente ed ortogonalmente ad
essa in modo da formare sia sul fronte sud, che su quello ovest degli spazi di servizio da adibire ad aia

1.5 ALTERAZIONI TIPOLOGICHE A B C| D E F G H I Note

Assenti X
Restauro senza alterazioni
Superfetazioni
Rifacimento totale
Ristrutturazione distributiva X
Cambiamento destinazione X
Frazionamento in piu alloggi
Non valutabile

Non applicabile

1.6 CARATTERI COSTRUTTIVI A B C| D E F G H I Note

edifici  originariamente

Tipologia della copertura. AT, B:

Tetto a falda unica intonacati
Tetto a capanna X
Tetto a padiglione X
Tetto a falde discontinue
Altro

Manto di copertura:

Coppi e tegole X X
Tegole marsigliesi
Altro

Superfici murarie esterne:

Pietra a vista con cantonali
Pietrame listato

Ciottoli e/o laterizio a vista X
Intonaco
Altro




Analisi del Patrimonio edilizio nel territorio rurale UP 2.1

SCHEDA 1S041_001

1.7 ALTERAZIONI ARCH. ESTERNE (*) A B C D E F G H Note
Coperture - -
Gronde e cornicioni -- --
Muri faccia a vista - -
Intonaci - -
Aperture - -
Infissi e persiane 1 -
Elementi costruttivi/decorativi - -
Elementi aggettanti (scale, tettini, ecc.) - -
Non valutabile
Non applicabile
1.8 STATO DI CONSERVAZIONE A B C D E F G H Note
Buono
Medio X
Cattivo X
Pessimo
2.1 CONTESTO PAESAGGISTICO Note
Caratteri morfologici naturali: Assetti agrari:
Cacumine Bosco
Crinale Oliveto
Mezzacosta Vigneto
Pedecolle X Seminativo
Pianura di fondovalle Prati pascoli
2.2 VIABILITA’ DI ACCESSO Note
Tipo viabilita: Caratteristiche viabilita: Via vicinale consortile di Roccastrada
Strada vicinale consortile sterrata primo tratto di via Vipiama
2.3 AREA DI RESEDE Note
Aperta Viale alberato Alberature  di alto fusto: abeti,
Recinzione fondo chiuso Giardino formale o all'italiana cipressi, lecdi, pini, olmi
Recinzione esterna X Parco
Recinzione solo su strada Alberature ed elementi vegetali
Recinzioni interne Terrazza
Recinzione con rete metallica X Aia
Recinzione con siepe viva Orto
Recinzione con inferriate Piscina
Recinzione con muri Tennis, maneggio, ecc.
Cancello X Altro
2.4 ALTERAZIONI AREA DI RESEDE (*) Note
Pavimentazione X Parcheggi
Muri a retta in c.a. Baracca precaria
Arredo (lumi, gazebo, ecc.) Tettoia
Vegetazione incongrua X Altro
Garage/rimessa interrata Non valutabile
Box Non applicabile
2.5 VISIBILITA’ Note
Solo locale Riconoscibilita caratteri insediativi
Dalla rete stradale Riconoscibilita relazioni spaziali storiche
"Da"” e “verso” punti panoramici X tra caratteri naturali, agrari ed insediativi
PARAMETRI QUALITA’ PAESAGGISTICO - AMBIENTALE
Integrita. | Diversita: | x| Qualita visiva: | | Degrado:
(*) CODICI ALTERAZIONI
-- = assenti | 1= leggere 2= gravi | 3= totali (irreversibili)




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO - REGOLAMENTO URBANISTICO - QUADRO CONOSCITIVO
Analisi del Patrimonio Edilizio nel Territorio Rurale

Responsabile del progetto: arch. RITA MONACI

. IS041 002
Collaboratori: arch. GIOVANNA PESSINA UP2.1 SCHEDA N. -
Localita: Toponimo: San Materno
Indirizzo: Via S. Materno (di), snc Codice Via: 041 Vipiama (di)
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DATA: 23/10/2012 B = Buono CR = Contrastante Am = Valore Ambientale R = Valore Ridotto




Analisi del Patrimonio edilizio nel territorio rurale UP 2.1

SCHEDA 1S041_002

1.1 VINCOLI SOVRAORDINATI |A|/B|J]C|D|E|F|G|H]I Note
Vincoli D.Lgs 42/2004: Al: immobile in area D.M. del
Vincolo paesaggistico v 27/11/1975 - G.U. n.9 del 1976

Vincolo storico-architettonico

Altri vincoli:

Vincolo idrogeologico

Altro

(art.136, c.1, lettera c e d)

1.2 NOTIZIE STORICHE A B C| D E F G H 1

Note

Presenza al Catasto Leopoldino 1825 X

Presenza al Catasto Impianto 1946

Periodo Riforma Fondiaria Ente Maremma

Presenza al Nuovo Catasto Urbano

1.3 USO ATTUALE A | B C|D | E F |G| H 1

Note

Abitazione permanente

Abitazione temporanea X

Rimessa-garage

Agricolo-produttivo

Agriturismo

Commercio - Uffici aziendali

Turistico-ricettivo

Lavori in corso

Inutilizzato

Altro

1.4 CARATTERI TIPOLOGICI A | B C| D | E F | G H 1

Note

Conformazione planimetrica degli edifici:

Quadrata

Rettangolare X

Altro

Numero piani fuori terra.

1 piano X

2 piani

3 o piu piani

Presenza sottotetto

Presenza piano seminterrato e/o interrato X

Scala.

Esterna

Interna

Tipo di accrescimento e/o aggregazione storica degli edifici:

AT: edificio ricordato dal 1143 fino al
XVII secolo come chiesa di San
Materno, prima nel piviere del
Monastero di San Lorenzo al Lanzo,
poi nel in quello della chiesa di Santa
Maria ai Monti. Al Catasto Leopoldino
€ gia ridotta a "casa rurale'. Ricorda
la sua origine ecclesiastica nel
semplice impianto ad aula che si
conclude in un abside semicircolare

1.5 ALTERAZIONI TIPOLOGICHE A B C D E F G H 1 Note
Assenti A':  incremento  volumetrico con
Restauro senza alterazioni volume sotto terrazza sul fronte est
Superfetazioni e
Rifacimento totale
Ristrutturazione distributiva X
Cambiamento destinazione X

Frazionamento in piu alloggi

Non valutabile

Non applicabile

1.6 CARATTERI COSTRUTTIVI A B C | D E F G H 1

Note

Tipologia della copertura:

Tetto a falda unica

Tetto a capanna X

Tetto a padiglione

Tetto a falde discontinue

Altro

Manto di copertura:

Coppi e tegole X

Tegole marsigliesi

Altro

Superfici murarie esterne:

Pietra a vista con cantonali

Pietrame listato

Ciottoli e/o laterizio a vista X

Intonaco

Altro




Analisi del Patrimonio edilizio nel territorio rurale UP 2.1

SCHEDA 1S041_002

1.7 ALTERAZIONI ARCH. ESTERNE (*) A B C D E F G H Note
Coperture 1
Gronde e cornicioni -
Muri faccia a vista -
Intonaci -
Aperture 1
Infissi e persiane -
Elementi costruttivi/decorativi -
Elementi aggettanti (scale, tettini, ecc.) -
Non valutabile
Non applicabile
1.8 STATO DI CONSERVAZIONE A B C D E F G H Note
Buono X
Medio
Cattivo
Pessimo
2.1 CONTESTO PAESAGGISTICO Note
Caratteri morfologici naturali: Assetti agrari:
Cacumine Bosco
Crinale X Oliveto
Mezzacosta Vigneto
Pedecolle Seminativo
Pianura di fondovalle Prati pascoli
2.2 VIABILITA’ DI ACCESSO Note
Tipo viabilita: Caratteristiche viabilita: Via vicinale consortile di San Materno
Strada vicinale consortile sterrata tratto di via Vipiama
2.3 AREA DI RESEDE Note
Aperta Viale alberato
Recinzione fondo chiuso Giardino formale o all’italiana
Recinzione esterna X Parco
Recinzione solo su strada Alberature ed elementi vegetali
Recinzioni interne Terrazza
Recinzione con rete metallica X Aia
Recinzione con siepe viva X Orto
Recinzione con inferriate Piscina
Recinzione con muri Tennis, maneggio, ecc.
Cancello X Altro
2.4 ALTERAZIONI AREA DI RESEDE (*) Note
Pavimentazione X Parcheggi Box prefabbricato in legno
Muri a retta in c.a. Baracca precaria t: tettoia in legno
Arredo (lumi, gazebo, ecc.) Tettoia
Vegetazione incongrua X Altro
Garage/rimessa interrata Non valutabile
Box X Non applicabile
2.5 VISIBILITA’ Note
Solo locale Riconoscibilita caratteri insediativi
Dalla rete stradale Riconoscibilita relazioni spaziali storiche
"Da"” e “verso” punti panoramici X tra caratteri naturali, agrari ed insediativi
PARAMETRI QUALITA’ PAESAGGISTICO - AMBIENTALE
Integrita. | Diversita: | x| Qualita visiva: | | Degrado:
(*) CODICI ALTERAZIONI
-- = assenti | 1= leggere 2= gravi | 3= totali (irreversibili)




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO - REGOLAMENTO URBANISTICO - QUADRO CONOSCITIVO
Analisi del Patrimonio Edilizio nel Territorio Rurale

Responsabile del progetto: arch. RITA MONACI

IS041 00
Collaboratori: arch. GIOVANNA PESSINA UP2.1 SCHEDA N. S - 3
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DATA:06/11/2012 B = Buono CR = Contrastante Am = Valore Ambientale R = Valore Ridotto




Analisi del Patrimonio edilizio nel territorio rurale UP 2.1

SCHEDA 1S041_003

1.1 VINCOLI SOVRAORDINATI

|AI/B|C|D[E|F|[G[H]TI

Note

Vincoli D.Lgs 42/2004.

Vincolo paesaggistico
Vincolo storico-architettonico

Altri vincoli:

Vincolo idrogeologico
Altro

Al B!, Cl: immobili in area di
interesse panoramico (cono visivo) a
visuale ampia

1.2 NOTIZIE STORICHE

>

Note

Presenza al Catasto Leopoldino 1825
Presenza al Catasto Impianto 1946
Periodo Riforma Fondiaria Ente Maremma
Presenza al Nuovo Catasto Urbano

C: edificio presumibilmente preesi-
stente agli anni *50/60 del ‘900

1.3 USO ATTUALE

@)

Note

Abitazione permanente
Abitazione temporanea
Rimessa-garage
Agricolo-produttivo
Agriturismo

Commercio - Uffici aziendali
Turistico-ricettivo

Lavori in corso

Inutilizzato

Altro

X [ | X

1.4 CARATTERI TIPOLOGICI

Note

Conformazione planimetrica degli edifici:

Quadrata
Rettangolare
Altro

Numero piani fuori terra.

1 piano

2 piani

3 o piu piani

Presenza sottotetto

Presenza piano seminterrato e/o interrato

Scala.

Esterna
Interna

X

Tipo di accrescimento e/o aggregazione storica degli edifici:

Al edificio a conformazione
planimetrica irregolare

1.5 ALTERAZIONI TIPOLOGICHE

Note

Assenti

Restauro senza alterazioni
Superfetazioni

Rifacimento totale
Ristrutturazione distributiva
Cambiamento destinazione
Frazionamento in piu alloggi
Non valutabile

Non applicabile

x|

1.6 CARATTERI COSTRUTTIVI

B> | %

Note

Tipologia della copertura:

Tetto a falda unica
Tetto a capanna

Tetto a padiglione

Tetto a falde discontinue
Altro

Manto di copertura:

Coppi e tegole
Tegole marsigliesi
Altro

Superfici murarie esterne:

Pietra a vista con cantonali
Pietrame listato

Ciottoli e/o laterizio a vista
Intonaco

Altro




Analisi del Patrimonio edilizio nel territorio rurale UP 2.1

SCHEDA 1S041_003

1.7 ALTERAZIONI ARCH. ESTERNE (*) A B C D E F G H Note
Coperture --
Gronde e cornicioni --
Muri faccia a vista --
Intonaci -
Aperture -
Infissi e persiane --
Elementi costruttivi/decorativi -
Elementi aggettanti (scale, tettini, ecc.) --
Non valutabile
Non applicabile X X
1.8 STATO DI CONSERVAZIONE A B C D E F G H Note
Buono X X X
Medio
Cattivo
Pessimo
2.1 CONTESTO PAESAGGISTICO Note
Caratteri morfologici naturali: Assetti agrari:
Cacumine Bosco
Crinale X Oliveto
Mezzacosta Vigneto
Pedecolle Seminativo
Pianura di fondovalle Prati pascoli
2.2 VIABILITA’ DI ACCESSO Note
Tipo viabilita: Caratteristiche viabilita: Via vicinale consortile di San Materno
Strada vicinale consortile sterrata tratto di via Vipiama
2.3 AREA DI RESEDE Note
Aperta X Viale alberato L'area di resede é aEerta, solo un
Recinzione fondo chiuso Giardino formale o all'italiana B?g;ﬁlé?é € posto allingresso  della
Recinzione esterna Parco
Recinzione solo su strada Alberature ed elementi vegetali
Recinzioni interne Terrazza
Recinzione con rete metallica Aia
Recinzione con siepe viva Orto
Recinzione con inferriate Piscina
Recinzione con muri Tennis, maneggio, ecc.
Cancello X Altro
2.4 ALTERAZIONI AREA DI RESEDE (*) Note
Pavimentazione Parcheggi t: tettola in legno per rimessa
Muri a retta in c.a. Baracca precaria macchine agricole
Arredo (lumi, gazebo, ecc.) Tettoia
Vegetazione incongrua Altro
Garage/rimessa interrata Non valutabile
Box Non applicabile
2.5 VISIBILITA’ Note
Solo locale Riconoscibilita caratteri insediativi
Dalla rete stradale Riconoscibilita relazioni spaziali storiche
"Da"” e “verso” punti panoramici X tra caratteri naturali, agrari ed insediativi
PARAMETRI QUALITA’ PAESAGGISTICO - AMBIENTALE
Integrita. | Diversita: | | Qualita visiva: | | Degrado:
(*) CODICI ALTERAZIONI
-- = assenti | 1= leggere 2= gravi | 3= totali (irreversibili)




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO - REGOLAMENTO URBANISTICO - QUADRO CONOSCITIVO
Analisi del Patrimonio Edilizio nel Territorio Rurale

Responsabile del progetto: arch. RITA MONACI
Collaboratori: arch. GIOVANNA PESSINA

1S041_004

UP2.1 SCHEDA N.
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RAPPORTO DELL’ INSEDIAMENTO CON IL CONTESTO (1) B
Individuazione Oggetti Schedatura 1/2000 Ctr: foglio 319040 OGGETTO @
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RAPPORTO CONTESTO (1)

VALORE OGGETTO (2)

DATA: 23/10/2012

RV = Rilevante C = Compatibile

Ar = Valore Architettonico | Ams = Valore Ambientale Scarso

B

= Buono CR = Contrastante

Am = Valore Ambientale R = Valore Ridotto




Analisi del Patrimonio edilizio nel territorio rurale UP 2.1

SCHEDA 1S041_004

1.1 VINCOLI SOVRAORDINATI |A|B|C|D|E|F[G|[H]I Note
Vincoli D.Lgs 42/2004: L immobili in area di interesse
Vincolo paesaggistico panoramico (cono visivo) a visuale
ampia
Vincolo storico-architettonico P!
Altri vincoli:
Vincolo idrogeologico
Altro X xE I xE[xExE [x [x] X
1.2 NOTIZIE STORICHE A B C D E F G H 1 Note
Presenza al Catasto Leopoldino 1825 X pz: pozzo presente al C.I. del 1946
Presenza al Catasto Impianto 1946 X X
Periodo Riforma Fondiaria Ente Maremma X X
Presenza al Nuovo Catasto Urbano X X X
1.3 USO ATTUALE A B C D E F G H 1 Note
Abitazione permanente Xt A': casa e annesso uniti a formare un
Abitazione tem ne unico complesso abitativo
PI azio poranea B!, C!, D' edifici accessori alla
Rimessa-garage . . . residenza
Agricolo-produttivo X X X X E': rimessa/magazzino
Agriturismo F!, G': rimessa attrezzi e/0 macchine
Commercio - Uffici aziendali agricole
Turistico-ricettivo
Lavori in corso
Inutilizzato
Altro x' [ x' [ X
1.4 CARATTERI TIPOLOGICI A B C D E F G H 1 Note
Conformazione planimetrica degli edifici: A': casa rurale "a scala esternd', gia
Quadrata X presente al Catasto Leopoldino, a
u T pianta rettangolare, tetto a due
Rettangolare X X X X X X spioventi, originariamente con rustici
Altro x! al piano terra e abitazione al primo
Numero piani fuori terra- piano. L'accesso al primo piano
- P . avviene con corpo scala esterno a
1 piano X X X X X X X rampa unica parallelo al fronte ovest.
2 piani X La loggia a caposcala presenta
3 0 pil piani copertura continua rispetto alla falda

Presenza sottotetto

Presenza piano seminterrato e/o interrato

Scala.

Esterna X

Interna

Tipo di accrescimento e/o aggregazione storica degli edifici:

"Casa a scala esterna' accresciuta mediante I'aggiunta di un ridotto corpo accessorio, con tetto ad
una falda, sul fronte est ed aggregata, in maniera contigua, all'annesso E per giustapposizione sul
fronte sud. Gli annessi B, C, D si collocano lateralmente e frontalmente alla casa in modo da disporsi

lungo la viabilita vicinale, mentre I'edificio F si posiziona, a seguire la linea di crinale, sul retro di A

del tetto
F!: conformazione planimetrica ad "L"

1.5 ALTERAZIONI TIPOLOGICHE A B C| D E F G H

1

Note

Assenti X

Restauro senza alterazioni

Superfetazioni X

Rifacimento totale

Ristrutturazione distributiva X

Cambiamento destinazione X X X X

Frazionamento in piu alloggi

Non valutabile

Non applicabile X

x

Al: chiusura della loggia caposcala
con infissi e muratura

Q%
s

1.6 CARATTERI COSTRUTTIVI A B C | D E F

Note

Tipologia della copertura:

Tetto a falda unica X X X X

Tetto a capanna X X X X X

Tetto a padiglione

Tetto a falde discontinue

Altro

Manto di copertura:

Coppi e tegole X X X X

Tegole marsigliesi X X

Altro X

Superfici murarie esterne:

Pietra a vista con cantonali

Pietrame listato

Ciottoli e/o laterizio a vista X

Intonaco X X X X X X X

Altro

A': edificio originariamente intonacato
B!: presenza di pannelli fotovoltaici
sulla copertura

F!, G!: manto di copertura in lamiera




Analisi del Patrimonio edilizio nel territorio rurale UP 2.1

SCHEDA 1S041_004

1.7 ALTERAZIONI ARCH. ESTERNE (*) A B C D E F G H Note
Coperture 1 1 - - 1 A_, B: intonacatura parzialt_a dal profi!o
Gronde e cornicioni _ _ — _ — sinuoso a valenza di dettaglio
decorativo
Muri faccia a vista 2 2 -- -- --
Intonaci 1 1 -- -- -
Aperture 2 1 1 2 1
Infissi e persiane - - - -- -
Elementi costruttivi/decorativi 2 2 1 1 2
Elementi aggettanti (scale, tettini, ecc.) - 1 - -- -
Non valutabile
Non applicabile X X X
1.8 STATO DI CONSERVAZIONE A B C D E F G H Note
Buono X X X X X X X X
Medio
Cattivo
Pessimo
2.1 CONTESTO PAESAGGISTICO Note
Caratteri morfologici naturali: Assetti agrari:
Cacumine Bosco
Crinale X Oliveto
Mezzacosta Vigneto
Pedecolle Seminativo
Pianura di fondovalle Prati pascoli
2.2 VIABILITA’ DI ACCESSO Note
Tipo viabilita: Caratteristiche viabilita: Via vicinale consortile di San Materno
Strada vicinale consortile sterrata tratto di via Vipiama
2.3 AREA DI RESEDE Note
Aperta X Viale alberato
Recinzione fondo chiuso Giardino formale o all'italiana
Recinzione esterna Parco
Recinzione solo su strada Alberature ed elementi vegetali
Recinzioni interne Terrazza
Recinzione con rete metallica Aia
Recinzione con siepe viva Orto
Recinzione con inferriate Piscina
Recinzione con muri Tennis, maneggio, ecc.
Cancello Altro
2.4 ALTERAZIONI AREA DI RESEDE (*) Note
Pavimentazione X Parcheggi I:Jna pjccpla area antistar)te I'gdificip A
Muri a retta in c.a. Baracca precaria ¢ delimitata da muretti e |r_1ferr|ate
nelle forme di arredo proprie della
Arredo (lumi, gazebo, ecc.) X Tettoia "villetta contemporanea"
Vegetazione incongrua Altro Presenza di diverse baracche e tettoie
Garage/rimessa interrata Non valutabile in_legno e I.Iamiera disposte
episodicamente all'interno del resede
Box Non applicabile
2.5 VISIBILITA’ Note
Solo locale Riconoscibilita caratteri insediativi
Dalla rete stradale Riconoscibilita relazioni spaziali storiche
"Da"” e “verso” punti panoramici X tra caratteri naturali, agrari ed insediativi
PARAMETRI QUALITA’ PAESAGGISTICO - AMBIENTALE
Integrita. | Diversita: | x| Qualita visiva: | | Degrado:
(*) CODICI ALTERAZIONI
-- = assenti | 1= leggere 2= gravi | 3= totali (irreversibili)




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO - REGOLAMENTO URBANISTICO - QUADRO CONOSCITIVO
Analisi del Patrimonio Edilizio nel Territorio Rurale

Responsabile del progetto: arch. RITA MONACI

1S041_005

Collaboratori: arch. GIOVANNA PESSINA

UP2.1 SCHEDA N.

Localita:

Toponimo: Il Podere
Codice Via: 041 Vipiama (di)
Ortofto 2010 1/5.000

Indirizzo: Via Governatoio (del), snc
CTR 1/10‘.’000

o L PSAN
foglio n. 319040

TIPOLOGIA INSEDIAMENTO
RAPPORTO DELL’ INSEDIAMENTO CON IL CONTESTO (1)

foglio n. 319040

Insediamento sparso

Indivi j ] 1/2 : jo 31
ndividuazione Oggetti Schedatura 1/2000 Ctr: foglio 319040 OGGETTO 2)
A | Edificio non schedato
t |Tettoia
IL PODERE
Sez. A" Catasto Implanto 1/2 000 Fogllo 084 Catasto2010 1/2.000 Foglio 084

&{dlflylo rzgo parzialmente presegte 1 0

RILIEVO SCHEDA

RAPPORTO CONTESTO (1)

VALORE OGGETTO (2)

RV = Rilevante C = Compatibile Ar

= Valore Architettonico | Ams = Valore Ambientale Scarso

B

= Buono CR = Contrastante

Am = Valore Ambientale R

= Valore Ridotto




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO - REGOLAMENTO URBANISTICO - QUADRO CONOSCITIVO
Analisi del Patrimonio Edilizio nel Territorio Rurale

Responsabile del progetto: arch. RITA MONACI

Collaboratori: arch. GIOVANNA PESSINA UP2.1 SCHEDA N.

Localita: Toponimo: Achille (Pod.)

Indirizzo: Via Governatoio (del), 32 Codice Via: 041 Vipiama (di)

CTR 1/10.000 Ortofoto 2010 1/5.000
JPISAN

N0
> >/ VALENTINO /
-P // / //

IS041_006

| fd;ﬁd n. 3'19104'0 foglio n. 319040

TIPOLOGIA INSEDIAMENTO Insediamento sparso

RAPPORTO DELL’ INSEDIAMENTO CON IL CONTESTO (1) [ C

Individuazione Oggetti Schedatura 1/2000 Ctr: foglio 319040 OGGETTO 2)
A |Casa rurale R
B |Parata/rimessa R

P ACHILLE C | Porcilaia/stalletti/forno Am

D |Capannone R
E |Capannone R
F |[Capannone R
G |Porcilaia/stalletti Ams
pz |Pozzo
b |Baracca

cp |Copertura

t [Tettoia
Strutture pertinenziali
Coperture/manufatti precari
Sez. A" Catasto Impianto 1/2.500 Foglio 099 Catasto2010 1/2.500 Foglio 099
; ) 10
° 0+
10+
ko o \‘ e ‘ :-'T 5 .
L 4 Edificio h% parzialmente y}é'sente | [ Edificio non-
RILIEVO SCHEDA RAPPORTO CONTESTO (1) VALORE OGGETTO (2)
. RV = Rilevante C = Compatibile Ar = Valore Architettonico | Ams = Valore Ambientale Scarso

DATA: 23/10/2012 B = Buono CR = Contrastante Am = Valore Ambientale R = Valore Ridotto




Analisi del Patrimonio edilizio nel territorio rurale UP 2.1

SCHEDA 1S041_006

1.1 VINCOLI SOVRAORDINATI

|AI/B|C|D[E|F|[G[H]TI

Note

Vincoli D.Lgs 42/2004.

L interesse

immobili in area di

Vincolo paesaggistico panoramico (cono visivo) a visuale
ampia
Vincolo storico-architettonico P
Altri vincoli:
Vincolo idrogeologico X X X X X X X
Altro X xExExE xE xE X
1.2 NOTIZIE STORICHE A B C D E F G H 1 Note
Presenza al Catasto Leopoldino 1825 pz: pozzo presente al C.I. del 1946
Presenza al Catasto Impianto 1946 X X
Periodo Riforma Fondiaria Ente Maremma X X
Presenza al Nuovo Catasto Urbano
1.3 USO ATTUALE A B C D E F G H 1 Note
Abitazione permanente X A edificio con volumi ad uso agricolo
Abitazione tem ne al piano terra
PI azlo poranea D!: rimessa attrezzi e/o macchine
Rimessa-garage agricole
. . T T T T
Agricolo-produttivo X X X X X X X E!, F!: strutture ad uso stalla
Agriturismo cp: copertura per stoccaggio fieno
Commercio - Uffici aziendali
Turistico-ricettivo
Lavori in corso
Inutilizzato
Altro
1.4 CARATTERI TIPOLOGICI A B C D E F G H 1 Note
Conformazione planimetrica degli edifici: A": casa rurale "d/ bonifica’ *800/900
Quadrata a pianta rettangolare e tetto a due
T spioventi con stalla al piano terra,
Rettangolare X X X X X abitazione al primo piano, corpo scala
Altro X X esterno a rampa unica parallelo al
N i Fuor ferrar fronte sud, la cui configurazione
w_ner 0 piani 1uor tera: T T originaria risulta alterata per i processi
1 piano X X X X X X di trasformazione spaziale degli ultimi
2 piani X decenni
3 . ct: edificio a conformazione
O piu piani planimetrica irregolare data
Presenza sottotetto dall'aggregazione del forno/porcilaia/
Presenza piano seminterrato e/o interrato stalletti presente al C.I. del 1946 con
Scala: la porcilaia/stalletti dell'Ente
caia; Maremma
Esterna X D_l, Fl: edifici ad altezza libera di
Interna piano

Tipo di accrescimento e/o aggregazione storica degli edifici:

"Casa di bonifica' accresciuta con l'accostamento di un corpo accessorio sul fronte ovest ed
aggregata, in maniera contigua, agli annessi B, C per giustapposizione sul fronte est. Gli annessi D, E,
F e G si collocano intorno alla casa in modo da assecondare I'andamento del terreno ed occupare il

limitato spazio del pianoro collinare

1.5 ALTERAZIONI TIPOLOGICHE

A

B

C

D

E

F

G

H

1

Note

Assenti

Restauro senza alterazioni
Superfetazioni

Rifacimento totale
Ristrutturazione distributiva
Cambiamento destinazione
Frazionamento in piu alloggi
Non valutabile

Non applicabile

X

X

C': piccolo incremento volumetrico in
aderenza sul fronte est

1.6 CARATTERI COSTRUTTIVI

%

=X

Note

Tipologia della copertura:

Tetto a falda unica
Tetto a capanna

Tetto a padiglione

Tetto a falde discontinue
Altro

Manto di copertura:

Coppi e tegole
Tegole marsigliesi
Altro

Superfici murarie esterne:

Pietra a vista con cantonali
Pietrame listato

Ciottoli e/o laterizio a vista
Intonaco

Altro

D', F': edifici con copertura a botte e
manto in fibrocemento, D con
muratura in tufo, F intonacato

E': edificio con muratura in materiale
eterogeneo (tufo e blocchetti cls.) e
copertura con struttura metallica e
manto in lamiera

cp: tettoia con struttura in metallo e
manto di copertura in fibrocemento




Analisi del Patrimonio edilizio nel territorio rurale UP 2.1

SCHEDA 1S041_006

1.7 ALTERAZIONI ARCH. ESTERNE (*) A B C D E F G H Note
Coperture 1 2 - - A: I'ampliament_o _ dell'edificio I']a
Gronde e cornicioni — — _ _ portato alla sostituzione della Iogg!a
caposcala con un lungo ballatoio
Muri faccia a vista - -] 1 - coperto su cui si affacciano i nuovi
Intonaci - | - | - - vani
Aperture 2 1 - -
Infissi e persiane 1 - 1 --
Elementi costruttivi/decorativi - - - -
Elementi aggettanti (scale, tettini, ecc.) 2 1 -- --
Non valutabile
Non applicabile X X X
1.8 STATO DI CONSERVAZIONE A B C D E F G H Note
Buono X X X X X X X
Medio
Cattivo
Pessimo
2.1 CONTESTO PAESAGGISTICO Note
Caratteri morfologici naturali: Assetti agrari:
Cacumine X Bosco
Crinale Oliveto
Mezzacosta Vigneto
Pedecolle Seminativo
Pianura di fondovalle Prati pascoli
2.2 VIABILITA’ DI ACCESSO Note
Tipo viabilita: Caratteristiche viabilita. Via vicinale consortile di Vipiama
Strada vicinale consortile sterrata
2.3 AREA DI RESEDE Note
Aperta X Viale alberato Alberature di alto fusto: abeti, cipressi
Recinzione fondo chiuso Giardino formale o all'italiana Zg;zzgéﬂélt:c;:r:,gpr;?;,iaquerce
Recinzione esterna Parco
Recinzione solo su strada Alberature ed elementi vegetali
Recinzioni interne Terrazza
Recinzione con rete metallica Aia
Recinzione con siepe viva Orto
Recinzione con inferriate Piscina
Recinzione con muri Tennis, maneggio, ecc.
Cancello Altro
2.4 ALTERAZIONI AREA DI RESEDE (*) Note
Pavimentazione Parcheggi b, t: baracche e tettoie in legno e
Muri a retta in c.a. Baracca precaria lamiera
Arredo (lumi, gazebo, ecc.) Tettoia
Vegetazione incongrua Altro
Garage/rimessa interrata Non valutabile
Box Non applicabile
2.5 VISIBILITA’ Note
Solo locale Riconoscibilita caratteri insediativi
Dalla rete stradale Riconoscibilita relazioni spaziali storiche
"Da"” e “verso” punti panoramici X tra caratteri naturali, agrari ed insediativi
PARAMETRI QUALITA’ PAESAGGISTICO - AMBIENTALE
Integrita. | Diversita: | x| Qualita visiva: | | Degrado:
(*) CODICI ALTERAZIONI
-- = assenti | 1= leggere 2= gravi | 3= totali (irreversibili)




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO - REGOLAMENTO URBANISTICO - QUADRO CONOSCITIVO

Analisi del Patrimonio Edilizio nel Territorio Rurale

Responsabile del progetto: arch. RITA MONACI

. IS041_007
Collaboratori: arch. GIOVANNA PESSINA UP2.1 SCHEDA N. -
Localita: Toponimo: Il Podere
Indirizzo: Vipiama (di), snc Codice Via: 041 Vipiama (di)

CTR 1/10.000 Ortofoto 2010 1/5.000
5 . ‘\ TR v RS o Tl e 1 [

N

foglio n. 319040 foglio n. 319040

TIPOLOGIA INSEDIAMENTO Insediamento sparso
RAPPORTO DELL’ INSEDIAMENTO CON IL CONTESTO (1)
Individuazione Oggetti Schedatura 1/2000 Ctr: foglio 319040 OGGETTO 2)

A | Edificio non schedato

Legenda
Edifici

Rudere

Manufatti testimoniali
cultura contadina

Strutture pertinenziali

= 8
ElEE &

gperture/manufatti precari

Catasto Leopoldino 1/2.000 Sez. A" Catasto Impianto 1/2.000 Foglio 098 Catasto2010 1/2.000 Foglio 098

!
i
i

| ———————

b: e 15
& [
1‘ ‘
/ \
! -
|:| Edificio non o parzia|me:nte presente |:| Edificio non o parzialmente presgpnte
p——
RILIEVO SCHEDA RAPPORTO CONTESTO (1) VALORE OGGETTO (2)
RV = Rilevante C = Compatibile Ar = Valore Architettonico | Ams = Valore Ambientale Scarso
B = Buono CR = Contrastante Am = Valore Ambientale R = Valore Ridotto




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO - REGOLAMENTO URBANISTICO - QUADRO CONOSCITIVO
Analisi del Patrimonio Edilizio nel Territorio Rurale

Responsabile del progetto: arch. RITA MONACI
Collaboratori: arch. GIOVANNA PESSINA

1S041_008

UP2.1 SCHEDA N.

Localita:
Indirizzo: Via S. Valentino (di), 36

CTR 1/10.000
7 7

Toponimo: San Valentino (Pod.)
Codice Via: 041 Vipiama (di)
Ortofoto 2010 1/5.000

foglio n. 319040

TIPOLOGIA INSEDIAMENTO Insediamento sparso
RAPPORTO DELL’ INSEDIAMENTO CON IL CONTESTO (1) I C
Individuazi ' 12  foglio 31
ndividuazione Oggetti Schedatura 1/2000 Ctr: foglio 319040 OGGETTO 2)
A |Ex casetta R
B |Ex casetta R
C |Porcilaia/stalletti R
D |Forno/rimessa R
P. SAN VALENTINO pz |Pozzo
3
Lege nda
L
/(9 Rudere
Manufatti testimo
cultura contadina
Strutture pertinenziali
Coperture/manufattijprécari
Catasto Leopoldino 1/2.000 Sez. A" Catasto Impianto 1/2.000 Foglio 083 Catasto2010 1/2.000 Foglio 083

-

i 5 i ‘l W&

/
/:I Edificio ngfy’

‘o parzialmente presente [ 23" icig

RILIEVO SCHEDA

RAPPORTO CONTESTO (1)

VALORE OGGETTO (2)

DATA: 23/10/2012

RV = Rilevante C

= Compatibile Ar

= Valore Architettonico

Ams = Valore Ambientale Scarso

B = Buono CR = Contrastante

Am = Valore Ambientale R

= Valore Ridotto




Analisi del Patrimonio edilizio nel territorio rurale UP 2.1 SCHEDA 1S041_008

1.1 VINCOLI SOVRAORDINATI |A|/B|J]C|D|E|F|G|H]I Note

Vincoli D.Lgs 42/2004: Al, BY, C!, D': immobili in area di

Vincolo paesaggistico interesse panoramico (cono visivo) a

) . . . visuale ampia
Vincolo storico-architettonico P

Altri vincoli:

Vincolo idrogeologico
Altro X X X

x

>
=
@)
=]
=
)
Q
==
—

1.2 NOTIZIE STORICHE Note

Presenza al Catasto Leopoldino 1825 pz: pozzo presente al C.I. del 1946
Presenza al Catasto Impianto 1946 X X X
Periodo Riforma Fondiaria Ente Maremma
Presenza al Nuovo Catasto Urbano X

1.3 USO ATTUALE Note

x>
=
a
C
=
)
Q
=
—

Abitazione permanente X C': rimessa/deposito
Abitazione temporanea
Rimessa-garage
Agricolo-produttivo X
Agriturismo

Commercio - Uffici aziendali
Turistico-ricettivo

Lavori in corso

Inutilizzato

Altro X

1.4 CARATTERI TIPOLOGICI A | B C| D | E F | G H 1 Note

Conformazione planimetrica degli edifici; A', B': casette '800/900 i cui caratteri

tipologici originari risultano alterati per
Quadrata . . i processi di trasformazione spaziale
Rettangolare X X X X degli ultimi decenni

Altro

Numero piani fuori terra.

1 piano X X
2 piani X X
3 o piu piani

Presenza sottotetto

Presenza piano seminterrato e/o interrato

Scala.

Esterna X X
Interna

Tipo di accrescimento €/0 aggregazione storica degli edifici:

Accostamento unidirezionale, a corpi contigui, lungo I'asse maggiore di pil unita elementari, casette,
con entrambi gli edifici (A, B) ampliati per aggiunta di corpi accessori e linearmente disposti lungo
strada. I rustici minori si aggregano, in maniera ordinata, ortogonalmente (C) e lateralmente (D) ad
essi in modo o da seguire la disposizione lungo strada o formare sul retro un cortile da adibire ad aia

1.5 ALTERAZIONI TIPOLOGICHE A B C| D E F G H I Note

Assenti X
Restauro senza alterazioni
Superfetazioni
Rifacimento totale X X
Ristrutturazione distributiva
Cambiamento destinazione X X X
Frazionamento in piu alloggi
Non valutabile

Non applicabile

1.6 CARATTERI COSTRUTTIVI A B C| D E F G H I Note

Tipologia della copertura:

Tetto a falda unica X
Tetto a capanna X X X
Tetto a padiglione

Tetto a falde discontinue
Altro

Manto di copertura:

Coppi e tegole X X X
Tegole marsigliesi X
Altro

Superfici murarie esterne:

Pietra a vista con cantonali
Pietrame listato

Ciottoli e/o laterizio a vista X
Intonaco X X X
Altro




Analisi del Patrimonio edilizio nel territorio rurale UP 2.1

SCHEDA 1S041_008

1.7 ALTERAZIONI ARCH. ESTERNE (*) A B C D E F G H Note
Coperture --
Gronde e cornicioni --
Muri faccia a vista --
Intonaci 1
Aperture 2
Infissi e persiane 1
Elementi costruttivi/decorativi -
Elementi aggettanti (scale, tettini, ecc.) 1
Non valutabile
Non applicabile X X X
1.8 STATO DI CONSERVAZIONE A B C D E F G H Note
Buono X X X
Medio X
Cattivo
Pessimo
2.1 CONTESTO PAESAGGISTICO Note
Caratteri morfologici naturali: Assetti agrari:
Cacumine Bosco
Crinale X Oliveto
Mezzacosta Vigneto
Pedecolle Seminativo
Pianura di fondovalle Prati pascoli
2.2 VIABILITA’ DI ACCESSO Note
Tipo viabilita: Caratteristiche viabilita: Via vicinale consortile di San Valentino
Strada vicinale consortile sterrata
2.3 AREA DI RESEDE Note
Aperta Viale alberato La diversificazione della prgprietz‘a ha
Recinzione fondo chiuso Giardino formale o all'italiana ggﬁF::Zaaéicr%rsréscj%eﬁlvo frazionamento
Recinzione esterna Parco
Recinzione solo su strada X Alberature ed elementi vegetali
Recinzioni interne X Terrazza
Recinzione con rete metallica X Aia
Recinzione con siepe viva Orto
Recinzione con inferriate Piscina
Recinzione con muri Tennis, maneggio, ecc.
Cancello X Altro
2.4 ALTERAZIONI AREA DI RESEDE (*) Note
Pavimentazione Parcheggi
Muri a retta in c.a. Baracca precaria
Arredo (lumi, gazebo, ecc.) X Tettoia
Vegetazione incongrua X Altro
Garage/rimessa interrata Non valutabile
Box Non applicabile
2.5 VISIBILITA’ Note
Solo locale Riconoscibilita caratteri insediativi
Dalla rete stradale Riconoscibilita relazioni spaziali storiche
"Da"” e “verso” punti panoramici X tra caratteri naturali, agrari ed insediativi
PARAMETRI QUALITA’ PAESAGGISTICO - AMBIENTALE
Integrita. | Diversita: | x| Qualita visiva: | | Degrado:
(*) CODICI ALTERAZIONI
-- = assenti | 1= leggere 2= gravi | 3= totali (irreversibili)




