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COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO e VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
Provincia di Grossefo S - REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE -

Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

Per ciascuna area oggetto di interventi di ampliamento prevista nel R.U., sia di iniziativa pubblica che privata, & stata predisposta una scheda di analisi al fine di valutarne
gli effetti sul’ambiente ed individuare le opere di mitigazione e compensazione. Le schede prevedono quanto segue:

Inquadramento dell’area di intervento e descrizione degli interventi previsti

-ortofoto (scala 1:5000)

-immagine fotografica

-estratto Regolamento Urbanistico (scala 1:5000) con relativa legenda e parametri urbanistici
-descrizione sintetica dell’area e dell’'intervento previsto

Valutazione degli effetti

Vengono individuati i tre principali sistemi di riferimento, le relative risorse e gli obbiettivi:

ambiente e salute umana — acqua, aria, suolo, inquinamento acustico, rifiuti energia

territorio — paesaggio, visuali panoramiche, aree boscate/vegetazione, servizi, infrastrutture, reti tecnologiche
sistema socio-economico — popolazione, attivita economiche, sistema sociale, culturale, relazioni

In relazione alle risorse vengono valutati gli effetti positivi e negativi dell'intervento previsto. Il giudizio complessivo sulla sostenibilita dell’intervento viene espresso per ciascuno
dei tre sistemi di riferimento, secondo la seguente scala cromatica:

L’intervento previsto risulta del tutto ininfluente sullo stato delle risorse.

L’intervento previsto non produrra stati di criticita nelle risorse. Buona sostenibilita

L’intervento previsto potrebbe produrre lievi stati di criticita nelle risorse da correggere con opportune opere di mitigazione. Sufficiente
sostenibilita

L’intervento previsto potrebbe produrre stati di criticita nelle risorse. Mediocre sostenibilita da correggere con indispensabili opere di
mitigazione.

| Lintervento previsto potrebbe produrre gravi stati di criticita nelle risorse. Insufficiente sostenibilita |

Misure di compensazione e mitigazione
Vengono indicate le misure di compensazione e mitigazione previste dal Regolamento Urbanistico al fine di prevenire o correggere gli eventuali stati di criticita riscontrati.




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO ¢ A VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
Provincia di Grossefo - REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE -

Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti UTOE - CIVITELLA MARITTIMA - AREA AV 01

ORTOFOTO scala 1:5000 FOTO




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - CIVITELLA MARITTIMA - AREA AV 01

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

Provalonza residenziaie (Art. 29)
Prevalenza Commerciale/artigianaie (Art. 29)
Provalonza dirozionaie (Ar. 29)

Prevalenza Turistico ncottiva (Art. 29)

NESND | NNNE

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevalenza residenziale (Art 30)
Provalenza Commerciale/artigianale (Art. 30)
Prevalenza diezionaie (Ar, 30)

Prevalenza Tunstico nicettiva (Art. 30)

Provalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

Attrezzature e dotazioni urbane

Aroe a verde pubbiico esistent (Ar. 71)

Aree a verde pubblico di progetto (A, 71)

Aree a verde pubbiico di progetto
soggetfe ad esproprio (Art. 71)
Aroc a parco osistenti (At. 71)

[T Avee a porco ai progetto . 71)
m :;;:uf :0 e;m?m 7
[ vorce naturave i 71)

[ vereo ai ntograziono a7y
- Verde agricolo di continuité (A, 71)

:} Aree di interosse generale esistenti (Ar. 72)
Are diinteresse generate di progetio

Al

§N

Ambiti Urbani da Trasformare
Ambiti soggetti a progettazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in plani attuativi
approvati (Art. 80)

Aree di completamento ( Art. 35)
CpRfn) = prevalenza residenziale
CpPin) =provalenza produttiva

Aree di

) (
Aree di interesse generaie di progetio
soggette ad esproprio THG() (Art. 72)

s

|:’ Aree di interesse comune esistenti (Art. 73)

une & progetio.
soggette ad esproprio THiC(n) (Ar. 73)

- Aree a parcheggio pubblico esistent (Art. 73)

attuativi approvati (Art. 80)
CpRAp(n) = prevalenza residenziale
CoPApin) = prevalenza produttiva

Aree di riqualificazione (Art. 36)
RaR(n) = provalenza rosidenziale
RaMin) = prevaienzo mista
RqP(n) = prevalenza produtiva
Aroe di Trasformazione (A, 37)
Ti(n) = provalenza residenziale

A

. 73)

TP cn)= prevalenza pr

TrP-arn)= prevalenza. produtiiva arigianale

TP-al(n) = prevalenza produttiva alberghiera

Areo di Trasformazione in piani attuativi
(Ant. 80)

TrPAp(n) = provalenza produttiva
Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambito produttivo saturo (Art.31)

Ambito produtivo di completamento (Art.31)
Ambito produttivo doila trasformazione Art. 31)

Ameaa io pubbiico o
soggotto ad esproprio (Ar 73)

Siglo attrozzaturo o sorvizi pubblici

4 5=

G = wrozrave rigose & = prosid soco-seniart

M = cimlert IT = impiant (ecnoiogici
- rc

PT = ulfics posiel 0P = v pubblico.

N asinge

5P = sauole prh

il INE

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aree agricole deboli (Art. 33)

Aree agricole di pregio ambientale (Art. 33)

Interventi patrimonio edilizio esistente

II] Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
1 (Art 12)

E Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
2 (Art12)

m,a Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia

3 (Art.12)

Edificio soggetto a restauro e risanamento
conservativo (Art 12)

Edificio soggetto a sostituzione edilizia
(Art. 12)
[(avey | Adaizioni votumetricho art.12)
A Soprasievazions (At 12)
[ ] A 12)

—
e
g

Aree attrezzate multifunzionail e per
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

[ |} Demoiizione / ficostruzione (Art. 12)

Limite dellUTOE

Limite del sistema insediativo

0 (NN |0

Aggiornamento cartografico d ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K

edfici

viabita osistoro
marciapiods

Infrastrutture

Viabilita di progetto inerente ambiti
a progettaz

Viabilita di progetto soggetta a
esproprio

Pista ciclabife esistente

[T7] impianto istribuzione catumamt are. 70




AMPLIAMENTO AREA COMMERCIALE
S.U.L. : 200 mq (100 mq per ogni attivitd commerciale)
ALTEZZA MAX: 1 livello

Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - CIVITELLA MARITTIMA - AREA AV 01

DESCRIZIONE DELL’AREA

VINCOLI

L’area di intervento & collocata all'ingresso dell’abitato di Civitella Marittima in prossimita del cimitero. E’ consentito 'ampliamento dell’edificio commerciale | Vincolo paesaggistico DL 22/1/2004 n. 42

esistente per SUL pari a mqg. 200 (mg. 100 per ogni attivita commerciale).

Vincolo idrogeologico
Vincolo cimiteriale

Valutazione degli effetti

RISORSA | OBBIETTIVI | VALUTAZIONE EFFETTI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Suolo Tutela Effetti negativi: mediamente significativi
Effetti positivi:
Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori. Poco significativi a regime
acustico /contenimento Effetti positivi:
Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento mediamente significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani
riciclo Effetti positivi:
Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:

Effetti sul
TERRITORIO

Paesaggio | Tutela

Effetti negativi:

poco significativo




Effetti positivi:

Effetti negativi: poco significativo

Effetti positivi:

Effetti negativi:

Effetti positivi:

Effetti negativi:

Effetti positivi:

Effetti negativi:

Effetti positivi:

Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria

Effetti negativi:

Effetti positivi:

Visuali Tutela
panoramiche
Aree boscate/ | Tutela
vegetazione
Servizi Incremento
Infrastrutture Incremento
Reti Incremento
tecnologiche

Effetti sul

SISTEMA SOCIO-ECONOMICO
Popolazione Incremento
Attivita Incremento
economiche

Effetti negativi:

Effetti positivi: incremento attivita commerciali

Sistema sociale, Incremento

culturale, relazioni

Effetti negativi:

Effetti positivi:

Misure di compensazione e mitigazione

S| PROPONE:

piante di essenze caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, giardini, verde privato) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con

Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).
Installazione di idonei dispositivi atti a limitare il consumo di acqua potabile (frangi getto ai rubinetti, docce a basso consumo, WC a doppio pulsante, etc).
Realizzazione di un serbatoio per garantire il volume di compenso necessario al fabbisogno, della dimensione prescritta dall’ente gestore del servizio




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO

Provincia di Grosseto

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
- REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE -
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ORTOFOTO scala 1:5000




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - CIVITELLA MARITTIMA - AREA AV 02

72

aono®?

.

STRADA

©

STRADA

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

AMPLIAMENTO RISTORANTE “LE MERLAIE”
Incremento max : 15 posti letto (25-40 mqg/p.l.)
Non ammessa la sopraelevazione

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

Prevalenza residenziale (Art. 29)
Prevaienza Commerciale/artigianaie (Art. 29)
Provalenza dirozionaie (Ar. 29)

Prevalenza Turistico ncottiva (Art. 29)

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevaienza residenziale (Art. 30)
Provalonza Commerciale/artigianale (Ar. 30}
Prevalenza direzionaie (Art, 30)

Prevalenza Tunistico icettiva (Art. 30)

Provalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

N

Ambiti Urbani da Trasformare
Ambiti soggetti a progetiazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in piani attuativi
approvati (Art. 80)

Aree di completamento ( Art. 35)
CpRfn) = prevalenza residenziale
CpPin) =provalenza produttiva

Aree di completamento previste in piani
attuativi approvati (Art. 80)

CpRAp(n) = prevalenza residenziale
CoPApin) = prevalenza produttiva

Aree di riqualificazione (Art. 36)
RqR(n) = prevalenza rosidenziale
RaMin} = provalenzo misia
RgP(n) =prevalenza produtiva
Aroo di Trasformazione (Art. 37)
Ti(n) = provalenza residenziale

Attrezzature e dotazioni urbane

Aroe a verde pubbiico esistent (Ar. 71)

| Aree a verde pubbiico i progetto (Art. 71)

Aree a verde pubbiico di progetto
soggetfe ad esproprio (Art. 71)

E o go a Aroe a parco osistenti (Art. 71)

[ are  pocoa rgeto . 7
7] Aroo a parco di progotio
| soggette ad esproprio (Art. 71)

[ vorce naturave i 71)
[ vereo ai ntograziono a7y
Verde agricolo di continuité (A, 71)

[T Aroo aiintorosso generato esistenti 4. 72)
7| Aroe d interesse gonoralo & progetto
TG(n) (Art 72)
Aree di interesse generaie & progeito
soggetie ad esproprio TG (Art. 72)

r 1‘&& interesse comune esistent (Ar. 73)

Aroe di inferosso comune di progetio
TeACin) (Ant. 73)

Aree di interesse comune d progetio
soggetie ad espropnio THC(n) (Ar. 73)

- Aree a parcheggio pubbico esistenti (A 73)

- Aree a parcheggio pubbiico di progefto (Art. 73)
Aree 2 a parcheggio pubbiico d progeto
soggetie ad esproprio (Ar. 73)

Siglo attrozzaturo o sorvizi pubblici
4

CH = atrozzare migte
CM = cimiert
ca

PT = uffc postell
N = asiindo
s

TrP-c(n)= prevalenza produti

TrP-arn)= prevalenza. produtiiva arigianale

TP-al(n) = prevalenza produttiva alberghiera

Areo di Trasformazione in piani attuativi
i (Art. 80)

TriRAp(n) = prevaienza residenziale

TPAp(n) = provalenza produtiiva

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambito produttvo saluro (Ar.31)
Ambito produttivo ¢i completamento (Ar.31)
Ambito produttivo della trasformazione Art. 31)

5P = saudle prmare
S5 = sauole secondarie 1* grod,

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aroe agricole deboli (Art. 33)

Aroe agricole di pregio ambientale (Art. 33)

Interventi patrimonio edilizio esistente

Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia
1 (Art 12)
Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia
2 (Art12)

Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia
3 (Art.12)

Le ]
3
E Edificio soggetto a restauro e risanamento

conservativo (Art 12)
Edificio soggetto a sostituzione ediizia
.

[ Avin). ‘ Addizioni volumetriche (Art.12)

A soprelevazione (At 12)

Aree attrezzate multifunzionail e per
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

® At 12)
[ |} Demoiizione / ficostruzione (Art. 12)

Limite dellUTOE

Limite del sistema insediativo

Aggiornamento cartografico d ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K

edfici
viabita osistoro
marciapiods

Infrastrutture

Viabilita di progetto inerente ambiti
ione
Viabilita di progetto soggetta a
esproprio
Impianto distribuzione canttunsmti (Art. 70)

[L = pista cictabite esistente




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - CIVITELLA MARITTIMA - AREA AV 02

DESCRIZIONE DELL’AREA
Il ristorante “le Merlaie” & posizionato nei pressi dell’abitato di Civitella Marittima lungo la SS 223. E’ previsto 'ampliamento della struttura esistente fino ad
un massimo di 15 posti letto (da 25 a 40mq/p.l.).

VINCOLI
Vincolo paesaggistico DL 22/1/2004 n. 42

Valutazione degli effetti

RISORSA | OBBIETTIVI VALUTAZIONE EFFETTI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Suolo Tutela Effetti negativi: mediamente significativi
Effetti positivi:
Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori. Poco significativi a regime

Effetti sul
TERRITORIO

—

acustico /contenimento Effetti positivi:
Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento mediamente significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani
riciclo Effetti positivi:
Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Paesaggio Tutela Effetti negativi: impatto significativo
Effetti positivi:
Visuali Tutela Effetti negativi: impatto significativo
panoramiche Effetti positivi:
Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi:

vegetazione

Effetti positivi:




Servizi Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi:

Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi:

Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche

Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO

Popolazione Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi:

Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi: incremento attivita turistico-ricettive
Sistema sociale, Incremento Effetti negativi:
culturale, relazioni Effetti positivi:

Misure di compensazione e mitigazione

L’ampliamento dovra essere compatibile con il valore assegnato agli immobili e dovra derivare da una valutazione che dimostri il minor impatto visivo e ambientale.
Vista la posizione dominante dell’albergo non & ammessa sopraelevazione.

S| PROPONE:

Le caratteristiche tipologiche e morfologiche degli edifici dovranno risultare di elevata qualita architettonica e materica ed assicurare I'armonizzazione con il contesto edificato.

La progettazione dovra contenere uno studio di valutazione e armonizzazione con il contesto paesaggistico e ambientale che dovra assicurare il mantenimento e la conservazione dei caratteri e del valore
paesaggistico e panoramico del contesto.

Dovranno essere realizzate delle aree verdi con piante d’alto fusto a schermo delle visuali panoramiche dalla strada statale 223, Grosseto-Siena.

Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, giardini, verde privato) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con
piante di essenze caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).

Installazione di idonei dispositivi atti a limitare il consumo di acqua potabile (frangi getto ai rubinetti, docce a basso consumo, WC a doppio pulsante, etc).

Realizzazione di un serbatoio per garantire il volume di compenso necessario al fabbisogno, della dimensione prescritta dall’ente gestore del servizio




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO ¢ & VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
Provincia di Grossefo - REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE -
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Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - CIVITELLA MARITTIMA - AREA Av/AS 01

Y =-3200
oC!

et

AV/AS 01

Te5e

|

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

Provalenza residenziaie (Art. 29)
Prevalenza Commerciale/artigianale (Art, 29)
Provalonza dirozionaie (Ar. 29)

Prevalenza Turistico ncottiva (Art. 29)

NNNE

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevalenza residenziale (Art. 30)
Provalenza Commerciale/artigianale (Art. 30)

Prevalenza diezionaie (Ar, 30)

IESND

Prevalenza Tunstico nicettiva (Art. 30)

Provalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

Ambiti Urbani da Trasformare
Ambiti soggetti a progetiazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in piani attuativi
approvat (Art 80)

Aree di completamento { Art. 35
CpR(n) = prevalenza residenziaie
CpP(n) = prevalenza produttiva

i

Aree di completamento previste in piani
attuativi approvati (Art. 80)

CpRAp(n) = prevalenza residenziale
CpPApin) = provalenza produtiiva
4 Aree di riqualificazione (Art. 36)
=" ReRM) =provalenza rosidenzialo
RqMin} = prevaienzo mista

RqP(n) =prevalenza produttiva
Aree di Trasformazione (Art. 37)

& TR(n) = prevalenza resicenziale
TrP-c(n)= prevalenza produttiva commerciale
TrP-ann)= prevalenza produtiiva arigianaie
TrP-alin) = prevalenza produttiva alberghiera

Aree di Trasformazione in piani attuativi
approvati (Art. 80)

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambito produttivo safuro (A.31)

Ambito produttivo della trasformazione Art. 31)

CAMPO SPORTIVO LOC.MARTINETI - CIVITELLA MARITTIMA
AMPLIAMENTO DELLE STRUTTURE ESISTENTI

S.U.L.: 300 mq

ALTEZZA MAX: 1 livello

Ambiti Urbani di matrice agricola

I:l Aree agricole deboil (Art. 33)

D Aree agricole di pregio ambientale (Ar. 33)

[ v 7 Aree attrezzate multifunzionali e per
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

Limite dellUTOE

Limite del sistema insediativo

Aggiornamento cartografico d ufiicio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K

o

viabiiita esistorie
marciapiods

Attrezzature e dotazioni urbane

[’V .| Aroe a verde pubbiico esistent (Art. 71)

I:] Aree a verde pubblico di progetto (A, 71)

7777] Aree a verde pubbico di progetto
soggette ad esproprio (Art. 71)

Aroc a parco osistenti (At. 71)

i | Aree a parco ¢ progeto an. 71)
Ao a parco di progetio
soggette ad esproprio (Art. 71)

[ vorce naturave i 71)

|:] Verde di intograzione (Ar.71)

[E] Verce agricoto i consruit (Art.71)

| ‘ Aroe diinterosse genorato esistonti (Art. 72)

Arce di inferesse generate o progetio
) TGy (Art 72)
Aree di inieresse generate ci progetio
soggette ad esproprio TrG(n) (Art. 72)

[ | Aree aiinteresse comune esistenti (An. 73)

:] Aroe di interosse comune di progetio
TAC(n) (An. 73)

Aree di interesse comune di
_"| soggette ad esproprio THC(n) (Ar. 73)

- Aree a parcheggio pubbiico esistenti (Ar, 73)

- Aree a parcheggio pubbiico di progefto (Art. 73)

e a 3 parcheggio pubbiico & progetio
soggotio ad esproprio (Ar. 73)

Siglo attrozzaturo o servizi pubblici
A= "

mare.
S5 = saole secondarie 1 grado
Interventi patrimonio edilizio esistente

" Edificio soggetto a ristrutturazione odilizia
1 {Art 12)

[ B ] Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia

2 (Art 12)
[ | Edificio soggettoa istruturasions ediizia
3 (Art 12)

Edificio soggetto a restauro e risanamento
conservativo (Art 12)

s ‘ Edificio soggetto a sostituzione edilizia
= (Art. 12)
[ Avin) ‘ Addizioni volumetriche (Ar.12)
A Sopraelevazione (Art. 12)
@  Ampliamenio (Ar. 12}

[ ] Demotizione / ricostruzione (Art. 12)

Infrastrutture

Viabilita di progetto inerente ambiti
b a progettazione unitaria

Viabilita di progetto soggetta a
esproprio

Impianto distribuziome canthmemtii (Art. 70)

[ pista cictabite osistente




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - CIVITELLA MARITTIMA - AREA Av/AS 01

DESCRIZIONE DELL’AREA
I campo sportivo € collocata ad est dell’abitato di Civitella Marittima in prossimita dello svincolo di accesso alla SS.223.
E' ammesso I'ampliamento delle strutture esistenti anche con corpi isolati secondo i seguenti parametri: SUL: mq 300, h max: 1 livello

VINCOLI
Vincolo paesaggistico DL 22/1/2004 n. 42
Vincolo Idrogeologico

Valutazione degli effetti

RISORSA | OBBIETTIVI VALUTAZIONE EFFETTI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Suolo Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori. Poco significativi a regime

Effetti sul
TERRITORIO

—

acustico /contenimento Effetti positivi:
Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento poco significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani
riciclo Effetti positivi:
Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Paesaggio Tutela Effetti negativi: impatto significativo
Effetti positivi:
Visuali Tutela Effetti negativi: impatto significativo
panoramiche Effetti positivi:
Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi:

vegetazione

Effetti positivi:




Servizi Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi: incremento di servizi di carattere sportivo

Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi: incremento di strutture sportive

Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche

Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO

Popolazione Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi:
Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi:
Sistema sociale, Incremento Effetti negativi:
culturale, relazioni Effetti positivi: incremento offerta attivita sportive
Misure di compensazione e mitigazione

S| PROPONE:

Dovranno essere mantenute delle aree verdi con piante d’alto fusto a schermo delle visuali panoramiche dalla strada statale 223, Grosseto-Siena.

Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, giardini, verde privato) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con
piante di essenze caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).

Installazione di idonei dispositivi atti a limitare il consumo di acqua potabile (frangi getto ai rubinetti, docce a basso consumo, WC a doppio pulsante, etc).

Realizzazione di un serbatoio per garantire il volume di compenso necessario al fabbisogno, della dimensione prescritta dall’ente gestore del servizio




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO

Provincia di Grosseto

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
- REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE -

UTOE - CIVITELLA MARITTIMA - AV/CR 03

ORTOFOTO scala 1:5000

FOTO




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti UTOE - CIVITELLA MARITTIMA - AV/CR 03

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati Attrezzature e dotazioni urbane

Prevalenza residenziale (Art. 29) o6 a verde pubbiico esistent (Art. 71)

Prevalenza Commerciale/artigianaie (Art. 29) I:I Aree a verde pubblico di progetto (A, 71)

Aree a verde pubbiico di progetio
.| soggette ad esproprio (Ar. 71)

Aroe a parco osistenti (A 71)

E—;jj Aree a parco di progetto (Art. 71)
o0 a parco di progotio
soggette ad esproprio (Art. 71)

Provalenza dirozionaie (Ar. 29)

Prevalenza Turistico ncottiva (Art. 29)

Ambiti Urbani da Consolidare

[ Prevatenzo resicenzioie tar 301 [ vorce naturave i 71)
@ Provalonza Commerciale/artigianale (Art. 30) S Verde di intograzione (Ar.71)
Prevalenza diezionaie (Art, 30) :] Verde agricolo di continuité (A, 71)
Prevalenza Tunstico ricettiva (Art. 30) B,
[ ] Arce di inferesse generalo esistonti (Ar. 72)
Provalenza Produiva agricola (Art 30) [ Ao s et s e
TG(n) (Art 72)

ree di inferesse generaie & progetio

Ambiti Urbani da Trasformare soggette ad esproprio THG() (Art. 72)

Ambiti soggetti a progettazione
urbanistica unitaria [ | Arce ai interesse comune esistenti (. 73)
[] Vot i e ZZ] s iuirass odne & o
approvati (Art 8 i)
’ ) Aree di interesse comune o
]: — (A 39 soggette ad espropno THIC(n) (Ar. 73)
CpRin) = prevalenza residenziaie
CpPin) = provalenza produtiva [ e o porcheggio pubbico esistents (. 73)
Aree di completamento previste in piani - Aree a parcheggio pubblico di progetto (Art. 73)

)
prevalenza residenziaie

CpRAD() o6 2 a parcheggio pubbiico d progetio
CpPAp(n) = prevalenza produtiiva soggetie ad esproprio (Arl. 73)
l:l Aree di riquailficazione (Art. 36) Siglo attrezzature o servizi pubblici
RaRn) = provalonza rosidenzialo =
4= &
RaqM(n) = prevaienzo misia CH = atirezzaure retgioee. “ S 3000-samtar
RqP(n) = prevalenza produttiva CM = cimiler 1T = imoi
cR- rc
[ AwodiTastormazions (237 PT = i postas 07 = e pubba
Tfifn) = provalenza rosidenziale N e
TrP-c(n)= provalenza p o
TiPrfn)= provalenza produliva arigianate | e - s e 1 oce
TP-alfn) = prevalenza produttva aiberghiers
Areo di Trasformazione in piani attuativi Interventi patrimonio edilizio esistente

approvati (Art. 80)
TiRAp(n) = prevalenza residenziale
TiPAp(n) = provalonza produtiva

Edificio soggetto a ristrutturazione odilizia
12)

Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
2 (Art 12)

Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia
3 (Art 12)

Edificio soggetto a restauro e risanamento
conservativo (Art 12)

Edificio soggetto a sostituzione ediizia
(Art. 12)

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambito produttivo safuro (A.31)
Ambito produttivo di completamento (Art.31)

Ambito produttivo della trasformazione Art. 31)

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aree agricole deboii (Art. 33)

Addizioni volumetriche (Ar.12)

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

Sopraelevazione (Art. 12)
(At 12}

Aroe agricole di pregio ambientale (Art. 33)

[ "7 Aree attrezzate multifunzionail e per
I'emergenza di protezione civile

CENTRO SCOUT -AMPLIAMENTO DELLA STRUTTURA ESISTENTE [ Ameesvative
S.U.L.: 200 mg s o
ALTEZZA MAX: 1 livello (] ik st s v . -

a progettazione
Aggiornamento cartografico d ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K

o

viabiiita esistorie
marciapiods

Demoiizione / icostruzione (Art. 12)

Viabilita di progetto soggetia a
esproprio

Impianto distribuziome canthmemtii (Art. 70)

Pista ciclabile esistente




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - CIVITELLA MARITTIMA - AV/CR 03

DESCRIZIONE DELL’AREA

assistenza, religiose, sportive e ricreative.

SUL: mq 200
Hmax: 1 Livello

E’ ammesso I'ampliamento della struttura esistente secondo i seguenti parametri:

Ampliamento Centro Scout. L’intervento & collocata a nord-est dell'abitato di Civitella Marittima, in area boscata.
E’ un’area utilizzata come rifugio escursionistico a gestione di associazioni senza scopo di lucro, per il soggiorno temporaneo anche in forma autogestita.
Nell'area limitrofa sara possibile la realizzazione di un campeggio temporaneo a gestione di associazioni senza scopo di lucro con finalita sociali, culturali,

L'intervento prevede, se possibile, la sopra-elevazione della struttura esistente. E' ammissibile anche la demolizione e ricostruzione sulle stesso sedime.

VINCOLI

Vincolo paesaggistico DL 22/1/2004 n. 42

Valutazione degli effetti

Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA

RISORSA | OBBIETTIVI VALUTAZIONE EFFETTI
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento poco significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:

Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:

Suolo Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:

Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori. Poco significativi a regime

Effetti sul
TERRITORIO

acustico /contenimento Effetti positivi:

Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento poco significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani
riciclo Effetti positivi:

Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:

Paesaggio Tutela Effetti negativi: impatto mediamente significativo

Effetti positivi:




Effetti sul

SISTEMA SOCIO-ECONOMICO

Visuali Tutela Effetti negativi:
panoramiche Effetti positivi:
Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi: eliminazione di parte della vegetazione preesistente
vegetazione Effetti positivi:
Servizi Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi: incremento di servizi ricreativi e culturali
Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi: incremento di strutture ricreative e culturali
Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche
Popolazione Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi:
Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi:
Sistema sociale, Incremento Effetti negativi:

culturale, relazioni

Effetti positivi: incremento offerta educativa, ricreativa e culturale

Misure di compensazione e mitigazione

S| PROPONE:

La struttura dovra essere realizzata in continuita con il fabbricato esistente, di un solo piano fuori terra, rispettando la naturalita dell’ambito.
Possibilita di realizzare piazzole in terra battuta, servizi igienici ed attrezzature leggere per attivita di campeggio coerenti con le caratteristiche naturali dell’area.
Dovranno essere utilizzate tipologie improntate alla semplicita con I'utilizzo di materiali eco-compatibili (preferibilmente legno).

Le aree di pertinenza dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con piante di essenze caratteristiche del territorio
rurale limitrofo.

Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).

Installazione di idonei dispositivi atti a limitare il consumo di acqua potabile (frangi getto ai rubinetti, docce a basso consumo, WC a doppio pulsante, etc).
Realizzazione di un serbatoio per garantire il volume di compenso necessario al fabbisogno, della dimensione prescritta dall’ente gestore del servizio




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO

Provincia di Grosseto

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
- REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE -

UTOE - CIVITELLA MARITTIMA - AREA Av/SI 02

ORTOFOTO scala 1:5000

FOTO




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - CIVITELLA MARITTIMA - AREA Av/SI 02

LE CROCI

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

CENTRO D’INFANZIA -AMPLIAMENTO DELLA STRUTTURA ESISTENTE

S.U.L.: 260 mq

ALTEZZA MAX: 1 livello

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

Prevalenza residenziale (Art. 29)
Prevaienza Commerciale/artigianaie (Art. 29)
Provalenza dirozionaie (Ar. 29)

Prevalenza Turistico ncottiva (Art. 29)

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevaienza residenziale (Art. 30)
Provalonza Commerciale/artigianale (Ar. 30}
Prevalenza direzionaie (Art, 30)

Prevalenza Tunistico icettiva (Art. 30)

Provalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

N

Ambiti Urbani da Trasformare
Ambiti soggetti a progetiazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in piani attuativi
approvati (Art. 80)

Aree di completamento ( Art. 35)
CpRfn) = prevalenza residenziale
CpPin) =provalenza produttiva

Aree di completamento previste in piani
attuativi approvati (Art. 80)

CpRAp(n) = prevalenza residenziale
CoPApin) = prevalenza produttiva

Aree di riqualificazione (Art. 36)
RqR(n) = prevalenza rosidenziale
RaMin} = provalenzo misia
RgP(n) =prevalenza produtiva
Aroo di Trasformazione (Art. 37)
Ti(n) = provalenza residenziale

Attrezzature e dotazioni urbane

Aroe a verde pubbiico esistent (Ar. 71)

| Aree a verde pubbiico i progetto (Art. 71)

Aree a verde pubbiico di progetto
soggetfe ad esproprio (Art. 71)

E o go a Aroe a parco osistenti (Art. 71)

[ are  pocoa rgeto . 7
7] Aroo a parco di progotio
| soggette ad esproprio (Art. 71)

[ vorce naturave i 71)
[ vereo ai ntograziono a7y
Verde agricolo di continuité (A, 71)

[T Aroo aiintorosso generato esistenti 4. 72)
7| Aroe d interesse gonoralo & progetto
TG(n) (Art 72)
Aree di interesse generaie & progeito
soggetie ad esproprio TG (Art. 72)

r 1‘&& interesse comune esistent (Ar. 73)

Aroe di inferosso comune di progetio
TeACin) (Ant. 73)

Aree di interesse comune d progetio
soggetie ad espropnio THC(n) (Ar. 73)

- Aree a parcheggio pubbico esistenti (A 73)

- Aree a parcheggio pubbiico di progefto (Art. 73)
Aree 2 a parcheggio pubbiico d progeto
soggetie ad esproprio (Ar. 73)

Siglo attrozzaturo o sorvizi pubblici
4

CH = atrozzare migte
CM = cimiert
ca

PT = uffc postell
N = asiindo
s

TrP-c(n)= prevalenza produti

TrP-arn)= prevalenza. produtiiva arigianale

TP-al(n) = prevalenza produttiva alberghiera

Areo di Trasformazione in piani attuativi
i (Art. 80)

TriRAp(n) = prevaienza residenziale

TPAp(n) = provalenza produtiiva

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambito produttvo saluro (Ar.31)
Ambito produttivo ¢i completamento (Ar.31)
Ambito produttivo della trasformazione Art. 31)

5P = saudle prmare
S5 = sauole secondarie 1* grod,

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aroe agricole deboli (Art. 33)

Aroe agricole di pregio ambientale (Art. 33)

Interventi patrimonio edilizio esistente

Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia
1 (Art 12)
Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia
2 (Art12)

Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia
3 (Art.12)

Le ]
3
E Edificio soggetto a restauro e risanamento

conservativo (Art. 12)
Edificio soggetto a sostituzione edilizia
.
[ Avin) | agdizions votumetrie (an.12)

A sopractavazione (At 12)
) (At 12

Aree attrezzate multifunzionail e per
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

[ |} Demoiizione / ficostruzione (Art. 12)

Limite dellUTOE

Limite del sistema insediativo

Aggiornamento cartografico d ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K

edfici
viabita osistoro
marciapiods

Infrastrutture

Viabilita di progetto inerente ambiti
ione
Viabilita di progetto soggetta a
esproprio
Impianto distribuzione canttunsmti (Art. 70)

[L = pista cictabite esistente




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - CIVITELLA MARITTIMA - AREA Av/SI 02

DESCRIZIONE DELL’AREA
L’area di intervento & collocata allingresso dell’abitato in prossimita dello svincolo di accesso alla SS.223. L’edificio esistente ospita un asilo d’infanzia di
cui € previsto I'ampliamento di SUL pari a mqg. 260 SUL, su un livello.

VINCOLI
Vincolo paesaggistico DL 22/1/2004 n. 42

Valutazione degli effetti

RISORSA | OBBIETTIVI VALUTAZIONE EFFETTI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Suolo Tutela Effetti negativi: mediamente significativo
Effetti positivi:
Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori. Poco significativi a regime

Effetti sul
TERRITORIO

—

acustico /contenimento Effetti positivi:
Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento mediamente significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani
riciclo Effetti positivi:
Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Paesaggio Tutela Effetti negativi: impatto significativo
Effetti positivi:
Visuali Tutela Effetti negativi: impatto significativo
panoramiche Effetti positivi:
Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi:

vegetazione

Effetti positivi:




Servizi Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi: incremento di servizi scolastici

Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi: incremento di strutture scolastiche

Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche

Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO

Popolazione Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi:

Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi:
Sistema sociale, Incremento Effetti negativi:
culturale, relazioni Effetti positivi: incremento offerta educativa

Misure di compensazione e mitigazione

Il progetto & subordinato ad uno studio preliminare di inserimento ambientale che dovra tener conto sia delle caratteristiche architettoniche degli edifici esistenti che della particolare posizione dell'area

S| PROPONE:

Dovranno essere mantenute/realizzate delle aree verdi con piante d’alto fusto a schermo delle visuali panoramiche dalla strada statale 223, Grosseto-Siena.

Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, giardini, verde privato) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con
piante di essenze caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).

Installazione di idonei dispositivi atti a limitare il consumo di acqua potabile (frangi getto ai rubinetti, docce a basso consumo, WC a doppio pulsante, etc).

Realizzazione di un serbatoio per garantire il volume di compenso necessario al fabbisogno, della dimensione prescritta dall’ente gestore del servizio




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO
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Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - PAGANICO - AREA AV 06

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

Prevalenza residenziaie (Art. 29)
Prevaienza Commerciale/artigianaie (Art. 29)
Provalonza dirozionaie (Ar. 29)

Prevalenza Turistico ncottiva (Art. 29)

NESND | NNNE

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevaienza residenziale (Art. 30)

Provalenza ie i Art. 30)

Attrezzature e dotazioni urbane

Aroe a verde pubbiico esistent (Art. 71)
EZ

ree & verde pubbiico di progetio (Art. 71)
\ree a vende pubbiico di progetio
soggetie ad esproprio (Ar. 71)

o6 @ parco esistenti (Ar. 71)

m Aree a parco di progetto (Ar. 71)
[ gt pdiicor R

- Verde naturale (Art.71)

Prevalenza diezionaie (Ar, 30)
Prevalenza Tunstico nicettiva (Art. 30)

Provalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

(I Ve oo conruts 1

l:, Arco diintoresse generale esistonti (Ar. 72)

Amldv’::nm;;'egmm d progetto

i

§N

Ambiti Urbani da Trasformare.
Ambiti soggetti a progettazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in plani attuativi
approvati (Art 80)

Aree di completamento ( Art. 35)
CpRfn) = prevalenza residenziale
CpPin) =provalenza produttiva
Arso di

ree di interesse generaie di progetio
soggetie ad esproprio THG() (Art 72)

[ Avee avinteresse comune esisteni an. 73)

reo di interesse comune cf progetio
TrCn) (Art. 73)

Aree d inferesse comune c progetio
soggetie ad espropno TriC(n) (Art. 73)

- Aree a parcheggio pubblico esistent (Art. 73)

A progetto (Art. 73)
attuativi approvati (Art. 80) :
CpRAp(n) = prevalenza residenziale Aree a a parcheggio
CpPApin) = prevalenza produtiiva soggetie ad esproprio (Ar. 73)
Aree di riqualificazione (Art. 36) Sigho a e
RaR(n) = provalenza rosidenziale “‘"""‘:
RaM(n) = prevalonzo misia & S e 9= swmin
RqPfn) = prevalenza produtiva - L i odiranscd
= 13
Aroe di Trasformazione (A, 37) PT = i postas e
TiRin) = prevalenza residenziole i
TiPrfn)= provalenza produliva arigianate | e - s e 1 oce

TrP<(n)= prevalenza
TiP-alin) = prevalenza produttva alberghiera

TrPAp(n) = provalenza produtiva

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambito produttivo saturo (Ar.31)
Ambito produttivo di complotamento (Ar.31)
Ambito produttivo doila trasformazione Art. 31)

AMPLIAMENTO ALBERGO-RISTORANTE “LA PACE”
Incremento max : 15 posti letto (25-40 mqg/p.l.)

il INE

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aree agricole deboli (Art. 33)

Aroo agricole di pregio ambientale (Ar. 33)

Interventi patrimonio edilzio esistents

II] Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
1 (Art 12)

Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
2 (Art12)

,—],, Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia

3 (Art.12)

E Edificio soggetto a restauro e risanamento
conservativo (Art 12)

Edificio soggetto a sostituzione edilizia
(Art. 12)

L }V{n]J Addizioni volumetriche (Ar.12)

Sopraslevazione (Art, 12)

L%

Aree attrezzate multifunzionail e per
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

A
) i At 12)
[}

Demoiizione / ficostnizione (Art. 12)

VY [

Limite dellUTOE

Limite del sistema insediativo

0

Aggiornamento cartografico d ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K

edfici
viabita osistoro
marciapiods

Infrastrutture

Viabilita di progetto inerente ambiti
a progettazione

777777 viabilita di progetto soggetta a
VL esproprio
[T7] impianto istribuzione catumamt are. 70
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Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - PAGANICO - AREA AV 06

DESCRIZIONE DELL’AREA

L’albergo-ristorante “La Pace” & posizionato sul margine occidentale dell’abitato di Paganico lungo la SS 223.
E’ previsto I'ampliamento della struttura esistente fino a massimo di 15 posti letto (da 25 a 40mg/p.l.).

VINCOLI

Vincolo paesaggistico DL 22/1/2004 n. 42
Vincolo idrogeologico

Valutazione degli effetti

RISORSA | OBBIETTIVI VALUTAZIONE EFFETTI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Suolo Tutela Effetti negativi: mediamente significativi
Effetti positivi:
Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori. Poco significativi a regime

Effetti sul
TERRITORIO

—

acustico /contenimento Effetti positivi:
Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento mediamente significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani
riciclo Effetti positivi:
Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Paesaggio Tutela Effetti negativi: impatto significativo
Effetti positivi:
Visuali Tutela Effetti negativi: impatto significativo

panoramiche

Effetti positivi:




Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi:

vegetazione Effetti positivi:

Servizi Incremento Effetti negativi: incremento nella dotazione di servizi turistico-ricettivi

Effetti positivi:

Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi:

Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche

Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO

Popolazione Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi:

Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi: incremento attivita turistico-ricettive
Sistema sociale, Incremento Effetti negativi:
culturale, relazioni Effetti positivi:

Misure di compensazione e mitigazione

Il progetto dovra garantire il miglior inserimento ambientale nel rispetto dei valori di tutela ambientale e paesistica presenti nell’area.
L'ampliamento dovra avvenire nella parte posteriore della struttura esistente mantenendo i parte le caratteristiche architettoniche della preesistente struttura alberghiera.

S| PROPONE:

Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, giardini, verde privato) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con
piante di essenze caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).

Installazione di idonei dispositivi atti a limitare il consumo di acqua potabile (frangi getto ai rubinetti, docce a basso consumo, WC a doppio pulsante, etc).

Realizzazione di un serbatoio per garantire il volume di compenso necessario al fabbisogno, della dimensione prescritta dall’ente gestore del servizio
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Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - PAGANICO - AREA Av/AS 02

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

CAMPO SPORTIVO PAGANICO
AMPLIAMENTO DELLE STRUTTURE ESISTENTI
S.U.L.: 300 mq

ALTEZZA MAX: 1 livello

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

Prevalenza residenziaie (Art. 29)
Prevaienza Commerciale/artigianaie (Art. 29)
Provalonza dirozionaie (Ar. 29)

Prevalenza Turistico ncefliva (A 29)

NESND | NNNE

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevalenza residenziale (Art 30)
Provalenza Commerciale/artigianale (Art. 30)
Prevalenza diezionaie (Ar, 30)

Prevalenza Tunstico nicettiva (Art. 30)

Provalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

Attrezzature e dotazioni urbane

Aroe a verde pubbiico esistent (Ar. 71)
ree a verde pubblico di progetto (Art. 71)

ree a verde pubbilco di progetto
soggette ad esproprio (Art. 71)
o6 @ parco esisienti (Ar. 71)

@ Aree a parco di progetto (Art. 71)

P Arve a parco di progetio

7z soggette ad esproprio (Art. 71)
- Verde naiurale (Ar.71)

- Verdo di intograziono (Ar.71)
- Verde agricolo di continuitd (Ar.71)

l:, Arco diintoresse generale esistonti (Ar. 72)

Are i interesse generate & progetio
(n) (Art. 72)

Al

]

Ambiti Urbani da Trasformare.
Ambiti soggetti a progettazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in plani attuativi
approvati (Art 80)

Aree di completamento ( Art. 35)
CpRfn) = prevalenza residenziale
CpPin) =provalenza produttiva
Arso di

ree diinteresse generaie di progetto
| soggette ad esproprio THG() (Art. 72)

|:] Aree di inferesse comune esistent; (Art. 73)

reo di interesse comune cf progetio
TAC(R) (Art. 73)

\ree & inferesse comune & progetio
soggette ad espropno THC(n) (Art. 73)

- Aree a parcheggio pubblico esistent (Art. 73)

attuativi approvati (Art. 80)
CpRAp(n) = prevalenza residenziale
CoPApin) = prevalenza produttiva

Aree di riqualificazione (Art. 36)
RaR(n) = provalenza rosidenziale
RqM(n) = prevaienzo misia
RqP(n) = prevalenza produtiva
Aroe di Trasformazione (A, 37)
TrRin) = prevalenza residenziale

Aree a a parcheggio pubbiico d progetto
soggotie ad esproprio (Ar. 73)

Sigle attrozzature e servizi pubblici

A As

CH = atrozzare migte = presic soco-samiar
CM = cimiert IT = impia tecnciogct
PT = uffc postell 0P = arcine pubblco

N = asiindo

s

5P = saudle,

TrP<(n)= prevalenza
TiP-artn)= prevalenza produttiva artigianale
TrP-al(n) = prevalenza produttiva alberghiera

TrPAp(n) = provalenza produtiva

primare.
S5 = sauole secondarie 1* grod,

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambito produttivo saturo (Ar.31)
Ambito produttivo di complotamento (Art.31)
Ambito produttivo doila trasformazione Art. 31)

il INE

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aree agricole deboli (Art. 33)

Aroo agricole di pregio ambientale (Ar. 33)

Interventi patrimonio edilzio esistents
Edificio s0ggetto a ristrutturaziono edilizia
1 (Art 12)
Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia
2 (Art12)
Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia

3 (Art.12)

E Edificio soggetto a restauro e risanamento
conservativo (Art 12)

Edificio soggetto a sostituzione edilizia
(Art. 12)

Avfn) | Addizioni volumnetriche (Ar.12)

A soprasievazione (Art. 12)
[ i jArt 12}

—

o]

Aree attrezzate multifunzionail e per
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

[ |} Demoiizione / ficostruzione (Art. 12)

VY [

Limite dellUTOE

Limite del sistema insediativo

0

Aggiornamento cartografico d ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K

edfici
viabita osistoro
marciapiods

Infrastrutture
| Viabilita di progetto inerente ambiti
| aprogettazione unitaria
V777777 viabilita di progetto soggetta a
VLD esproprio

[T7] impianto istribuzione catumamt are. 70

— :1 Pista ciclabife esistente




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - PAGANICO - AREA Av/AS 02

DESCRIZIONE DELL’AREA

L'area d’intervento & posta in adiacenza al nuovo campo sportivo comunale in prossimita dell'area urbana della stazione di Paganico.
E' ammesso |'ampliamento delle strutture esistenti anche con corpi isolati secondo i seguenti parametri: SUL mq 300, h max 1 livello
Sara possibile realizzare attrezzature di corredo alle attivita sportive esistenti (ampliamento spogliatoi, palestra ecc).

VINCOLI

Valutazione degli effetti

RISORSA | OBBIETTIVI VALUTAZIONE EFFETTI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Suolo Tutela Effetti negativi: consumo significativo
Effetti positivi:
Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori. Poco significativi a regime

Effetti sul
TERRITORIO

—

acustico /contenimento Effetti positivi:
Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento poco significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani
riciclo Effetti positivi:
Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Paesaggio Tutela Effetti negativi: impatto significativo
Effetti positivi:
Visuali Tutela Effetti negativi: impatto significativo
panoramiche Effetti positivi:
Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi: eliminazione di parte della vegetazione esistente

vegetazione

Effetti positivi:




Servizi Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi: incremento di servizi di carattere sportivo

Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi: incremento di strutture sportive

Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche

Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO

Popolazione Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi:

Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi:
Sistema sociale, Incremento Effetti negativi:
culturale, relazioni Effetti positivi: incremento offerta attivita sportive

Misure di compensazione e mitigazione

S| PROPONE:

Dovra essere privilegiato il mantenimento della funzionalita ecologica nel rispetto dei complessi vegetazionali esistenti e la conservazione dei caratteri primari del contesto.

Dovranno essere realizzate/mantenute delle aree verdi con piante d’alto fusto a schermo delle visuali panoramiche dalla strada provinciale del Cipressino.

Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, giardini, verde privato) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con
piante di essenze caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).

Installazione di idonei dispositivi atti a limitare il consumo di acqua potabile (frangi getto ai rubinetti, docce a basso consumo, WC a doppio pulsante, etc).

Realizzazione di un serbatoio per garantire il volume di compenso necessario al fabbisogno, della dimensione prescritta dall’ente gestore del servizio




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO
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Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - PAGANICO - AREA AVrl

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

SOPRAELEVAZIONE DI FABBRICATO RESIDENZIALE

N.1 PIANO
S.U.L. max: 100 m

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

Provalonza residenziaie (Art. 29)
Prevalenza Commerciale/artigianaie (Art. 29)
Provalonza dirozionaie (Ar. 29)

Prevalenza Turistico ncottiva (Art. 29)

|
7 J|

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevalenza residenziale (Art 30)
Provalenza Commerciale/artigianale (Art. 30)
Prevalenza diezionaie (Ar, 30)

Prevalenza Tunstico nicettiva (Art. 30)

Provalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

Attrezzature e dotazioni urbane

o6 a verde pubbiico esistent (Art. 71)

ree a verde pubbiico di progetto (Art. 71)

Aree a verde pubbiico di progetto
soggette ad esproprio (Art. 71)
o6 @ parco esisienti (Ar. 71)

[T Avee a porco ai progetto . 71)

P Aroo a parco i progatio

2] concete c espropmo it 70
[ vorce naturave i 71)

[ vereo ai ntograziono a7y
- Verde agricolo di continuité (A, 71)

l:, Arco diintoresse generale esistonti (Ar. 72)

Al

]

Ambiti Urbani da Trasformare

Ambiti soggetti a progettazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in plani attuativi
approvati (Art 80)

Aree di completamento ( Art. 35)
CpRfn) = prevalenza residenziale
CpPin) =provalenza produttiva
Arso di

Are i interesse generate & progetio
s 72)

| soggette ad esproprio THG() (Art. 72)

|:] Aree di inferesse comune esistent; (Art. 73)

Aroe di inferosso comune di progetio
TAC(R) (Art. 73)

\ree & inferesse comune & progetio
soggette ad espropno THC(n) (Art. 73)

- Aree a parcheggio pubblico esistent (Art. 73)

attuativi approvati (Art. 80)
CpRAp(n) = prevalenza residenziale
CoPApin) = prevalenza produttiva

Aree di riqualificazione (Art. 36)
RaR(n) = provalenza rosidenziale
RqM(n) = prevaienzo misia
RqP(n) = prevalenza produtiva
Aroe di Trasformazione (A, 37)
TRin) = prevalenza residenziale

Aree a a parcheggio pubbiico d progetto
soggotie ad esproprio (Ar. 73)

Sigle attrozzature e servizi pubblici

A As

CH = atrozzare migte = presic soco-samiar
CM = cimiert IT = impia tecnciogct
PT = uffc postell 0P = arcine pubblco

N = asiindo

s

5P = saudle,

TrPcn)= prevalenza

TrP-arn)= prevalenza produtiva artigianale

TrP-al(n) = prevalenza produttiva alberghiera

Aree di Trasformazione in piani attuativi
approvati (At 80)

TriAp(n) = prevalenza residenziale

TrPAp(n) = provalenza produtiva

primare.
S5 = sauole secondarie 1* grod,

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambifo produttivo saturo (Ar.31)
Ambito produtivo di completamento (Art.31)
Ambito produttivo doila trasformazione Art. 31)

il INE

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aree agricole deboli (Art. 33)

Aroo agricole di pregio ambientale (Ar. 33)

Interventi patrimonio edilizio esistente

Edificio s0ggetto a ristrutturaziono edilizia
1 (Art 12)
Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia
2 (Art12)
Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia

3 (Art.12)

IE Edificio soggetto a restauro e risanamento
conservativo (Art 12)

Edificio soggetto a sostituzione edilizia
(Art. 12)

Avfn) | Addizioni volumetriche (Ari.12)

A soprasievazione (Art. 12)
[ jArt 12}

1

|+
L4

Aree attrezzate multifunzionail e per
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

[ |} Demoiizione / ficostruzione (Art. 12)

VY [

Limite dellUTOE

Limite del sistema insediativo

0

Aggiornamento cartografico d ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K

edfici
viabita osistoro
marciapiods

Infrastrutture

Viabilita di progetto inerente ambiti
a progettazione unitaria

V777777 viabilita di progetto soggetta a
VA7) asproprio
Impianto distribuzione canttunsmti (Art. 70)

~~ | Pista ciclabile esistente




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - PAGANICO - AREA AVr1

DESCRIZIONE DELL’AREA
L’edificio & posizionato nel margine nord occidentale dell’abitato di Paganico, nell'angolo tra via Bartolo di Fredi e via di Tollero. E' ammessa la | Vincolo paesaggistico DL 22/1/2004 n. 42
sopraelevazione di n.1 piano per complessivi mg.100 di SUL.

VINCOLI

Valutazione degli effetti

Effetti su

AMBIENTE e SALUTE UMANA

RISORSA | OBBIETTIVI VALUTAZIONE EFFETTI
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento poco significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:

Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:

Suolo Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:

Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori. Poco significativi a regime

Effetti sul
TERRITORIO

acustico /contenimento Effetti positivi:
Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento poco significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani
riciclo Effetti positivi:
Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Paesaggio Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Visuali Tutela Effetti negativi: poco significativo
panoramiche Effetti positivi:
Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi:

vegetazione

Effetti positivi:




Servizi Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi:

Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi:

Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche

Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO

Popolazione Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi:

Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi: incremento offerta abitativa
Sistema sociale, Incremento Effetti negativi:
culturale, relazioni Effetti positivi:

Misure di compensazione e mitigazione

S| PROPONE:

La sopraelevazione dovra uniformarsi alle caratteristiche tipologiche e morfologiche degli edifici preesistenti.

Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, giardini, verde privato) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con
piante di essenze caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO

Provincia di Grosseto

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
- REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE -

ORTOFOTO scala 1:5000

FOTO




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - PAGANICO - AREA AVr2

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

SOPRAELEVAZIONE DI FABBRICATO RESIDENZIALE

N.1 PIANO
S.U.L. max: 100 m

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

Provalonza residenziaie (Art. 29)
Prevalenza Commerciale/artigianaie (Art. 29)
Provalonza dirozionaie (Ar. 29)

Prevalenza Turistico ncottiva (Art. 29)

|
7 J|

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevalenza residenziale (Art 30)
Provalenza Commerciale/artigianale (Art. 30)
Prevalenza diezionaie (Ar, 30)

Prevalenza Tunstico nicettiva (Art. 30)

Provalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

Attrezzature e dotazioni urbane

o6 a verde pubbiico esistent (Art. 71)

ree a verde pubbiico di progetto (Art. 71)

Aree a verde pubbiico di progetto
soggette ad esproprio (Art. 71)
o6 @ parco esisienti (Ar. 71)

[T Avee a porco ai progetto . 71)

P Aroo a parco i progatio

2] concete c espropmo it 70
[ vorce naturave i 71)

[ vereo ai ntograziono a7y
- Verde agricolo di continuité (A, 71)

l:, Arco diintoresse generale esistonti (Ar. 72)

Al

]

Ambiti Urbani da Trasformare

Ambiti soggetti a progettazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in plani attuativi
approvati (Art 80)

Aree di completamento ( Art. 35)
CpRfn) = prevalenza residenziale
CpPin) =provalenza produttiva
Arso di

Are i interesse generate & progetio
s 72)

| soggette ad esproprio THG() (Art. 72)

|:] Aree di inferesse comune esistent; (Art. 73)

Aroe di inferosso comune di progetio
TAC(R) (Art. 73)

\ree & inferesse comune & progetio
soggette ad espropno THC(n) (Art. 73)

- Aree a parcheggio pubblico esistent (Art. 73)

attuativi approvati (Art. 80)
CpRAp(n) = prevalenza residenziale
CoPApin) = prevalenza produttiva

Aree di riqualificazione (Art. 36)
RaR(n) = provalenza rosidenziale
RqM(n) = prevaienzo misia
RqP(n) = prevalenza produtiva
Aroe di Trasformazione (A, 37)
TRin) = prevalenza residenziale

Aree a a parcheggio pubbiico d progetto
soggotie ad esproprio (Ar. 73)

Sigle attrozzature e servizi pubblici

A As

CH = atrozzare migte = presic soco-samiar
CM = cimiert IT = impia tecnciogct
PT = uffc postell 0P = arcine pubblco

N = asiindo

s

5P = saudle,

TrPcn)= prevalenza

TrP-arn)= prevalenza produtiva artigianale

TrP-al(n) = prevalenza produttiva alberghiera

Aree di Trasformazione in piani attuativi
approvati (At 80)

TriAp(n) = prevalenza residenziale

TrPAp(n) = provalenza produtiva

primare.
S5 = sauole secondarie 1* grod,

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambifo produttivo saturo (Ar.31)
Ambito produtivo di completamento (Art.31)
Ambito produttivo doila trasformazione Art. 31)

il INE

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aree agricole deboli (Art. 33)

Aroo agricole di pregio ambientale (Ar. 33)

Interventi patrimonio edilizio esistente

Edificio s0ggetto a ristrutturaziono edilizia
1 (Art 12)
Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia
2 (Art12)
Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia

3 (Art.12)

IE Edificio soggetto a restauro e risanamento
conservativo (Art 12)

Edificio soggetto a sostituzione edilizia
(Art. 12)

Avfn) | Addizioni volumetriche (Ari.12)

A soprasievazione (Art. 12)
[ jArt 12}

1

|+
L4

Aree attrezzate multifunzionail e per
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

[ |} Demoiizione / ficostruzione (Art. 12)

VY [

Limite dellUTOE

Limite del sistema insediativo

0

Aggiornamento cartografico d ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K

edfici
viabita osistoro
marciapiods

Infrastrutture

Viabilita di progetto inerente ambiti
a progettazione unitaria

V777777 viabilita di progetto soggetta a
VA7) asproprio
Impianto distribuzione canttunsmti (Art. 70)

~~ | Pista ciclabile esistente




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti UTOE - PAGANICO - AREA AVr2

DESCRIZIONE DELL’AREA VINCOLI
L’edificio & posizionato nel margine nord occidentale dell’abitato di Paganico, lungo via Bartolo di Fredi. E' ammessa la sopraelevazione di n.1 piano per | Vincolo paesaggistico DL 22/1/2004 n. 42
complessivi mg.100 di SUL.

Valutazione degli effetti

RISORSA | OBBIETTIVI | VALUTAZIONE EFFETTI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento poco significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi

Effetti positivi:

Suolo Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:

Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori. Poco significativi a regime
acustico /contenimento Effetti positivi:
Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento poco significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani
riciclo Effetti positivi:
Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Effetti sul
TERRITORIO
Paesaggio Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Visuali Tutela Effetti negativi: poco significativo
panoramiche Effetti positivi:
Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi:
vegetazione Effetti positivi:
| servizi | Incremento | Effetti negativi:




Effetti positivi:

culturale, relazioni

Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi:
Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche
Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO
Popolazione Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi:
Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi: incremento offerta abitativa
Sistema sociale, Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi:

Misure di compensazione e mitigazione

S| PROPONE:

piante di essenze caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

La sopraelevazione dovra uniformarsi alle caratteristiche tipologiche e morfologiche degli edifici preesistenti.
Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, giardini, verde privato) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con

Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO

Provincia di Grosseto

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
- REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE -

ORTOFOTO scala 1:5000

FOTO




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - PAGANICO - AREA Av/SI 01

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

EX SCUOLA ELEMENTARE -AMPLIAMENTO DELLA STRUTTURA ESISTENTE
S.U.L.: 300 mq
ALTEZZA MAX: 2 livelli

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

Provalonza residenziaie (Art. 29)
Prevalenza Commerciale/artigianaie (Art. 29)
Provalonza dirozionaie (Ar. 29)

Prevalenza Turistico ncottiva (Art. 29)

NESND | NNNE

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevalenza residenziale (Art 30)
Provalenza Commerciale/artigianale (Art. 30)
Prevalenza diezionaie (Ar, 30)

Prevalenza Tunstico nicettiva (Art. 30)

Provalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

Attrezzature e dotazioni urbane

Aree a vorde pubbiico esistort (Ar. 71)
Aree a verde pubblico di progetto (Art. 71)

Aree a verde pubbiico di progetto
soggetfe ad esproprio (Art. 71)
Aroc a parco osistenti (At. 71)

[T Avee a porco ai progetto . 71)
e
[ vorce naturave i 71)

[ vereo ai ntograziono a7y
- Verde agricolo di continuité (A, 71)

l:] Areo diinterosse genorate esistonti (Ar. 72)

Aroe diint eraie & progetto
e

Al

§N

Ambiti Urbani da Trasformare
Ambiti soggetti a progettazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in plani attuativi
approvati (Art. 80)

Aree di completamento ( Art. 35)
CpRfn) = prevalenza residenziale
CpPin) =provalenza produttiva

Aree di

| soggette ad esproprio TG) (Art. 72)

|:’ Aree d interesse comune esistenti (Art. 73)
Areo di interesse comune cf progetio

Cln) (A, 73)

ree d inferesse comune c progetio
soggette ad espropnio THC(n) (Art. 73)

- Aree a parcheggio pubblico esistent (Art. 73)

attuativi approvati (Art. 80)
CpRAp(n) = prevalenza residenziale
CoPApin) = prevalenza produttiva

Aree di riqualificazione (Art. 36)
RaR(n) = provalenza rosidenziale
RaMin) = prevaienzo mista
RqP(n) = prevalenza produtiva
Aroe di Trasformazione (A, 37)
Ti(n) = provalenza residenziale

Aree a a parcheggio pubbiico d progetio
soggotie ad esproprio (Ar. 73)

Siglo attrozzaturo o sorvizi pubblici
4 s

CH = atrozzare migte = presc soco-samiar
= cimiert tecnciogici

o IT = imgiant
Hn

PT = uffc postell 0P = arcine pubblco
N = asiindo

57 = sauole pr

TP cn)= prevalenza pr

TrP-arn)= prevalenza. produtiiva arigianale
TP-al(n) = prevalenza produttiva alberghiera

Aree di Trasformazione in piani attuativi
approvati (At 80)

TiRAp(n) = provalenza residenziale

TiPAp(n) = provalenza produtiiva

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo
Ambito produttivo saturo (Art.31)

Ambito produtivo di completamento (Art.31)
Ambito produttivo doila trasformazione Art. 31)

il INE

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aree agricole deboli (Art. 33)

Aree agricole di pregio ambientale (Art. 33)

Interventi patrimonio edilzio esistents
Edificio s0ggetto a ristrutturaziono edilizia
1 (Art 12)
Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia
2 (Art12)

Le ]
(=]
m f:’?::: :;"ma a ristrutturazione edilizia
[=]

Edificio soggetto a restauro e risanamento
conservativo (Art 12)

Edificio soggetto a sostituzion edilizia
[(avey | Adaizioni votumetricho art.12)

A Soprasievazions (At 12)

[ jArt 12}

—
e
g

Aree attrezzate multifunzionail e per
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

[ |} Demoiizione / ficostruzione (Art. 12)

Limite dellUTOE

Limite del sistema insediativo

0 (NN |0

Aggiornamento cartografico d ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K

edfici

viabita osistoro
marciapiods

Infrastrutture

Viabilita di progetto inerente ambiti
| aprogettazione

Viabilita di progetto soggetta a
esproprio

Impianto distribuzione canttresnti (rt. 70)

|
Pam :1 Pista ciclabile esistente




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - PAGANICO - AREA Av/SI 01

DESCRIZIONE DELL’AREA

- uffici pubblici
- attrezzature scolastiche
- servizi culturali e di formazione

L’edificio con precedente destinazione a scuola elementare, & collocato all'ingresso dell’abitato di Paganico, in prossimita della Porta Grossetana e delle
mura medievali. E' ammesso I'ampliamento della struttura esistente per mq. 300 di SUL, su due livelli.

L'intervento dovra avvenire con demolizione e ricostruzione sullo stesso sedime della struttura esistente.
Saranno ammesse le seguenti destinazioni:

VINCOLI
Vincolo paesaggistico DL 22/1/2004 n. 42

Valutazione degli effetti

RISORSA | OBBIETTIVI VALUTAZIONE EFFETTI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Suolo Tutela Effetti negativi:
Effetti positivi:
Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori. Poco significativi a regime

Effetti sul
TERRITORIO

—

acustico /contenimento Effetti positivi:
Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento mediamente significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani
riciclo Effetti positivi:
Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Paesaggio Tutela Effetti negativi: impatto significativo
Effetti positivi:
Visuali Tutela Effetti negativi: impatto significativo

panoramiche

Effetti positivi:




Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi:
vegetazione Effetti positivi:
Servizi Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi: incremento servizi pubblici
Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi: incremento di strutture pubbliche
Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche
Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO
Popolazione Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi:
Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi:

Sistema sociale,

culturale, relazioni

Incremento

Effetti negativi:

Effetti positivi: incremento di servizi scolastici, culturali e informativi

Misure di compensazione e mitigazione

le mura di Paganico)

S| PROPONE:

piante di essenze caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

Il progetto & subordinato ad uno studio preliminare di inserimento ambientale che dovra tener conto sia delle caratteristiche architettoniche degli edifici esistenti che della particolare posizione dell'area (prossimita con

Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, giardini, verde privato) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con

Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).
Installazione di idonei dispositivi atti a limitare il consumo di acqua potabile (frangi getto ai rubinetti, docce a basso consumo, WC a doppio pulsante, etc).
Realizzazione di un serbatoio per garantire il volume di compenso necessario al fabbisogno, della dimensione prescritta dall’ente gestore del servizio




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO

Provincia di Grosseto

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
- REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE -

UTOE - PAGANICO - AREA CMO01

ORTOFOTO scala 1:5000

FOTO




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - PAGANICO - AREA CMOI1

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

AMPLIAMENTO CIMITERO DI PAGANICO

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

Provalonza residenziaie (Art. 29)
Prevalenza Commerciale/artigianaie (Art. 29)
Prevalenza direzionaie (Arl. 29)

Prevalenza Turistico ncottiva (Art. 29)

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevaienza residenziale (Art. 30)
Provalonza Commerciale/artigianale (Ar. 30}
Prevalenza direzionaie (Art, 30)

Prevalenza Tunistico icettiva (Art. 30)

Provalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

D

N

Ambiti Urbani da Trasformare
Ambiti soggetti a progetiazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in plani attuativi
approvati (Art. 80)

Aree di completamento ( Art. 35)
CpRfn) = prevalenza residenziale
CpPin) =provalenza produttiva

Aree di completamento previste in piani
attuativi approvati (Art. 80)

CpRApfn) = prevalenza residenziole
CoPApin) = prevalenza produttiva

Aree di riqualificazione (Art. 36)
RaR(n) = provalenza rosidenziale
RaMin) = prevaienzo mista
RqP(n) = prevalenza produtiva
Aroe di Trasformazione (A, 37)
TR(n) = provaienza residenziole

Attrezzature e dotazioni urbane

Aroe a verde pubbiico esistent (Ar. 71)

Aree a verde pubblico di progetto (A, 71)

Aree a verde pubbiico di progetto
soggette ad esproprio (Art. 71)
Aroe a parco esistenti (Ad. 71)

[ are o poco a rogeto . 79
oo

soggetfe ad esproprio (Art. 71)
- Verde naturalo (Ar.71)
- Verdo di intograziono (Art.71)
- Verde agricolo di continuité (A, 71)

D Aree di interosse generale esistenti (Ar. 72)
e d inforesse generaie & progetto
TG(n) (Art 72)
[ Ao & nerosso generto o progeto
| soggette ad esproprio THG() (Art. 72)

Aree di inferesse comune esistenti (Ar. 73)
Areo di interesse comune cf progetio
TrCn) (Art. 73)
Aree di interesse comune di progetio
soggette ad esproprio THiC(n) (Ar. 73)

[ e o porcheggio pubbico esistents (. 73)

[ e o porchoggio pubbiico o pmgelrn (an. 73)

Aree a a parcheggio pubbiico
soggetie ad esproprio (Ar. n;

TP cn)= prevalenza pr

TrP-arn)= prevalenza. produtiiva arigianale
TP-al(n) = prevalenza produttiva alberghiera

Aree di Trasformazione in piani attuativi
approvati (At 80)

TrRApin) = provaianza residenziale
TPAp(n) = provalenza produtiiva

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambito produttvo saluro (Ar.31)
Ambito produtivo di completamento (Art.31)
Ambito produttivo doila trasformazione Art. 31)

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aree agricole deboii (Art. 33)

Aroe agricole di pregio ambientale (Art. 33)

Interventi patrimonio edilizio esistente

[I] Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
1 (At 12)

E Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
2 (Art 12)

1 | Edificio soggetto a ristrutturazions edilizia

3 (Art.12)

E Edificio soggetto a restauro e risanamento
conservativo (Art 12)

Edificio soggetto a sostituzione edilizia
(Art. 12)
[(Avim | acizion vometriche art12)

Sopraelevazione (Art. 12)

Aree attrezzate multifunzionali e per
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

A
° (At 12)
|

Demotizione /icostruzione (Art. 12)

NN i

Limite dellUTOE

Limite del sistema insediativo

Aggiornamento cartografico d'ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K

edfici

viabita osistoro
marciapiods

Infrastrutture

Viabilita di progetto inerente ambiti
ione

Viabilita di progetto soggettaa
esproprio
[T7] impianto istribuzione catumamt are. 70

Pista ciclabife esistente




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - PAGANICO - AREA CMO01

DESCRIZIONE DELL’AREA
L’area & posizionata nel margine nord occidentale dell’abitato di Paganico, a ridosso della SS 223.

VINCOLI
Vincolo paesaggistico DL 22/1/2004 n. 42

Valutazione degli effetti

RISORSA | OBBIETTIVI VALUTAZIONE EFFETTI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Suolo Tutela Effetti negativi: consumo significativo
Effetti positivi:
Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori.

Effetti sul
TERRITORIO

—

acustico /contenimento Effetti positivi:

Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento significativo nei consumi
riciclo Effetti positivi:

Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento poco significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:

Paesaggio Tutela Effetti negativi: poco significativi

Effetti positivi:

Visuali Tutela Effetti negativi: impatto significativo

panoramiche Effetti positivi:

Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi:

vegetazione Effetti positivi:

Servizi Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi: incremento servizi pubblici




Infrastrutture Incremento

Effetti negativi:

Effetti positivi:

tecnologiche

Reti Incremento

Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria

Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO

Effetti negativi:

Effetti positivi:

Popolazione Incremento
Attivita Incremento
economiche

Effetti negativi:

Effetti positivi:

Sistema sociale,
culturale, relazioni

Incremento

Effetti negativi:

Effetti positivi: incremento servizi pubblici

Misure di compensazione e mitigazione

S| PROPONE:

caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

Dovranno essere realizzate delle aree verdi con piante d’alto fusto a schermo delle visuali panoramiche dalla strada statale 223, Grosseto-Siena.
Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, verde) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con piante di essenze

Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).
Installazione di idonei dispositivi atti a limitare il consumo di acqua potabile (frangi getto ai rubinetti, docce a basso consumo, WC a doppio pulsante, etc).
Realizzazione di un serbatoio per garantire il volume di compenso necessario al fabbisogno, della dimensione prescritta dall’ente gestore del servizio




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO

Provincia di Grosseto

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
- REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE -

UTOE - PAGANICO- AREA CMO04

ORTOFOTO scala 1:5000

FOTO




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - PAGANICO- AREA CM04

PRATO CUPO

)qlsko

FOGLIO 153

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

Provalonza residenziaie (Art. 29)
Prevalenza Commerciale/artigianale (Ar. 29)
Provalonza dirozionaie (Ar. 29)

Prevalenza Turistico ncottiva (Art. 29)

J

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevalenza residenziaie (Art. 30)
Provalonza Commerciale/artigianale (Ar. 30}
Prevalenza direzionaie (Art, 30)

Prevalenza Tunistico ricettiva (Art. 30)

Provalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

Ambiti Urbani da Trasformare
Ambiti soggetti a progettazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in piani attuativi
approvati (Art. 80)

Aree di completamento ( Art. 35)

CpR(n) = prevalenza residenziale
CpPin) =prevalenza produttiva

Aree di completamento previste in piani

)
prevalenza residenziole
prevalenza produtiva

CpPAp(n)

Aree di riqualificazione (Art. 36)
RaR(n) = provalenza rosidenziale
RqMin} = prevaienzo mista
RqP(n) = prevalenza produtiva
Aroo di Trasformazione (Art. 37)
Ti(n) = provalenza residenziale

Attrezzature e dotazioni urbane

o6 a verde pubbiico esistent (Art. 71)

|:} Aree a verde pubbiico di progetio (Art. 71)
Aree a verde pubbiico di progeflo
_| soggetie ad esproprio (Art. 71)

Ao a parco osistonti (Ar. 71)
E—;jj Aree a parco di progetto (Art. 71)

o0  parco di progotio
soggette ad esproprio (Art. 71)

- Verde naiurale (Ar.71)
(I o simocracon a7y

:] Verde agricolo di continuité (A, 71)

[ ] Aroo di inferesse generale esistonti (Ar. 72)
Arce di inferesse generate o progetio
THG(n) (Art. 72)

\ree d interesse generaie i progetio
soggette ad esproprio THG() (At 72)

| ] Aree diinteresse comune esistent (Art. 73)
: Areo di inferesse comune d progetio
TeACn) (An, 73)

Aree di interesse comune di
soggetie ad espropnio THC(n) (Ar. 73)

- Aree a parcheggio pubbiico esistents (Ar, 73)

- Aree a parcheggio pubbiico di progetto (Art. 73)

\ree a 3 parcheggio pubbiico & progetto
soggotie ad esproprio (Ar. 73)

Siglo attrezzature e servizi pubblici
A A

TP-c(n)= prevalenza p
TrP-ann)= prevalenza produtiiva arigianaie
TrP-al(n) = prevalenza produttiva alberghiera

Areo di Trasformazione in piani attuativi
approvati (Art. 80)

TiRAp(n) = prevalenza residenziale
TPAp(n) = provalenza produtiva

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambito produttivo safuro (A.31)
Ambito produttivo di completamento (Art.31)

Ambito produttivo della trasformazione Art. 31)

CH = atrozzare migte H = prosic socio-saniart
oM =g IT = imoi

c& = P

PT = uflcs posiet 0P = arcine pubblco

N = asiindo

5P = soudle

REALIZZAZIONE DI NUOVO CIMITERO IN LOC.COLOMBAIOLI

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aree agricole deboii (Art. 33)

Aroe agricole di pregio ambientale (Art. 33)

Interventi patrimonio edilizio esistente

Edificio soggetto a ristrutturazione odilizia
12)

Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
2 (Art 12)

Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia
3 (Art 12)

Edificio soggetto a restauro e risanamento
conservativo (Art 12)

Edificio soggetto a sostituzione ediizia
(Art. 12)

Addizioni volumetriche (Ar.12)

Sopraelevazione (Art. 12)

Aree attrezzate multifunzionali e per
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

Limite dellUTOE

Limite del sistema insediativo

Aggiornamento cartografico d ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K

edfici

viabiiita esistorie
marciapiods

(A 12}

Demoiizione / icostruzione (Art. 12)

Infrastrutture

Viabilita di progetto inerente ambiti
a progettazione unitaria

Viabilita di progetto soggetia a
esproprio

Impianto distribuziome canthmemtii (Art. 70)

Pista ciclabile esistente




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - PAGANICO- AREA CMO04

DESCRIZIONE DELL’AREA

L’intervento € posizionato a nord-ovest dell’abitato di Paganico nell’area denominata Colombaioli.

VINCOLI

Vincolo paesaggistico DL 22/1/2004 n. 42

Valutazione degli effetti

RISORSA | OBBIETTIVI VALUTAZIONE EFFETTI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Suolo Tutela Effetti negativi: consumo significativo
Effetti positivi:
Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori.

Effetti sul
TERRITORIO

—

acustico /contenimento Effetti positivi:

Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento significativo nei consumi
riciclo Effetti positivi:

Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento poco significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:

Paesaggio Tutela Effetti negativi: impatto significativo

Effetti positivi:

Visuali Tutela Effetti negativi: impatto significativo

panoramiche Effetti positivi:

Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi:

vegetazione

Effetti positivi:




Servizi Incremento

Effetti negativi:

Effetti positivi: incremento servizi pubblici

Infrastrutture Incremento

Effetti negativi:

Effetti positivi:

tecnologiche

Reti Incremento

Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria

Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO

Effetti negativi:

Effetti positivi:

Popolazione Incremento
Attivita Incremento
economiche

Effetti negativi:

Effetti positivi:

Sistema sociale,
culturale, relazioni

Incremento

Effetti negativi:

Effetti positivi: incremento servizi pubblici

Misure di compensazione e mitigazione

S| PROPONE:

caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

Dovranno essere realizzate delle aree verdi con piante d’alto fusto a schermo delle visuali panoramiche dalla strada.
Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, verde) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con piante di essenze

Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).
Installazione di idonei dispositivi atti a limitare il consumo di acqua potabile (frangi getto ai rubinetti, docce a basso consumo, WC a doppio pulsante, etc).
Realizzazione di un serbatoio per garantire il volume di compenso necessario al fabbisogno, della dimensione prescritta dall’ente gestore del servizio




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO
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Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - PARI E FERRAIOLA - AREA AV/AS 03

COMUNE DI CIV

/

OGLIGN: 17

T

N

GIUNCHETINO

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

Provalonza residenziaie (Art. 29)
Prevalenza Commerciale/artigianale (Ar. 29)
Provalonza dirozionaie (Ar. 29)

Prevalenza Turistico ncottiva (Art. 29)

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

NN

(]

N

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevaienza residenziale (Art. 30)
Prevalonza Commerciale/artigianale (Art. 30)
Prevalenza direzionaie (Art, 30)

Prevalenza Tunistico ricettiva (Art. 30)

Provalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

Ambiti Urbani da Trasformare
Ambiti soggetti a progetiazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in piani attuativi
approvat (Art 80)

Aree di completamento { Art. 35
CpR(n) = prevalenza residenziaie
CpP(n) = prevalenza produttiva

Aree di completamento previste in piani
attuativi approvati (Art. 80)

CpRAp(n) = prevalenza residenziaie
CpPAp(n) = prevalenza produtiiva

Aree di riqualificazione (Art. 36)
RaR(n) = provalonza rosidenziale

RaMin) = prevaionzo misia

RqP(n) =prevalonza produtiva

Aroe di Trasformazione (At 37)

TRin) = prevalenza residenziale

TrP-c(n)= prevalenza produttiva commerciale
TrP-ann)= prevalenza produtiiva arigianaie
TrP-alin) = prevalenza produttiva alberghiera

Aree di Trasformazione in piani attuativi
approvati (Art. 80)

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambito produttvo saluro (Ar.31)
Ambito produttivo di completamento (Art.31)

Ambito produttivo della trasformazione Art. 31)

Attrezzature e dotazioni urbane

\ree @ verde pubbiico esistor (Art. 71)

I:] Aree a verde pubbiico di progetio (Art. 71)
77| Aree a verde pubbiico di progeflo

- | soggette ad esproprio (Ar. 71)
Aroc a parco osistenti (At. 71)

W | Aree a parco di progetto (an. 71)

Aroo a parco di progetio
soggette ad esproprio (Art. 71)

- Vorde naturale (Ar.71)
[: Verdo di intograziono (Art.71)

|:] Verde agricolo di continuité (A, 71)

| ] Aroe diinterosse genorato esistonti (Art. 72)

'—J Arce di inferesse generate o progetio
| TGy (Art 72)

ree di inferesse generaie & progetio
soggette ad esproprio TrG(n) (Art. 72)

[ | Aree aiinteresse comune esistenti (An. 73)

: Aroe di interosse comune di progetio
TAC(n) (An. 73)

Aree di interesse comune di

soggetie ad espropnio THC(n) (Ar. 73)

- Aree a parcheggio pubbiico esistenti (Ar, 73)

- Aree a parcheggio pubbiico di progefto (Art. 73)

ree 2 a parcheggio pubbiico d progetto
soggotio ad esproprio (Ar. 73)

Siglo attrezzature e servizi pubblici
A = A

mare
S5 = sauole secondarie 1* grod,

CAMPO SPORTIVO PARI

AMPLIAMENTO DELLE STRUTTURE ESISTENTI

S.U.L.: 300 mq
ALTEZZA MAX: 1 livello

[ |
)
]

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aree agricole deboii (Art. 33)

Aroe agricole di pregio ambientale (Art. 33)

Interventi patrimonio edilizio esistents

Edificio soggetto a ristrutturazione odilizia
(Art 12)

Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia

2 (Art12)

Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia
3 (Art 12)

Edificio soggetto a restauro e risanamento
conservativo (Art 12)

Edificio soggetto a sostituzione edilizia
(Art. 12)
Addizioni voiumetriche (Art.12)

Sopraelevazione (Art. 12)
(At 12}

Aree attrezzate multifunzionali
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

Limite dellUTOE

Limite del sistema insediativo

0

Aggiornamento cartografico d ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K

edfici

viabiiita esistorie
marciapiods

Demoiizione / icostruzione (Art. 12)

Infrastrutture

Viabilita di progetto inerente ambiti
VL aprogettazione unitaria

17 | Viabilita di progetto soggetta a
esproprio

[T impianto distribuzione canmummtt (art. 70

[ pista cictabite osistente




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - PARI E FERRAIOLA - AREA Av/AS 03

DESCRIZIONE DELL’AREA

Il campo sportivo & posta in prossimita dell’abitato di Pari, lungo via del Giro. E' ammesso I'ampliamento delle strutture esistenti anche con corpi isolati
secondo i seguenti parametri: SUL mq 300, h max 1 livello
Sara possibile realizzare attrezzature di corredo alle attivita sportive esistenti (ampliamento spogliatoi, palestra ecc).

VINCOLI
Vincolo idrogeologico

Valutazione degli effetti

RISORSA | OBBIETTIVI VALUTAZIONE EFFETTI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Suolo Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori. Poco significativi a regime

Effetti sul
TERRITORIO

—

acustico /contenimento Effetti positivi:
Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento poco significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani
riciclo Effetti positivi:
Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Paesaggio Tutela Effetti negativi: impatto significativo
Effetti positivi:
Visuali Tutela Effetti negativi: impatto significativo
panoramiche Effetti positivi:
Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi:

vegetazione

Effetti positivi:




culturale, relazioni

Servizi Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi: incremento di servizi di carattere sportivo
Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi: incremento di strutture sportive
Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche
Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO
Popolazione Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi:
Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi:
Sistema sociale, Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi: incremento offerta attivita sportive

Misure di compensazione e mitigazione

S| PROPONE:

dei valori paesaggistici dell’area.

piante di essenze caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

La progettazione, vista la localizzazione a ridosso del centro storico, dovra contenere uno studio di valutazione e armonizzazione con il contesto edificato e ambientale che assicuri il mantenimento e la conservazione
Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, giardini, verde privato) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con
Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).

Installazione di idonei dispositivi atti a limitare il consumo di acqua potabile (frangi getto ai rubinetti, docce a basso consumo, WC a doppio pulsante, etc).
Realizzazione di un serbatoio per garantire il volume di compenso necessario al fabbisogno, della dimensione prescritta dall’ente gestore del servizio




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO
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Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - PARI E FERRAIOLA- AREA CMO02

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

AMPLIAMENTO CIMITERO DI PARI

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

Provalonza residenziaie (Art. 29)
Prevalenza Commerciale/artigianaie (Art. 29)
Prevalenza direzionaie (Arl. 29)

Prevalenza Turistico ncottiva (Art. 29)

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevaienza residenziale (Art. 30)
Provalonza Commerciale/artigianale (Ar. 30}
Prevalenza direzionaie (Art, 30)

Prevalenza Tunistico icettiva (Art. 30)

Provalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

D

N

Ambiti Urbani da Trasformare
Ambiti soggetti a progetiazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in plani attuativi
approvati (Art. 80)

Aree di completamento ( Art. 35)
CpRfn) = prevalenza residenziale
CpPin) =provalenza produttiva

Aree di completamento previste in piani
attuativi approvati (Art. 80)

CpRApfn) = prevalenza residenziole
CoPApin) = prevalenza produttiva

Aree di riqualificazione (Art. 36)
RaR(n) = provalenza rosidenziale
RaMin) = prevaienzo mista
RqP(n) = prevalenza produtiva
Aroe di Trasformazione (A, 37)
TR(n) = provaienza residenziole

Attrezzature e dotazioni urbane

Aroe a verde pubbiico esistent (Ar. 71)

Aree a verde pubblico di progetto (A, 71)

Aree a verde pubbiico di progetto
soggette ad esproprio (Art. 71)
Aroe a parco esistenti (Ad. 71)

T ——
oo

soggetfe ad esproprio (Art. 71)
- Verde naturalo (Ar.71)
- Verdo di intograziono (Art.71)

- Verde agricolo di continuité (A, 71)

D Aree di interosse generale esistenti (Ar. 72)
e d inforesse generaie & progetto
TG(n) (Art 72)
[ Ao & nerosso generto o progeto
| soggette ad esproprio THG() (Art. 72)

Aree di inferesse comune esistenti (Ar. 73)
Areo di interesse comune cf progetio
TrCn) (Art. 73)
Aree di interesse comune di progetio
soggette ad esproprio THiC(n) (Ar. 73)

[ e o porcheggio pubbico esistents (. 73)

[ e o porchoggio pubbiico o pmgelrn (an. 73)

Aree a a parcheggio pubbiico
soggetie ad esproprio (Ar. n;

TP cn)= prevalenza pr

TrP-arn)= prevalenza. produtiiva arigianale
TP-al(n) = prevalenza produttiva alberghiera

Aree di Trasformazione in piani attuativi
approvati (At 80)

TrRApin) = provaianza residenziale
TPAp(n) = provalenza produtiiva

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambito produttvo saluro (Ar.31)
Ambito produtivo di completamento (Art.31)
Ambito produttivo doila trasformazione Art. 31)

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aree agricole deboii (Art. 33)

Aroe agricole di pregio ambientale (Art. 33)

Interventi patrimonio edilizio esistente

[I] Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
1 (At 12)

E Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
2 (Art 12)

1 | Edificio soggetto a ristrutturazions edilizia

3 (Art.12)

E Edificio soggetto a restauro e risanamento
conservativo (Art 12)

Edificio soggetto a sostituzione edilizia
(Art. 12)
[(Avim | acizion vometriche art12)

Sopraelevazione (Art. 12)

Aree attrezzate multifunzionali e per
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

A
° (At 12)
|

Demotizione /icostruzione (Art. 12)

NN i

Limite dellUTOE

Limite del sistema insediativo

Aggiornamento cartografico d'ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K

edfici

viabita osistoro
marciapiods

Infrastrutture

Viabilita di progetto inerente ambiti
ione

Viabilita di progetto soggettaa
esproprio
[T7] impianto istribuzione catumamt are. 70

Pista ciclabife esistente




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - PARI E FERRAIOLA- AREA CMO02

DESCRIZIONE DELL’AREA

L’area e posizionata nel margine occidentale, allingresso dell’abitato di Pari.

VINCOLI
Vincolo idrogeologico

Valutazione degli effetti

RISORSA | OBBIETTIVI VALUTAZIONE EFFETTI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Suolo Tutela Effetti negativi: consumo significativo
Effetti positivi:
Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori.

Effetti sul
TERRITORIO

—

acustico /contenimento Effetti positivi:

Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento significativo nei consumi
riciclo Effetti positivi:

Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento poco significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:

Paesaggio Tutela Effetti negativi: impatto significativo

Effetti positivi:

Visuali Tutela Effetti negativi: impatto significativo

panoramiche Effetti positivi:

Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi:

vegetazione

Effetti positivi:




culturale, relazioni

Servizi Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi: incremento servizi pubblici
Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi:
Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche
Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO
Popolazione Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi:
Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi:
Sistema sociale, Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi: incremento servizi pubblici

Misure di compensazione e mitigazione

S| PROPONE:

conservazione dei valori paesaggistici dell’area.

caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

La progettazione, vista la particolare prossimita con il centro storico medievale, dovra contenere uno studio di valutazione e armonizzazione con il contesto edificato e ambientale che assicuri il mantenimento e la
Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, verde) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con piante di essenze
Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).

Installazione di idonei dispositivi atti a limitare il consumo di acqua potabile (frangi getto ai rubinetti, docce a basso consumo, WC a doppio pulsante, etc).
Realizzazione di un serbatoio per garantire il volume di compenso necessario al fabbisogno, della dimensione prescritta dall’ente gestore del servizio
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Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - CASAL DI PARI - AREA AV/H 01

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

AMPLIAMENTO RESIDENZA SANITARIA ASSISTITA
Incremento max : SUL mq.800
Altezza: analoga all’esistente

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

Provalonza residenziaie (Art. 29)
Prevalenza Commerciale/artigianaie (Art. 29)
Provalonza dirozionaie (Ar. 29)

Prevalenza Turistico ncottiva (Art. 29)

NESND | NNNE

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevalenza residenziale (Art 30)
Provalenza Commerciale/artigianale (Art. 30)
Prevalenza diezionaie (Ar, 30)

Prevalenza Tunstico nicettiva (Art. 30)

Provalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

Attrezzature e dotazioni urbane

Aroe a verde pubbiico esistent (Ar. 71)
Aree a verde pubbiico di progetto (Art. 71)

Aree a verde pubbiico di progetto
soggette ad esproprio (Art. 71)
Aroe a parco esistenti (Ad. 71)

[T Avee a porco ai progetto . 71)

P Aroo a parco i progatio

2] concete c espropmo it 70
[ vorce naturave i 71)

[ vereo ai ntograziono a7y
- Verde agricolo di continuité (A, 71)

l:, Arco diintoresse generale esistonti (Ar. 72)

Al

§N

Ambiti Urbani da Trasformare

Ambiti soggetti a progettazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in plani attuativi
approvati (Art 80)

Aree di completamento ( Art. 35)
CpRfn) = prevalenza residenziale
CpPin) =provalenza produttiva
Arso di

Are diinteresse generate di progetio
(n) (Art. 72)
ree diinteresse generaie di progetto
& soggette ad esproprio THG() (Art. 72)

|:] Aree di inferesse comune esistent; (Art. 73)

Aree diinteresse comune di progetio
ICin) (Art. 73)

Aree di interesse comune di progetio
soggetto ad esproprio THC(n) (Ar. 73)

- Aree a parcheggio pubblico esistent (Art. 73)

attuativi approvati (Art. 80)
CpRAp(n) = prevalenza residenziale
CoPApin) = prevalenza produttiva

Aree di riqualificazione (Art. 36)
RaR(n) = provalenza rosidenziale
RqM(n) = prevaienzo misia
RqP(n) = prevalenza produtiva
Aroe di Trasformazione (A, 37)
TRin) = prevalenza residenziale

Aree a a parcheggio pubbiico d progetto
soggotie ad esproprio (Ar. 73)

TrPcn)= prevalenza

TrP-arn)= prevalenza produtiva artigianale

TrP-al(n) = prevalenza produttiva alberghiera

Aree di Trasformazione in piani attuativi
approvati (At 80)

TriAp(n) = prevalenza residenziale

TrPAp(n) = provalenza produtiva

Sigle attrozzature e servizi pubblici

A As

CH = atrozzare migte = presic soco-samiar
CM = cimiert IT = impia tecnciogct
PT = uffc postell 0P = arcine pubblco

N = asiindo

s

5P = saudle,

= soudle primare.
S5 = sauole secondarie 1* grod,

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambifo produttivo saturo (Ar.31)
Ambito produtivo di completamento (Art.31)
Ambito produttivo doila trasformazione Art. 31)

il INE

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aree agricole deboli (Art. 33)

Aroo agricole di pregio ambientale (Ar. 33)

Interventi patrimonio edilizio esistente

Edificio s0ggetto a ristrutturaziono edilizia
1 (Art 12)
Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia
2 (Art12)
Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia

3 (Art.12)

Edificio soggetto a restauro e risanamento
conservativo (Art 12)

Edificio soggetto a sostituzione edilizia
Addizioni vofuretriche (Art.12)

Sopraslevazione (Art, 12)
At 12}

—
[+
e
|+
L4

Aree attrezzate multifunzionail e per
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

Demotizione /icostruzione (Art. 12)

VY [

Limite dellUTOE

Limite del sistema insediativo

0

Aggiornamento cartografico d ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K

edfici
viabita osistoro
marciapiods

Infrastrutture

Viabilita di progetto inerente ambiti
a progettazione

{77777/ viabilita di progetto soggetta a
VA7) asproprio

[T7] impianto istribuzione catumamt are. 70

— :1 Pista ciclabife esistente




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - CASAL DI PARI - AREA AV/H 01

DESCRIZIONE DELL’AREA
L’edificio con destinazione residenza sanitaria assistita & posizionato all'ingresso nord dell’abitato di Casal di Pari.
E' ammesso |'ampliamento della struttura esistente secondo i seguenti parametri: SUL mq 800.

VINCOLI
Vincolo idrogeologico

Valutazione degli effetti

RISORSA | OBBIETTIVI VALUTAZIONE EFFETTI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Suolo Tutela Effetti negativi: mediamente significativi
Effetti positivi:
Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori. Poco significativi a regime

Effetti sul
TERRITORIO

—

acustico /contenimento Effetti positivi:
Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento mediamente significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani
riciclo Effetti positivi:
Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Paesaggio Tutela Effetti negativi: impatto significativo
Effetti positivi:
Visuali Tutela Effetti negativi: impatto significativo
panoramiche Effetti positivi:
Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi:

vegetazione

Effetti positivi:




Servizi Incremento Effetti negativi: incremento servizi sanitari

Effetti positivi:

Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi:

Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche

Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO

Popolazione Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi:

Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi: incremento offerta ricettiva
Sistema sociale, Incremento Effetti negativi:
culturale, relazioni Effetti positivi: incremento servizi sanitari

Misure di compensazione e mitigazione

L'ampliamento potra avvenire anche con corpo isolato, max stessa altezza della struttura esistente, cercando di mantenere una continuita tipologica e architettonica con quest'ultima.

S| PROPONE:

La progettazione, vista la localizzazione, dovra contenere uno studio di valutazione e armonizzazione con il contesto edificato e ambientale che assicuri il mantenimento e la conservazione dei valori paesaggistici
dell’area. Dovra essere privilegiato il mantenimento della funzionalita ecologica nel rispetto dei complessi vegetazionali esistenti e la conservazione dei caratteri primari del contesto.

Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, giardini, verde privato) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con
piante di essenze caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).

Installazione di idonei dispositivi atti a limitare il consumo di acqua potabile (frangi getto ai rubinetti, docce a basso consumo, WC a doppio pulsante, etc).

Realizzazione di un serbatoio per garantire il volume di compenso necessario al fabbisogno, della dimensione prescritta dall’ente gestore del servizio
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Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - CASAL DI PARI- AREA CMO03

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

AMPLIAMENTO CIMITERO DI CASAL DI PARI

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

Provalonza residenziaie (Art. 29)
Prevalenza Commerciale/artigianaie (Art. 29)
Prevalenza direzionaie (Arl. 29)

Prevalenza Turistico ncottiva (Art. 29)

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevaienza residenziale (Art. 30)
Provalonza Commerciale/artigianale (Ar. 30}
Prevalenza direzionaie (Art, 30)

Prevalenza Tunistico icettiva (Art. 30)

Provalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

I

N

Ambiti Urbani da Trasformare
Ambiti soggetti a progetiazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in piani attuativi
approvati (Art. 80)

Aree di completamento ( Art. 35)
CpRfn) = prevalenza residenziale
CpPin) =provalenza produttiva

Aree di completamento previste in piani
attuativi approvati (Art. 80)

CpRAp(n) = prevalenza residenzioie
CpPAp(n) = prevalenza produtiiva

Aree di riqualificazione (Art. 36)
RqR(n) = prevalenza rosidenziale
RaMin} = provalenzo misia
RgP(n) =prevalenza produtiva
Aroe di Trasformazione (A, 37)
Ti(n) = provalenza residenziale

Attrezzature e dotazioni urbane

Aroe a verde pubbiico esistent (Ar. 71)

Aree a verde pubbiico di progetto
soggetfe ad esproprio (Art. 71)

E o go a Aroe a parco osistenti (Art. 71)

T
7] Aroe a parco di progotio
soggetfe ad esproprio (Art. 71)

[ vorce naturave i 71)
[ vereo ai ntograziono a7y
- Verde agricolo di continuité (A, 71)

E Aree di interosse generale esistenti (Ar. 72)
Are diinteresse generate di progetio
TG} (Art. 72)

Aree di interesse generaie di progetio
soggette ad esproprio THG() (Art. 72)

r ] Aree diinteresse comune esistent (Art. 73)

Areo di interesse comune cf progetio
TrCn) (Art. 73)

Aree di interesse comune d progetio
soggetie ad espropnio THC(n) (Ar. 73)

[ e o porcheggio pubbico esistents (. 73)

[ /e o porchoggio pubbiico & progetto (Ar. 73)

Aree a a parcheggio pubbiico o progetto
soggotie ad esproprio (Ar. 73)

TrP-c(n)= prevalenza produti

TrP-arn)= prevalenza. produtiiva arigianale

TP-al(n) = prevalenza produttiva alberghiera

Areo di Trasformazione in piani attuativi
i (Art. 80)

TiRAp(n) = provalenza residenziale

TPAp(n) = provalenza produtiiva

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambito produttvo saluro (Ar.31)
Ambito produttivo ¢i completamento (Ar.31)
Ambito produttivo della trasformazione Art. 31)

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aroe agricole deboli (Art. 33)

Aroe agricole di pregio ambientale (Art. 33)

Interventi patrimonio edilizio esistents
[I] Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
1 (Art 12)

[I] Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia

2 (Art12)
[ | Edificio soggettoa istruturasions ediizia
3 (Art.12)

E Edificio soggetto a restauro e risanamento
conservativo (Art 12)

-“ Edificio soggetto a sostituzione edilizia
(Art. 12)
[7 Avin) | Addizioni volumetricho (Ar.12)

A soprasievazione (Art. 12)

Aree attrezzate multifunzionail e per
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

® At 12)
[ |} Demoiizione / ficostruzione (Art. 12)

Limite dellUTOE

Limite del sistema insediativo

Aggiornamento cartografico d ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K

edfici

viabita osistoro
marciapiods

Infrastrutture

Viabilita di progetto inerente ambiti
ione

Viabilita di progetto soggetta a
esproprio

Impianto distribuziome canthmemtii (Art. 70)

Pista ciclabife esistente




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

UTOE - CASAL DI PARI- AREA CMO03

DESCRIZIONE DELL’AREA

L’area e posizionata nel margine settentrionale, all'ingresso dell’abitato di Casal di Pari.

VINCOLI
Vincolo idrogeologico

Valutazione degli effetti

RISORSA | OBBIETTIVI VALUTAZIONE EFFETTI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Suolo Tutela Effetti negativi: consumo significativo
Effetti positivi:
Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori.

Effetti sul
TERRITORIO

—

acustico /contenimento Effetti positivi:

Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento significativo nei consumi
riciclo Effetti positivi:

Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento poco significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:

Paesaggio Tutela Effetti negativi: impatto significativo

Effetti positivi:

Visuali Tutela Effetti negativi: impatto significativo

panoramiche Effetti positivi:

Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi:

vegetazione

Effetti positivi:




culturale, relazioni

Servizi Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi: incremento servizi pubblici
Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi:
Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche
Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO
Popolazione Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi:
Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi:
Sistema sociale, Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi: incremento servizi pubblici

Misure di compensazione e mitigazione

S| PROPONE:

dei valori paesaggistici dell’area.

caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

La progettazione, vista la prossimita con il centro storico medievale, dovra contenere uno studio di valutazione e armonizzazione con il contesto edificato e ambientale che assicuri il mantenimento e la conservazione
Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, verde) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con piante di essenze
Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).

Installazione di idonei dispositivi atti a limitare il consumo di acqua potabile (frangi getto ai rubinetti, docce a basso consumo, WC a doppio pulsante, etc).
Realizzazione di un serbatoio per garantire il volume di compenso necessario al fabbisogno, della dimensione prescritta dall’ente gestore del servizio
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Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

TERRITORIO APERTO - PETRIOLO - SA 01

Sa1t |

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

AMPLIAMENTO ALBERGO “PETRIOLO”
Incremento max : 80 posti letto (25-40 mq/p.l.)

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

Provalonza residenziaie (Art. 29)
Prevalenza Commerciale/artigianale (Ar. 29)
Provalonza dirozionaie (Ar. 29)

Prevalenza Turistico ncottiva (Art. 29)

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevaienza residenziale (Art. 30)
Prevalonza Commerciale/artigianale (Art. 30)
Prevalenza direzionaie (Art, 30)

Prevalenza Tunistico ricettiva (Art. 30)

Provalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

[T

Ambiti Urbani da Trasformare
Ambiti soggetti a progetiazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in piani attuativi
approvat (Art 80)

i

Aree di completamento ( Art. 35}
CpRY

CpP(n) = prevalenza produttiva
Aree di completamento previste in piani

CpRAp(n) = prevalenza residenziale
CpPApin) = provalenza produtiiva

Aree di riqualificazione (Art. 36)

RaR(n) = provalonza rosidenziale

RaMin) = prevaionzo misia

RqP(n) =prevalonza produtiva

Aroe di Trasformazione (At 37)

TRin) = prevalenza residenziale

TrP-c(n)= prevalenza produttiva commerciale
TrP-ann)= prevalenza produtiiva arigianaie
TrP-alin) = prevalenza produttiva alberghiera

N

Aree di Trasformazione in piani attuativi
approvati (Art. 80)

TiRAp(n) = prevalenza residenziale
TiPAp(n) = provalenza produtiva

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

- Ambito produttivo saturo (Ar.31)
[P Arsio et corpiotamont 431

7] Ambito produtivo doila trastormaziono At 31)

Attrezzature e dotazioni urbane

Arce a verde pubbiico esistor (Art. 71)

|:i Aree a verde pubbiico di progetio (Art. 71)
777 Aree a verde pubbiico di progetio

soggette ad esproprio (Art. 71)

Aroc a parco osistenti (At. 71)

"J] Aree a parco di progetto (Art. 71)

Aroo a parco di progetio
soggette ad esproprio (Art. 71)

[ vorce naturave i 71)
[ vereo ai ntograziono a7y
[E] Verce agricoto i consruit (Art.71)

| ] Aroe diinterosse genorato esistonti (Art. 72)

Aree & interesse generate & progetio
THG(n) (Art. 72)

Aree di interesse generaie & progetto
soggette ad esproprio TrlG(n) (Art. 72)

[ | Aree aiinteresse comune esistenti (An. 73)
I: Aroe di interesse comune di progetio
TiC) (Art. 73)
Aree di interesse comune o
soggette ad espropno THIC(n) (Ar. 73)

[ [m————

- Aree a parcheggio pubblico di progefto (Art. 73)
Aree a a parcheggio pubbiico d progetto
soggotio ad esproprio (Ar. 73)

Siglo attrezzature e servizi pubblici
A =

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aree agricole deboli (Art. 33)

Aroe agricole di pregio ambientale (Art. 33)

Interventi patrimonio edilizio esistente

E Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
(Art 12)

[4,2_‘ Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia

2 (Art 12)
[ | Edificio soggettoa istruturasions ediizia
3 (Art 12)

o | Edificio soggetto a restauro o risanamento
conservativo (Art 12)

so | Edificio soggetto a sostiuzions edilzia
(Art. 12)

[Av(n) | adsicioni vorumetriche (an. 12)

A Sopraelevazione (Art. 12)
[ ] (At 12}

Aree attrezzate multifunzionali
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

Limite dellUTOE

Limite del sistema insediativo

Aggiornamento cartografico d ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K

edfici

0

viabiiita esistorie
marciapiods

[ |} Demotizione / ricostruzione (Art. 12)

Intrastrutiure.

Viabilita di progetto inerente ambiti
/72 aprogettazione unitaria
Viabilita di progetto soggetta a
esproprio

Impianto distribuziome canthmemtii (Art. 70)

Pista ciclabile esistente




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

TERRITORIO APERTO - PETRIOLO - SA 01

DESCRIZIONE DELL’AREA

massimo di 80 posti letto (da 25 a 40mqg/p.l.).

L’albergo Petriolo € posizionato sul margine settentrionale dell’area comunale lungo la SS 223. E’ previsto 'ampliamento della struttura esistente fino a

VINCOLI

Vincolo idrogeologico

Valutazione degli effetti

RISORSA | OBBIETTIVI VALUTAZIONE EFFETTI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Suolo Tutela Effetti negativi: significativi
Effetti positivi:
Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori. Poco significativi a regime

panoramiche

acustico /contenimento Effetti positivi:
Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani
riciclo Effetti positivi:
Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Effetti sul
TERRITORIO
Paesaggio Tutela Effetti negativi: impatto molto significativo
Effetti positivi:
Visuali Tutela Effetti negativi: impatto molto significativo

Effetti positivi:




Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi: eliminazione di parte della vegetazione esistente
vegetazione Effetti positivi:
Servizi Incremento Effetti negativi: incremento nella dotazione di servizi turistico-ricettivi
Effetti positivi:
Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi:
Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche
Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO
Popolazione Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi:
Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi: incremento attivita turistico-ricettive

Sistema sociale,

culturale, relazioni

Incremento

Effetti negativi:

Effetti positivi:

Misure di compensazione e mitigazione

S| PROPONE:

piante di essenze caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

L’ampliamento dovra essere compatibile con il valore assegnato agli immobili e dovra derivare da una valutazione che dimostri il minor impatto visivo e ambientale.
Vista la posizione dominante dell’albergo non € ammessa sopraelevazione.

Dovranno essere realizzate delle aree verdi con piante d’alto fusto a schermo delle visuali panoramiche dalla strada statale 223, Grosseto-Siena.
Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, giardini, verde privato) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con

Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).
Installazione di idonei dispositivi atti a limitare il consumo di acqua potabile (frangi getto ai rubinetti, docce a basso consumo, WC a doppio pulsante, etc).
Realizzazione di un serbatoio per garantire il volume di compenso necessario al fabbisogno, della dimensione prescritta dall’ente gestore del servizio
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Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

TERRITORIO APERTO - STECCAIA - SA 02

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

Provalonza residenziaie (Art. 29)
Prevalenza Commerciale/artigianale (Ar. 29)
Provalonza dirozionaie (Ar. 29)

Prevalenza Turistico ncottiva (Art. 29)

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevalenza residenziaie (Art. 30)
Provalonza Commerciale/artigianale (Ar. 30}
Prevalenza direzionaie (Art, 30)

Prevalenza Tunistico ricettiva (Art. 30)

Provalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

N

[ |

Ambiti Urbani da Trasformare
Ambiti soggetti a progetiazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in piani attuativi
approvat (Art 80)

Aree di completamento ( Art. 35)
CpR(n) = prevalenza residenziaie
CpP(n) = prevalenza produttiva

)
prevalenza residenziaie
prevalenza produtiva

CpPAp(n)

Aree di riqualificazione (Art. 36)
) = provalonza rosidenziale

provalonzo misia

RqP(n) =prevalonza produtiva

Aroe di Trasformazione (At 37)

TRin) = prevalenza residenziale

TP-cn)= prevalenza produttiva commerciale

TrP-ann)= prevalenza produtiiva arigianaie

TrP-alin) = prevalenza produttiva alberghiera

Areo di Trasformazione in piani attuativi
approvati (Art. 80)

TiRAp(n) = prevalenza residenziale
TPAp(n) = provalenza produtiva

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambito produttvo saluro (Ar.31)
Ambito produtivo di completamento (Art.31)

Ambito produttivo deila trasformazione Art. 31)

Attrezzature e dotazioni urbane

.| Aroe a verde pubbiico esistent (Art. 71)

B Aree a verde pubbiico di progetio (Art. 71)
777 Aree a verde pubbiico di progetio

soggette ad esproprio (Art. 71)

Aroc a parco osistenti (At. 71)

[ aree a parco o progetto gt 71
Are a parco di progof
‘soggette ad esproprio (Art. 71)

- Verde naiurale (Ar.71)
(I o simocracon a7y

|: Verde agricolo di continuité (A, 71)

| ] Aroe diinterosse genorato esistonti (Art. 72)

'_J Aree & interesse generate & progetio
) TGy (an 72)
\ree d interesse generaie i progetio

soggette ad esproprio THG() (At 72)

[ | Aree aiinteresse comune esistenti (An. 73)

: Aroe di interesse comune di progetio
TAC(n) (An. 73)

Aree di interesse comune di

soggetie ad espropnio THC(n) (Ar. 73)

- Aree a parcheggio pubbiico esistents (Ar, 73)

- Aree a parcheggio pubblico di progefto (Art. 73)

\ree a a parcheggio pubblico d progefto
soggotie ad esproprio (Ar. 73)

Siglo attrezzature e servizi pubblici
A = A

mare
S5 = sauole secondarie 1* grod,

AMPLIAMENTO ALBERGO “LA STECCAIA”
Incremento max : 20 posti letto (25-40 mqg/p.l.)

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aree agricole deboii (Art. 33)

Aroe agricole di pregio ambientale (Art. 33)

Interventi patrimonio edilizio esistente

Edificio soggetto a ristrutturazione odilizia
Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
2

Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia
3 (Art 12)

Edificio soggetto a restauro e risanamento
conservativo (Art 12)

Edificio soggetto a sostituzione edilizia
(Art. 12)
Addizioni voiumetriche (Ar12)

Sopraelevazione (Art. 12)
(At 12}

Aree attrezzate multifunzionali e per
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

Limite dellUTOE

Limite del sistema insediativo

0

Aggiornamento cartografico d ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K

edfici

viabiiita esistorie
marciapiods

Demoiizione / icostruzione (Art. 12)

Intrastrutiure.

Viabilita di progetto inerente ambiti
VL aprogettazione unitaria
Viabilita di progetto soggetta a
esproprio

Impianto distribuziome canthmemtii (Art. 70)

Pista ciclabile esistente




Schede di Valutazione Aree con Ampliamenti

TERRITORIO APERTO - STECCAIA - SA 02

DESCRIZIONE DELL’AREA

L’albergo Steccaia € posizionato sul margine meridionale dell’area comunale lungo la SS 223. E’ previsto 'ampliamento della struttura esistente fino a
massimo di 200 posti letto (da 25 a 40ma/p.l.).

VINCOLI

Vincolo paesaggistico DL 22/1/2004 n. 42
Vincolo idrogeologico

Valutazione degli effetti

RISORSA | OBBIETTIVI VALUTAZIONE EFFETTI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Suolo Tutela Effetti negativi: mediamente significativi
Effetti positivi:
Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori. Poco significativi a regime

panoramiche

acustico /contenimento Effetti positivi:
Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento mediamente significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani
riciclo Effetti positivi:
Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Effetti sul
TERRITORIO
Paesaggio Tutela Effetti negativi: impatto significativo
Effetti positivi:
Visuali Tutela Effetti negativi: impatto significativo

Effetti positivi:




Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi: eliminazione di parte della vegetazione esistente
vegetazione Effetti positivi:
Servizi Incremento Effetti negativi: incremento nella dotazione di servizi turistico-ricettivi
Effetti positivi:
Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi:
Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche
Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO
Popolazione Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi:
Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi: incremento attivita turistico-ricettive

Sistema sociale,

culturale, relazioni

Incremento

Effetti negativi:

Effetti positivi:

Misure di compensazione e mitigazione

Vista la posizione dell’albergo non & ammessa sopraelevazione.

S| PROPONE:

piante di essenze caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

L’ampliamento dovra essere compatibile con il valore assegnato agli immobili e dovra derivare da una valutazione che dimostri il minor impatto visivo e ambientale.

Dovranno essere realizzate delle aree verdi con piante d’alto fusto a schermo delle visuali panoramiche dalla strada statale 223, Grosseto-Siena.
Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, giardini, verde privato) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con

Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).
Installazione di idonei dispositivi atti a limitare il consumo di acqua potabile (frangi getto ai rubinetti, docce a basso consumo, WC a doppio pulsante, etc).
Realizzazione di un serbatoio per garantire il volume di compenso necessario al fabbisogno, della dimensione prescritta dall’ente gestore del servizio




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO e VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

Provincia di Grosseto - REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE -

Per ciascuna area di trasformazione di interesse comune o generale prevista nel R.U. & stata predisposta una scheda di analisi al fine di valutarne gli effetti sullambiente ed individuarne le
opere di mitigazione e compensazione. Le schede prevedono quanto segue:

Inquadramento dell’area di intervento e descrizione degli interventi previsti

-ortofoto (scala 1:5000)

-immagine fotografica

-estratto Regolamento Urbanistico (scala 1:5000) con relativa legenda e parametri urbanistici
-descrizione sintetica dell’area e dell’'intervento previsto

Valutazione degli effetti

Vengono individuati i tre principali sistemi di riferimento, le relative risorse e gli obbiettivi:

ambiente e salute umana — acqua, aria, suolo, inquinamento acustico, rifiuti energia

territorio — paesaggio, visuali panoramiche, aree boscate/vegetazione, servizi, infrastrutture, reti tecnologiche
sistema socio-economico — popolazione, attivita economiche, edilizia residenziale e sociale.

In relazione alle risorse vengono valutati gli effetti positivi e negativi dell'intervento previsto. Il giudizio complessivo sulla sostenibilita dell'intervento viene espresso per ciascuno dei tre sistemi
di riferimento, secondo la seguente scala cromatica:

L’intervento previsto risulta del tutto ininfluente sullo stato delle risorse.

| Lintervento previsto non produrra stati di criticita nelle risorse. Buona sostenibilita

| L'intervento previsto potrebbe produrre lievi stati di criticita nelle risorse da correggere con opportune opere di mitigazione. Sufficiente sostenibilita

L’intervento previsto potrebbe produrre stati di criticita nelle risorse. Mediocre sostenibilith da correggere con indispensabili opere di mitigazione.

| Lintervento previsto potrebbe produrre gravi stati di criticita nelle risorse. Insufficiente sostenibilita

Misure di compensazione e mitigazione
Vengono indicate le misure di compensazione e mitigazione previste dal Regolamento Urbanistico al fine di prevenire o correggere gli eventuali stati di criticita riscontrati.
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ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

AREA DESTINATA AD IMPIANTI TECNOLOGICI E ATTREZZATURE PUBBLICHE
Destinazioni ammissibili: magazzino comunale e cantiere comunale
S.U.L.: 300 mq

ALTEZZA MAX: 6 m.
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LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

Provalonza residenziale (Ar. 29)
Prevalenza Commerciale/artigianaie (Ari. 29)
Provalonza dirozionale (Ar. 29)

Provalenza Turislico nicettiva (Ar. 29)
Ambiti Urbani da Consolidare

Prevalenza residenziaie (Art. 30)
Prevalonza Commerciale/artigianale (Art. 30)
Prevaienza direzionale (Ar. 30

Prevalenza Tunstico nceftiva (Art. 30)

Prevalenza Produtiiva agncola (Art. 30)

Ambiti Urbani da Trasformare

Ambiti soggetti a progettazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in piani attuativi
approvat (Art. 80)

Aree di completamento { Art. 35
CpR(n) = prevaienza residenziale
CpPin) =provalenza produttiva

Aree di completamento previste in piani
attuativi approvati (Art. 50)

CpRAD(n) = provalenza rosidenzioie
CpPApin) = provalenza produtiiva

Aree di riqualificazione (Art. 36)
RaR(n) = prevalonza rosidenzialo
RaMn) = prevaienzo mista
RaP(n) = prevalenza produttiva

Aroe di Trasformazione (Art. 37)
Tin) = prevalenza residenzisle

TrP-c(n)= prevalenza produttiva commerciale
TiP-ar(n)= prevalonza produttiva artigianaie
TrP-alin) = prevalenza produttiva alberghiera

Areo di Trasformazione in piani attuativi
approvati (Art. 80)

TrRAp(n) = provalonza rosidenziale
TrPAp(n) = provalenza produtiva

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambito produttivo saturo (Ar.31)
Ambito produttivo di complotamento (Art.31)

Ambito produttivo doila trasformazione Art. 31)

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aree agricole deboil (Art. 33)

Arse agricole di pregio ambientale (Art. 33}

Aree attrozzate multifunzionali @ per
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

Limite del/'UTOE

Limite del sistema insediativo
Aggiornamento cartografico d ufiicio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K
edfic

viabilita esistonie

marciapiedi

Attrezzature e dotazioni urbane

| Aroe a verde pubbiico esistort (Art. 71)

[ Aree a verde pubblico di progetio (Art. 71)

777 Aree a verde pubbiico di progefio
| soggatie ad esproprio (Art. 71)

Aroe a parco esistenti (Art. 71)

| Aree a parco di progetto (Art. 71)

[77777] Are a parco di progotio
2] soggetie ad esproprio (Art. 71)

I oo rotoo )
Verde di intograzione (Ar.71)
(I vere srcto o conts 71

[ Arco diinteresse generale esistenti (Ar. 72)
|
|

7| Arce di inferesse generaie & progetio
THAG(n) (Art. 72)
7 Aree di interesse generate i progetto
I soggette ad esproprio TG(n) (Art. 72)

Aree d interesse comune esistenti (Ar. 73)
I 7| Areo di interosse comune d progetio
L1 TeCin) (Art. 73)

 interesse comune & progetio
L soggetie ad esproprio TriC(n) (A 73)

- Aree a a parcheggio pubbiico & progetio
soggette ad esproprio (Ar. 73)

Sigle attrezzature o servizi pubblici

A = aierzature amminisiratve AS = averraturs sportve
CH = aiirezzawe refgise " o i
M = cimiert

CR = aitrezzature ricreative cukral

PT = ulfci posta P = orcie pubblco

St = Scudle detirdanzia
5P = sauole prmare
S8 = seule secondarie 1° graco

Interventi patrimonio edilizio esistente

Edificio soggetto a ristrutiurazione edilizia
1 (Art12)

2 Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
(Art. 12)
= Edificio soggetto a ristrutturazions edilizia
3 (Art.12)
- Edificio soggetto a rostauro e risanamento
° | conservativo (Art 12)
w | Edificio soggetto a sostituzione edilizia

(Art. 12)
Avin) |  Addizioni volumetriche (Ar.12)
A Soprasievazione (Art. 12)
[ ] Ampliamento (Art. 12}

[ | Demoiizione / ricostruzione (Art. 12)

Infrastrutture

labilita di progetto inerente ambiti
a progettazione unitari

Viabilita di progetto soggettaa
esproprio

Impianto distribuzione canttuntii (Art. 70)

.=~ "| Pista ciclabile esistente




DESCRIZIONE DELL’AREA

L’intervento si pone ad est del nucleo abitato di Civitella Marittima, in leggero declivio in area con presenza di olivi e vegetazione spontanea di medio
fusto. E’ prevista la realizzazione di impianti tecnologici e attrezzature pubbliche quali magazzino comunale e cantiere comunale per complessivi 300 mq

di SUL e m.6,0 di altezza massima.

VINCOLI
Vincolo paesaggistico DL 22/1/2004 n. 42
Vincolo idrogeologico

RISORSA | OBBIETTIVI VALUTAZIONE EFFETTI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Suolo Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori ed a regime

Effetti sul
TERRITORIO

—

acustico /contenimento Effetti positivi:
Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento mediamente significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani
riciclo Effetti positivi:
Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Paesaggio Tutela Effetti negativi: mediamente significativo
Effetti positivi:
Visuali Tutela Effetti negativi: impatto significativo
panoramiche Effetti positivi:
Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi: eliminazione di parte della vegetazione esistente

vegetazione

Effetti positivi:




Servizi Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi: incremento di servizi pubblici
Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi: incremento di strutture pubbliche
Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche
Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO
Popolazione Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi:
Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi:
Servizi Incremento Effetti negativi:
pubblici e Effetti positivi: incremento di servizi pubblici
sociali

Il progetto & subordinato ad uno studio di inserimento ambientale che deve tenere conto della particolare posizione morfologica dell’area.
L’area pertinenziale dovra essere sistemata con materiale drenante. Dovra essere creata apposita schermatura di verde a protezione della viabilita.

S| PROPONE:

Installazione di idonei dispositivi atti a limitare il consumo di acqua potabile (frangi getto ai rubinetti, docce a basso consumo, WC a doppio pulsante, etc).
Realizzazione di un serbatoio per garantire il volume di compenso necessario al fabbisogno, della dimensione prescritta dall’ente gestore del servizio
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Schede di Valutazione Aree di Trasformazione
di Interesse Comune / Generale

UTOE - PAGANICO - AREA Tr/IC 01

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

REALIZZAZIONE DI NUOVA STRUTTURA PER SERVIZI PUBBLICI.
Destinazioni ammissibili: uffici pubblici, auditorium, servizi culturali e
formazione

S.U.L.: 300 mqg

ALTEZZA MAX: 1 piano

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

Prevalenza residenziale (Art. 29)
Prevaienza Commerciale/artigianaie (Art. 29)
Provalenza dirozionaie (Ar. 29)

Prevalenza Turistico ncottiva (Art. 29)

NESND | NNNE

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevalenza residenziale (Art. 30)

Prevalenza i (Ant. 30)

Attrezzature e dotazioni urbane

Are a verde pubbiico esistent (Art. 71)
7 Areo & varde bk o progeto (A T1)

5 v aprco asistont 4. 71)
m Aree a parco di progetto (A, 71)
[ St ot vesrpmi o 79
[ vorce naturave i 71)

Prevalenza direzionaie (Art, 30)
Prevalenza Tunstico nicettiva (Art. 30)

Provalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

-vmwoammaun.m

|:| Aroo diinteresse generalo asistonti (Ar. 72)

i

§N

Ambiti Urbani da Trasformare

Ambiti soggetti a progettazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in plani attuativi
approvati (Art. 80)

Aree di completamento ( Art. 35)

Ama.mmsegmmapm
72)

7 m‘a’n‘umnaenmapmm

| soggetie ad esproprio THG(M) (Art. 72)

l:l Aree diinteresse comune esistent; (A, 73)

ree diinteresse comune di progetio
mcfn) (Art. 73)
\ree & inferesse comune &
soggetie ad esproprio mcmrM 73

[ ¢ o porcheogio pubbico esistent ar. 73)

A progefio (Art. 73)

attuativi approvati (Art. 80)
CpRApfn) = prevalenza residenzisle Aree a & parcheggio pubbiico o/
CpPApin) = prevalenza produtiiva soggetie ad esproprio (Art. 73)
Aree diriquaiiicazione (Ar.36)
ot ol Sigle attrozzaturo e servizi pubblici
RaMin) = provalonzo mista - 2
RgP(n) = prevalenza produttiva M = cimlert ’F’c  impiant teenciogict
Aroe di Trasformazione (A, 37) PT = i posies O = rcie pubblco
Ti(n) = provalenza residenziole N = asiinds
TrP-c(n)= prevalenza pr .
TiP-arto)= prevaloniza produtiva arigianato | 36 - sests s 1 g
TrP-alin) = prevalenza produtiva alberghiera
Areo di in piani. i Interventi

approvati (Art. 80)

TrPAp(n) = provalenza produtiva

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambito produttvo saluro (Art.31)
Ambito produttivo di completamento (Art.31)
Ambito produttivo doila trasformazione Art. 31)

Ambiti Urbani di matrice agricola

II] Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
1 (Art 12)
E Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
2 (Art12)
1 | Edificio soggetto a ristrutturazions edilizia
LB s a1y
lI] Edificio soggetto a restauro e risanamento
conservativo (Art 12)
Edlﬂel; soggetto a sostituzione edilizia

marciapiods

I oo ool dobo .39 Avin) | Addizioni volumtricho (At 12)
- Aree agricole di pregio ambiontale (At 33) A sopraetovazione (At 12)
) At 12)
]";'.' l..':,‘.,'m':,"’""w"" B Oemotizione /ricostruzione (Art. 12)
|| Arcsstative
Infrastrutture
™= Limite seiruToE
g 7777 Viabilita di ambiti
W/j ¥ Pprogetto inerente
Limite el sistema insediativo
]
m :’W"ﬂdlmmwwoﬁl
Aggiornamento cartografico dufficio
-umnm-cnc"n"::mmxocmm - Impianto distribuzione canttunamtii (Art. 70)
D L _ 1 Pista ciclabile esistente
. viabita osistonio.




DESCRIZIONE DELL’AREA
L’area di intervento, attualmente destinata in parte a parcheggio ed in parte inutilizzata, si colloca nella parte occidentale di Paganico, immediatamente a

ridosso delle mura e della porta Grossetana, accesso al centro storico.

E’ prevista la realizzazione di una nuova struttura per servizi pubblici per complessivi 300 mq di SUL, su un livello. Sono ammesse le seguenti

destinazioni: uffici pubblici, auditorium pubblico, servizi culturali e formazione.

VINCOLI
Vincolo paesaggistico DL 22/1/2004 n. 42

RISORSA | OBBIETTIVI | VALUTAZIONE EFFETTI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento poco significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Suolo Tutela Effetti negativi: consumo mediamente significativo
Effetti positivi:
Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori. Poco significativi a regime

Effetti sul
TERRITORIO

acustico /contenimento Effetti positivi:
Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento mediamente significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani
riciclo Effetti positivi:
Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Paesaggio Tutela Effetti negativi: impatto significativo
Effetti positivi:
[ visuali [ Tutela | Effetti negativi: impatto significativo nei confronti delle mura




panoramiche |

Effetti positivi:

Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi:
vegetazione Effetti positivi:
Servizi Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi: incremento di servizi pubbilici e culturali
Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi: incremento di strutture destinate a servizi pubblici e culturali
Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche
Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO
Popolazione Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi:
Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi:
Servizi Incremento Effetti negativi:
pubblici e Effetti positivi: incremento di servizi pubblici e culturali, incremento di spazi per la socializzazione
sociali

Il progetto & subordinato ad uno studio preliminare di inserimento ambientale che dovra tener conto sia delle caratteristiche architettoniche degli edifici esistenti che della particolare posizione dell'area (prossimita con

le mura di Paganico).

S| PROPONE:

Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, giardini, verde privato) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con

piante di essenze caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).
Installazione di idonei dispositivi atti a limitare il consumo di acqua potabile (frangi getto ai rubinetti, docce a basso consumo, WC a doppio pulsante, etc).
Realizzazione di un serbatoio per garantire il volume di compenso necessario al fabbisogno, della dimensione prescritta dall’ente gestore del servizio




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO

Provincia di Grosseto

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
- REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE -




Schede di Valutazione Aree di Trasformazione
di Interesse Comune / Generale

UTOE - PAGANICO - AREA Tr/IC 02

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambiti Urbani Consolidati

- Provalenza rosidenziale (Art. 29)
Prevaienza Commerciale/artigianale (At 29)

Provalenza dizionale (Ar. 29)

- Provalenza Turistico ncottiva (Ar. 29)

Ambiti Urbani da Consolidare

[ Prevatenzo rosicenziaie . 30)

Attrezzature e dotazioni urbane

[ Arce a verde pubbiico esistenti (Ar. 71)
Le

L0701 Are a parco esistenti (Art. 71)
[0 Aree a parco a progesto . 71)
[ fptopepelaic R
-vmnmmomm

s i

(] prevatenza aiezionate an. 30)
- Prevalenza Tunstico ricettiva (Art. 30)
- Provalenza Produttiva agricola (Art. 30)

- Verde agricolo di continuité (Ar.71)

I:’ Aroe diintoresse generale esistonti (Art. 72)

Ambiti Urbani da Trasformare
Ambiti soggetti a progettazione
urbanistica unitaria

D Volumetrie previste in plani attuativi
approvat (Art. 80)

[ ] aree ai compietamento  Art 35)
CpR(n) = provaienza residenziole
CpPin) = provalenza produtiva

Are i interesse gencrate d progetio
i e 7
[ = & imresse genrslo i progets

| soggetie ad esproprio THGH) (Art. 72)

[ ] e avinteresse comune esistent . 73

Aree diintoresse comune di progetio
TrCn) (Art. 73)

Sogoes i e TG A 79

[ e o porcheggio pubbico asistents (. 79)

attuativi approvati (Art. 50)
CpRAp(n) = prevalenza residenzioie
CpPApin) = provalenza produttiva
|:’ Aree di riqualificazione (At 36)
RgR(n} = provalenza residenziale
RaMin) = prevaienzo misia
RqP(n) =prevalenza produtiva
[:l Aree di Trasformazione (Art. 37)

TiRfn) = prevalenza residenzisle.

Aree 2 3 parcheggio pubbiico di
‘soggotio ad ospropro (Arl. 73)

Siglo attrazzaturo o sorvizi pubblici

TrP-c(n)= prevalenza pn
TiP-ar(r)= prevalenza produltiva artigianate
TrP-al(n) = prevalenza produttiva alberghiera

Aree di

"
cM = cimlert 1T = impia tecnciogics
b .

PT = uffc postall 0P = arcine pubblco

N = asiindo

s

5P = sauole prmare

$5 = sauole secondarie 1* grod,

TiRAp(n) = prevalenza rosidenziale
TPAp(n) = provalenza produtiiva

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

[ Ambto proauctvo sotero .31
Ambito produtivo di complotameto (Art.31)
- Ambito produttivo doila trasformazione Art. 31)

REALIZZAZIONE DI NUOVA STRUTTURA SCOLASTICA
S.U.L.: 800 mq
ALTEZZA MAX: 2 piani

Ambiti Urbani di matrice agricola
[ e agricoto cevot art. 33)
- Aree agricole di pregio ambientale (Ar. 33)

Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia
1 (Art12)

Edificio soggetto a ristratiurazione edilizia
2 (Art12)
1 | Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
3 (Art.12)
lIl Edificio soggetto a restauro e risanamento
conservativo (Art 12)

Edificio soggetto a sostituzione edilizia
(Art. 12)

Addizioni volumetriche (Ar.12)
A soprastevaione (At 12)
[ ] 12}

Aree attrezzate multifunzionali ¢ per
I'emergenza di protezione civile

[ ] Aressvative

[ | Demotizione / ficostruzione (Art. 12)

Limite delfUTOE

Limite def sistema insediativo

Aggiornamento cartografico d ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K

e

. viabitta esisionie

_ . marciapiedi

Intrastrutiure
Viabllita di progetto inerente ambit

m a progettazione unitaria

m Viabilita di progetto soggetta a
esproprio

[T7] impianto distribuzione catummt art. 70

;,—ﬂ Pista ciclabife esistente.




DESCRIZIONE DELL’AREA

L’area di intervento, attualmente destinata a parcheggio, si colloca nella parte nord di Paganico, all'interno di una zona a prevalenza residenziale.

E’ prevista la realizzazione di un nuovo edificio scolastico per complessivi 800 mq di SUL, su due livelli.

VINCOLI
Vincolo paesaggistico DL 22/1/2004 n. 42

RISORSA | OBBIETTIVI | VALUTAZIONE EFFETTI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Suolo Tutela Effetti negativi: consumo significativo
Effetti positivi:
Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori. Poco significativi a regime

Effetti sul
TERRITORIO

acustico /contenimento Effetti positivi:
Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento mediamente significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani
riciclo Effetti positivi:
Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Paesaggio Tutela Effetti negativi: impatto mediamente significativo
Effetti positivi:
Visuali Tutela Effetti negativi: impatto mediamente significativo

panoramiche

Effetti positivi:

Aree boscate/ | Tutela

Effetti negativi:




vegetazione

Effetti positivi:

Servizi Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi: incremento di servizi scolastici
Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi: incremento di strutture scolastiche
Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche
Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO
Popolazione Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi:
Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi:
Servizi Incremento Effetti negativi:
pubblici- Effetti positivi: incremento servizi scolastici, incremento di spazi per la socializzazione
sociali

S| PROPONE:

Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, giardini, verde privato) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con

piante di essenze caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).
Installazione di idonei dispositivi atti a limitare il consumo di acqua potabile (frangi getto ai rubinetti, docce a basso consumo, WC a doppio pulsante, etc).
Realizzazione di un serbatoio per garantire il volume di compenso necessario al fabbisogno, della dimensione prescritta dall’ente gestore del servizio
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Schede di Valutazione Aree di Trasformazione

di Interesse Comune / Generale

UTOE - PARI e FERRAIOLA - PARCHEGGIO

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

PARCHEGGIO - PARI

LEGENDA SISTEMA URBANO
Ambiti Urbani Consolidati Attrezzature e dotazioni urbane
Provalenza residenziale (Art. 29) Aroe a vorde pubbiico esistent (Art. 71)

Prevalenza Commerciale/artigianaie (Ar, 29)
Provalenza dirozionaio (Ar. 29)

Prevalenza Tunistico nceftiva (A 29)

NENNDE |NNNE

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevalenza residenziaie (Art. 30)

///A Am.muopummmmm(m 7
 Aroe a parco esistenti (art. 71)

m Aree a parco di progetto (A 71)
A progot
ZZ m:o.:mpn(m 71

- Verde naturale (Ar.71)

Prevaienza direzionate (Ar, 30)
Prevalenza Tunstico nicettiva (Art. 30)

Prevalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

- Verde agricolo di continuité (Ar.71)

I:’ Aroe diintoresse generale esistonti (Art. 72)

Am:r:wm,;’egmmam

i

DD

Ambiti Urbani da Trasformare

Ambiti soggett a progettazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in piani attuativi
approvati (Art. 80)

Aree di completamento { Art. 35}
CpRifn) = prevalenza residenziale
CpP(n) = prevalenza produtiiva

Areo

7] Aree di interesse generate d progetto
A soggette ad espropnio TriG(r) (Art. 72)

[ ] e avinteresse comune esistent . 73
Areo di interesse comune di progetio
Tc) (A 73)

re6 di interesse comune d progetio

soggetie ad esproprio TriC(n) (Art. 73)

- Aree a parcheggio pubblico esistenti (Ar. 73)

attuativi approvati (Art. 50)
CpRAp(n) = prevalenza residenzioie
CpPApin) = provalenza produttiva

Am ﬂ riqualificazione (Art. 36)
= prevalenza ro:

wan) = provaienzo misia

RqP(n) =prevalenza produtiva

Aroe di Trasformazione (Art. 37)
TiRin) = prevaienza residenzisle
2

A i getto (A 73)
-Amaoumwmmam
‘soggetio ad esproprio (Art. 73)

Siglo attrazzaturo o sorvizi pubblici
A

cH = "
cM = cimlert 1T = impia tecnciogics
PT = uffc postall 0P = arcine pubblco

N = asiindo

57 = sauole,

TrP-c(n)= prevalenza pr
TiP-artn)= prevalenza. produttiva artigianate
TrP-al(n) = prevalenza produttiva alberghiera

Areo di

primar.
$5 = sauole secondarie 1* grod,

Intervent],

TiRAp(n) = prevalenza rosidenziale
TPAp(n) = provalenza produtiiva

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambito produttvo saluro (Ar.31)

Ambito produttivo di completamento (Art.31)
Ambito produttivo deila trasformaziono Art. 31)

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aree agricole debol (Art. 33)

Aree agricole di pregio ambiontale (Art. 33)

Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia

1 (Art12)

Edificio soggetto a ristratiurazione edilizia

2 (Art12)

1 | Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
3 (Art.12)

Edificio s0ggetto a restauro e risanamento

conservativo (Art 12)

Edificio soggetto a sostituzione edilizia

(Art. 12)

B

Addizioni volumetriche (Art.12)

Soprastevazione (Art. 12)
it 12)

Aree attrezzate multifunzionali ¢ per
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

PN

Demotizione / icostruzione (Art. 12)

NN UG D ENE

Limite del/UTOE

Limite del sistema insediativo

|

E

Aggiornamento cartografico d ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K
edifici

viabilita esisfonie.

Infrastrutture
W :l:'l'.lfudlpmmmh-nuﬂl

/) viabitta di progetto soggetiaa
esproprio

impianto distribuzione cathummti Art. 70)

il

Pista ciclabife esistente.




DESCRIZIONE DELL’AREA
L’intervento & posto all'uscita sud dell’abitato di Pari lungo via del Giro.

VINCOLI

VALUTAZIONE EFFETTI

Effetti negativi:

incremento poco significativo nei consumi

Effetti positivi:

Effetti negativi:

poco significativi

Effetti positivi:

RISORSA | OBBIETTIVI
Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA
Acqua Contenimento dei
consumi
Aria Tutela
Suolo Tutela

Effetti negativi:

non valutabile

Effetti positivi:

Inquinamento | Riduzione

Effetti negativi:

mediamente significativi durante i lavori ed a regime

Effetti positivi:

Effetti negativi:

incremento poco significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani

Effetti positivi:

Effetti negativi:

incremento mediamente significativo nei consumi

Effetti positivi:

Effetti negativi:

mediamente significativo

Effetti positivi:

acustico /contenimento
Rifiuti Contenimento e
riciclo
Energia Contenimento dei
consumi
Effetti sul
TERRITORIO
Paesaggio Tutela
Visuali Tutela

panoramiche

Effetti negativi:

mediamente significativo

Effetti positivi:

Aree boscate/ | Tutela
vegetazione

Effetti negativi:

eliminazione della vegetazione preesistente

Effetti positivi:




Servizi Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi: incremento di servizi pubblici

Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:

Effetti positivi: incremento di aree a parcheggio

Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche

Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO

Popolazione Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi:
Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi:
Servizi Incremento Effetti negativi:
pubblici e Effetti positivi: incremento di aree a parcheggio
sociali

S| PROPONE:

La progettazione dovra essere indirizzata al mantenimento della funzionalita ecologica nel rispetto dei complessi vegetazionali esistenti e alla conservazione dei caratteri primari del contesto.

Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, giardini, verde) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con piante
di essenze caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

Realizzazione esterna di illuminazione di parcheggi e aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).




COMUNE DI CIVITELLA PAGANICO ¥ AR ¢ VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
L0, - REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE -

Provincia di Grosseto

ORTOFOTO scala 1:5000 FOTO




Schede di Valutazione Aree di Trasformazione

di Interesse Comune / Generale

UTOE - CASAL DI PARI - PARCHEGGIO

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

LEGENDA SISTEMA URBANO
Ambiti Urbani Consolidati Attrezzature e dotazioni urbane
- Provalenza residenziale (Art. 29) Aroe a vorde pubbiico esistent (Art. 71)

Prevaienza Commerciale/artigianaie (Ar, 29)
Provalenza dirozionaio (Ar. 29)

Prevalenza Tunistico nceftiva (A 29)

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevalenza residenziaie (Art. 30)

B 00 @ parco osistenti (Ad. 71)
[0 Aree a parco a progesto . 71)
[ e wivatopmo ot 70
- Verde naturale (Ar.71)

30
Provalenza direzionaie (A 30)

Prevalenza Tunstico nicettiva (Art. 30)

NENNE |NNN

Prevalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

- Verde agricolo di continuité (Ar.71)

:Am:ﬁn{mwmsﬂsmum 72
[ o & irosso gsnerse i progets

Ambiti Urbani da Trasformare

Ambiti soggett a progettazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in piani attuativi
approvat (Art. 80)

i

Aree di completamento ( Art. 35)
CpRifn) = prevalenza residenziale
CpPin) =provalenza produttiva

72)
o6 & interesse generate o pogetio
soggette ad esproprio THiG(n) (Art. 72)

[ ] e avinteresse comune esistent . 73
Areo di interesse comune di progetio
Tc) (A 73)

re6 di interesse comune d progetio

soggetie ad esproprio TriC(n) (Art. 73)

[ e o porcheggio pubbico asistents (. 79)

attuativi approvati (Art. 50)
CpRAp(n) = prevalenza residenzioie
CpPApin) = provalenza produttiva

Aree di riqualificazione (At 36)
RqR(n) = prevalenza rosidenziale
RaMin) = prevaienzo misia
RqP(n) =prevalenza produtiva
Aroe di Trasformazione (A 37)
TiRfn) = prevalenza residenzisle.

EN

Aree a a parcheggio pubbiico &
‘soggotio ad ospropro (Arl. 73)

Siglo attrazzaturo o sorvizi pubblici
A

cH "
cM = cimlert 1T = impia tecnciogics
PT = uffc postall 0P = arcine pubblco

N = asiindo

57 = sauole,

TrP-c(n)= prevalenza pr
TiP-artn)= prevalenza. produttiva artigianate
TrP-al(n) = prevalenza produttiva alberghiera

Aree di

primar.
$5 = sauole secondarie 1* grod,

Intervent],

TiRAp(n) = prevalenza rosidenziale
TPAp(n) = provalenza produtiiva

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambito prodittvo saturo (A31)
Ambito produttivo di completamento (Art.31)
Ambito produttivo deila trasformaziono Art. 31)

PARCHEGGIO - CASAL DI PARI

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aree agricole debol (Ar. 33)

Arce agricole di pregio ambientale (Ar. 33)

Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia

1 (Art12)

Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia

2 (Art12)

1 | Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
3 (Art.12)

Edificio s0ggetto a restauro e risanamento

conservativo (Art 12)

Edificio soggetto a sostituzione edilizia
(Art. 12)

Addizioni volumetriche (Art.12)
Sopraslavazione (Art, 12)
12

Aree attrezzate multifunzionali ¢ per
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

s WL

Demotizione / icostruzione (Art. 12)

Limite del/UTOE

YV [ |HE |ENE

Limite del sistema insediativo

Aggiornamento cartografico d ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K
edfici

viabilita esisienie.

|

i

Viabilita di progetto inerente ambiti

a progettazione unitaria
Viabilita di progetto soggettaa
esproprio

Impianto distribuzione canttunmmti (Art. 70)

Pista ciclabife esistente.

EST




DESCRIZIONE DELL’AREA
L’intervento & posto all'uscita sud dell’abitato di Casal di Pari lungo via A.Costa.

VINCOLI
Vincolo paesaggistico DL 22/1/2004 n. 42

VALUTAZIONE EFFETTI

Effetti negativi:

Effetti positivi:

Effetti negativi:

poco significativi

Effetti positivi:

Effetti negativi:

consumo mediamente significativo

Effetti positivi:

RISORSA | OBBIETTIVI

Effetti su
AMBIENTE e SALUTE UMANA

Acqua Contenimento dei

consumi

Aria Tutela

Suolo Tutela

Inquinamento | Riduzione

Effetti negativi:

mediamente significativi durante i lavori ed a regime

Effetti positivi:

Effetti negativi:

incremento poco significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani

Effetti positivi:

Effetti negativi:

incremento mediamente significativo nei consumi

Effetti positivi:

Effetti negativi:

mediamente significativo

Effetti positivi:

acustico /contenimento
Rifiuti Contenimento e
riciclo
Energia Contenimento dei
consumi
Effetti sul
TERRITORIO
Paesaggio Tutela
Visuali Tutela

panoramiche

Effetti negativi:

mediamente significativo

Effetti positivi:

Aree boscate/ | Tutela
vegetazione

Effetti negativi:

Effetti positivi:




Servizi Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi: incremento di servizi pubblici
Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi: incremento di aree a parcheggio
Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche
Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO
Popolazione Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi:
Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi:
Servizi Incremento Effetti negativi:
pubblici e Effetti positivi: incremento di aree a parcheggio
sociali

S| PROPONE:

Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, giardini, verde) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con piante di

essenze caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).
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Schede di Valutazione Aree di Trasformazione
di Interesse Comune / Generale

UTOE - CASAL DI PARI - PARCHEGGIO/RSA

ESTRATTO R.U. - scala 1:5000

LEGENDA SISTEMA URBANO
Ambiti Urbani Consolidati Attrezzature e dotazioni urbane
- Provalenza residenziale (Art. 29) Aroe a vorde pubbiico esistent (Art. 71)

Prevaienza Commerciale/artigianaie (Ar, 29)
Provalenza dirozionaio (Ar. 29)

Prevalenza Tunistico nceftiva (A 29)

Ambiti Urbani da Consolidare

Prevalenza residenziaie (Art. 30)

B 00 @ parco osistenti (Ad. 71)
[0 Aree a parco a progesto . 71)
[ e wivatopmo ot 70
- Verde naturale (Ar.71)

30
Provalenza direzionaie (A 30)

Prevalenza Tunstico nicettiva (Art. 30)

NENNE |NNN

Prevalenza Produtiiva agricola (Art. 30)

- Verde agricolo di continuité (Ar.71)

:Am:ﬁn{mwmsﬂsmum 72
[ o & irosso gsnerse i progets

Ambiti Urbani da Trasformare

Ambiti soggett a progettazione
urbanistica unitaria

Volumetrie previste in piani attuativi
approvat (Art. 80)

i

Aree di completamento ( Art. 35)
CpRifn) = prevalenza residenziale
CpPin) =provalenza produttiva

72)
o6 & interesse generate o pogetio
soggette ad esproprio THiG(n) (Art. 72)

[ ] e avinteresse comune esistent . 73
Areo di interesse comune di progetio
Tc) (A 73)

re6 di interesse comune d progetio

soggetie ad esproprio TriC(n) (Art. 73)

[ e o porcheggio pubbico asistents (. 79)

attuativi approvati (Art. 50)
CpRAp(n) = prevalenza residenzioie
CpPApin) = provalenza produttiva

Aree di riqualificazione (At 36)
RqR(n) = prevalenza rosidenziale
RaMin) = prevaienzo misia
RqP(n) =prevalenza produtiva
Aroe di Trasformazione (A 37)
TiRfn) = prevalenza residenzisle.

EN

Aree a a parcheggio pubbiico &
‘soggotio ad ospropro (Arl. 73)

Siglo attrazzaturo o sorvizi pubblici
A

cH "
cM = cimlert 1T = impia tecnciogics
PT = uffc postall 0P = arcine pubblco

N = asiindo

57 = sauole,

TrP-c(n)= prevalenza pr
TiP-artn)= prevalenza. produttiva artigianate
TrP-al(n) = prevalenza produttiva alberghiera

Aree di

primar.
$5 = sauole secondarie 1* grod,

Intervent],

TiRAp(n) = prevalenza rosidenziale
TPAp(n) = provalenza produtiiva

Ambiti Urbani da Consolidare di tipo
Produttivo

Ambito prodittvo saturo (A31)
Ambito produttivo di completamento (Art.31)
Ambito produttivo deila trasformaziono Art. 31)

PARCHEGGIO - CASAL DI PARI/RSA

Ambiti Urbani di matrice agricola
Aree agricole debol (Ar. 33)

Arce agricole di pregio ambientale (Ar. 33)

Edificio soggetto a ristrutturaziono edilizia

1 (Art12)

Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia

2 (Art12)

1 | Edificio soggetto a ristrutturazione edilizia
3 (Art.12)

Edificio s0ggetto a restauro e risanamento

conservativo (Art 12)

Edificio soggetto a sostituzione edilizia
(Art. 12)

Addizioni volumetriche (Art.12)
Sopraslavazione (Art, 12)
12

Aree attrezzate multifunzionali ¢ per
I'emergenza di protezione civile

Aree estrattive

s WL

Demotizione / icostruzione (Art. 12)

Limite del/UTOE

YV [ |HE |ENE

Limite del sistema insediativo

Aggiornamento cartografico d ufficio
su base cartografica CTR 10K e CTR 2K
edfici

viabilita esisienie.

|

i

Viabilita di progetto inerente ambiti

a progettazione unitaria
Viabilita di progetto soggettaa
esproprio

Impianto distribuzione canttunmmti (Art. 70)

Pista ciclabife esistente.

EST




DESCRIZIONE DELL’AREA
L’intervento & posto all’'uscita nord dell’abitato di Casal di Pari, nei pressi della residenza sanitaria assistita, lungo via Trento.

VINCOLI
Vincolo cimiteriale

Effetti su

AMBIENTE e SALUTE UMANA

RISORSA OBBIETTIVI VALUTAZIONE EFFETTI
Acqua Contenimento dei Effetti negativi:
consumi Effetti positivi:
Aria Tutela Effetti negativi: poco significativi
Effetti positivi:
Suolo Tutela Effetti negativi: mediamente significativo
Effetti positivi:
Inquinamento | Riduzione Effetti negativi: mediamente significativi durante i lavori ed a regime

Effetti sul
TERRITORIO

—

acustico /contenimento Effetti positivi:
Rifiuti Contenimento e Effetti negativi: incremento poco significativo nella produzione di rifiuti solidi urbani
riciclo Effetti positivi:
Energia Contenimento dei Effetti negativi: incremento mediamente significativo nei consumi
consumi Effetti positivi:
Paesaggio Tutela Effetti negativi: mediamente significativo
Effetti positivi:
Visuali Tutela Effetti negativi: mediamente significativo
panoramiche Effetti positivi:
Aree boscate/ | Tutela Effetti negativi: eliminazione di parte della vegetazione esistente

vegetazione

Effetti positivi:




Servizi Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi: incremento di servizi pubblici
Infrastrutture | Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi: incremento di aree a parcheggio
Reti Incremento Necessita di adeguamento della rete idrica e fognaria
tecnologiche
Effetti sul
SISTEMA SOCIO-ECONOMICO
Popolazione Incremento Effetti negativi:
Effetti positivi:
Attivita Incremento Effetti negativi:
economiche Effetti positivi:
Servizi Incremento Effetti negativi:
pubblici e Effetti positivi: incremento di aree a parcheggio
sociali

S| PROPONE:

Le aree di pertinenza (piazzali, parcheggi, giardini, verde) dovranno mantenere una superficie permeabile idonea per il drenaggio delle acque superficiali e I'arredo vegetazionale dovra essere effettuato con piante di

essenze caratteristiche del territorio rurale limitrofo.

Realizzazione esterna di illuminazione parcheggi di aree pubbliche a basso impatto (rispetto dei contenuti della normativa regionale).




