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PREMESSA

Il Comune di Civitella Paganico & dotato di Piano Strutturale approvato D.C.C. n. 24 del 29/06/2011 e di
Regolamento Urbanistico approvato con D.C.C. n.80 del 10/04/2014 e con D.C.C. n.44 del 28/11/2014.

Vista l'entrata in vigore della LR 65/2014 che introduce importanti innovazioni al sistema della
pianificazione urbanistica e territoriale e I'approvazione del PIT, con valenza di Piano Paesaggistico
Regionale, I'Amministrazione Comunale ha ritenuto opportuno intraprendere assieme ai Comuni di
Cinigiano e Campagnatico il percorso per la redazione di un Piano Strutturale Intercomunale in modo da
definire e determinare politiche e strategie di area vasta in coerenza con la pianificazione sovraordinata. Al
momento il Piano Strutturale Intercomunale relativo ai Comuni di Cinigiano — Civitella Paganico —
Campagnatico risulta adottato con D.C.C. n. 83/2019 Cinigiano — n. 67/2019 Civitella P.co — n. 56/2019
Campagnatico del 30/12/2019 (Avviso adozione BURT parte Il n. 10 del 04/03/2020).

In attesa della formazione del nuovo Piano Operativo, I’Amministrazione Comunale intende predisporre, ai
sensi dell’art.238 della LR65/2014 “Disposizioni particolari per opere pubbliche”, una Variante al
Regolamento Urbanistico vigente mirata alla realizzazione di opera pubblica, con vincolo preordinato
all’esproprio, volta a dare risposta immediata all’esigenza di dotare il Comune di Civitella Paganico di un
servizio necessario alla buona riuscita del sistema di raccolta differenziata dei rifiuti solidi urbani, senza
aspettare i tempi, piu o meno lunghi, necessari alla definizione del nuovo assetto della pianificazione

generale.

La Variante al RU oggetto del presente Documento Preliminare interessa in maniera specifica un’area sul
margine occidentale dell’abitato di Paganico posta in un terreno in leggero declivio lungo la Strada vicinale
della Bandita e prevede la realizzazione di un centro di raccolta rifiuti per una Superficie territoriale pari
circa 2.500 mq e una Superficie Edificabile complessiva di 200 mq. L'intervento, sinteticamente,
contemplera: tutte le attivita di sistemazione del sito atte a rendere possibile la realizzazione della
pavimentazione con le opere di regimazione delle AMD (acque meteoriche dilavanti) ed il relativo sistema
di depurazione; le postazioni per il conferimento della varie tipologie di rifiuti differenziati (legno, sfalci di
potature, metalli, inerti, ingombranti, vetro, carta e cartone, etcc.); le aree coperte con la segmentazione
per il ricovero dei rifiuti pericolosi urbani ed assimilati urbani (olii, batterie, vernici, farmaci, RAEE, etcc.); il
box per il personale addetto al presidio ed i servizi igienici; la dotazione di un sistema di pesatura e
riconoscimento dell’utenza per gestire i conferimenti dei rifiuti; la recinzione e I'approntamento per la

gestione dell’emergenza incendi.

La Variante al centro abitato non modifica né le strategie né gli obiettivi del Regolamento Urbanistico
vigente ma, anzi, li rafforza riducendo le criticita e implementando le dotazioni dei servizi pubblici di

interesse generale a disposizione del centro abitato e dell’intero comune.
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Si evidenzia che la Variante interessa un’area ricadente nel vincolo D.M. 07/01/1977 “Zona comprendente
le colline Monteleoni ed il Convento della Nave, il Convento di Batignano ed i centri abitati di Montorsaio e
Sticciano, per la parte ricadente entro il territorio comunale di Civitella Paganico” Codice regionale 9053267,
Codice ministeriale 90447, Gazzetta Ufficiale n.65 del 1977_1.

L'area interessata dall’intervento proposto ¢, inoltre, classificata fra le aree tutelate ai sensi dell'art. 142
comma 1 lettera g (territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco e

quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento) del medesimo Decreto.

La Variante, ai sensi dell’art. 30 e 32 della L.R. 65/2014, si configura come Variante Semplificata in quanto
ha per oggetto una nuova previsione interna al perimetro del territorio urbanizzato. Pertanto, ai sensi
dell’art. 28bis della L.R. 65/2014, in quanto variante semplificata per i requisiti testé ricordati, non &

soggetta all’avvio del procedimento ai sensi dell’art. 17 della L.R. 65/2014.
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1.1 CONTENUTI DELLA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO

\

La presente variante si & resa necessaria al fine localizzare in maniera pil appropriata ed opportuna
un’“Area di interesse generale di progetto soggetta ad esproprio” prevista e gia individuata e disciplinata
dal Regolamento Urbanistico vigente.

La previsione riguarda la realizzazione di un centro di raccolta comunale dove sia possibile conferire i rifiuti,
recuperarli, riciclarli e portarne solo una minima parte in discarica, puntando a potenziare e rendere piu
efficace il sistema di raccolta differenziata attivato dal marzo 2019. Il Centro avra una Superficie territoriale
pari circa 2.500 mq, una Superficie Edificabile complessiva di 200 mq. e il suo bacino di utenza sara quello
del Comune di Civitella Paganico (3154 abitanti al 01/01/2019 - Istat).

Il RU individuava il centro di raccolta in un’area agricola posta al centro di una fitta e minuta viabilita
interpoderale che, storicamente, collegava la Fattoria di Paganico con i seminativi posti lungo il torrente
Gretano ed i poderi di Santa Genoveffa e Poggiarello. Contermine al tracciato ferroviario Siena-Grosseto,
interessato da una valorizzazione in veste turistica all'interno delle iniziative di Trenonatura e di mobilita
lenta, e ad un ex casello ferroviario ora destinato a residenza.

La variante colloca, invece, tale previsione in un’area interna al perimetro del territorio urbanizzato di
Paganico, nel suo margine occidentale, dove sono gia insediate attivita di tipo produttivo; & di facile accesso

per qualsiasi mezzo e in posizione strategica rispetto al capoluogo e agli altri centri abitati del Comune.

Di seguito si riportano un estratto cartografico ed immagini tridimensionali del terreno che permettono di

inquadrare il contesto in cui insiste I'area oggetto di Variante
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Carta topografica reperito presso “GEOscopio” il portale webgis della Regione Toscana (fuori scala)

O Area interessata dalla Variante del RU
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L’immagine “tridimensionale” del terreno é estrapolata da Google Earth (fuori scala)

Collocazione attuale della previsione

‘ Collocazione variata della previsione

L’immagine “tridimensionale” del terreno é estrapolata da Google Earth (fuori scala)

Area di previsione attuale

O Area interessata dalla Variante del RU
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Area interessata dalla Variante del RU

L’immagine “tridimensionale” del terreno é estrapolata da Google Earth (fuori scala)
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Si riportano anche, reperite da “GEOscopio” il portale webgis della regione Toscana:
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Estratto carta topografica con ortofoto e mappa catastale (fuori scala)

O L’area interessata dalla Variante e individuata nel censuario del Comune di Civitella
Paganico al Foglio n. 154 Particella n. 577
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Dal RU vigente si riporta un estratto (fuori scala) della tavola U1A Disciplina del sistema insediativo -

Paganico con evidenziati I’area oggetto di Variante.
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Regolamento Urbanistico. Estratto della tavola U1A Disciplina del sistema insediativo - Paganico
(scala originaria 1:2.000)
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Come si evince dall’estratto cartografico del RU, I'area su cui la Variante propone di realizzare il Centro di
raccolta comunale & indicata come “Area di Trasformazione a prevalenza produttiva artigianale che

rimanda alla relativa scheda di trasformazione TrP-ar 3”.

Si rimanda al Capitolo 2 del presente Relazione per la consultazione degli articoli delle Norme del RU che

disciplinano attualmente I'area oggetto di Variante.
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2. ESAME DEL QUADRO ANALITICO COMUNALE

2.1 1l Piano Strutturale
Il Comune di Civitella Paganico ha approvato il proprio Piano Strutturale con Deliberazione del Consiglio
Comunale n. 24 del 29/06/2011.

Nel Rapporto Ambientale di VAS del Regolamento Urbanistico sono sintetizzati gli obiettivi perseguiti dal PS.
“Il Piano Strutturale (PS), approvato con D.C.C n. 24 del 29.06.2011 ha delineato le strategie e gli obiettivi
del Comune di Civitella Paganico da realizzare in un programma a lungo periodo.

Le strategie per il governo del territorio si basano sulle finalita generali della L.R.1/2005 tese allo sviluppo
sostenibile, assicurando la conservazione e [‘arricchimento delle risorse territoriali in modo da
salvaguardare i diritti delle generazioni future a fruire delle risorse del territorio.

Per queste finalita, il Piano Strutturale individua le risorse del territorio per le quali indica gli obiettivi per la
loro valorizzazione e gli indirizzi per la loro gestione, orientando I'uso delle risorse secondo criteri di equita
distributiva, di trasformazione controllata e tale da non comportarne danno o riduzioni significative e
irreversibili.

[.]

In sintesi gli elementi che il Piano Strutturale individua come obiettivi strategici da perseguire, da valorizzare
e tutelare sono:

1. obiettivi territoriali di area vasta

- Coordinare le scelte di piano a livello sovracomunale;
- Sviluppare studi e progetti per la riqualificazione dei sistemi infrastrutturali;
- Sviluppare e riqualificare i servizi;

2. obiettivi socioeconomici

- Diversificare le attivita economiche e produttive;

- Qualificare il sistema agricolo e forestale puntando sulla qualificazione ambientale;
- Qualificare il sistema dell’artigianato e della piccola e media impresa;

- Sviluppare e riqualificare il sistema del turismo;

- Sostenere e qualificare le attivita commerciali;

3. obiettivi per il sistema territoriale e urbano

- Garantire la verifica degli obiettivi di sviluppo socioeconomico in termini di sostenibilita

- Sviluppare, nella riorganizzazione degli insediamenti urbani, la qualita degli interventi

- Ridefinire i centri urbani come un sistema di luoghi dotati di identita, centralita, complessita di funzioni e di
relazioni;

- Riqualificare il sistema residenziale per la nuova qualita abitativa e dell’ospitalita

- Sviluppare il sistema di protezione sociale

- Riqualificare il sistema infrastrutturale per I’elevamento della fruizione urbana e territoriale;

- Sviluppare il sistema di protezione ambientale.

Per raggiungere gli obiettivi sono stati individuati sistemi territoriali e sistemi funzionali produttivi,

economici, insediativi ed infrastrutturali. A ciascun sistema ha corrisposto una parte normativa generale.
10
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La individuazione, perimetrazione e definizione delle Unita Territoriali Organiche Elementari e le azioni
strategiche costituiscono la parte finale del Piano Strutturale. Le UTOE sono rappresentate da ambiti di
carattere prevalentemente insediativi del territorio comunale, in cui si ritiene possano essere unitariamente
indagate e risolte, attraverso l'integrazione tra i sistemi ed i sub-sistemi costitutivi, una pluralita di obiettivi
di sviluppo e contemporaneamente di tutela e valorizzazione del territorio. Per ognuno di questi ambiti
organici viene effettuata una analisi puntuale sullo stato e sulle condizioni d’uso delle risorse ambientali
insediative ed infrastrutturali esistenti cui seque la determinazione dell’offerta che si potra rendere
disponibile attraverso il riuso, la ridefinizione e la riorganizzazione di dette risorse ed il soddisfacimento del
fabbisogno espresso per le diverse funzioni (residenza, servizi, turismo, terziario, ecc.).

Per ogni unita, ai fini delle valutazioni strategiche, si é tenuto conto di una lista di controllo degli obiettivi da
perseguire nel governo del territorio e ad ogni azione di trasformazione generale (per sistema o sub-

sistema) o particolare (per I'intero ambito territoriale dell’unita) si sono assegnati gli obiettivi.”

Di seguito si riportano gli estratti cartografici relativi all’area oggetto di Variante e gli articoli della Disciplina

del PS pertinenti alla Variante oggetto di Valutazione.

Estratto (fuori scala )della Tavola 7.1.3 - | Sistemi insediativi — | Sistemi urbani o aventi consistenza ed

organizzazione urbana. Insediamenti rurali.
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Come si rileva dall’estratto cartografico I'area oggetto di Variante ricade in uno dei due “Ambiti della
produzione” che interessano il centro urbano di Paganico. L’'ambito coinvolto € quello collocato nel margine
nord-occidentale dell’abitato in un contesto di facile accesso per qualsiasi mezzo; in posizione strategica nei
confronti dei collegamenti viari intercomunali; decentrato rispetto alle altre funzioni urbane, in modo da

stabilire con quest’ultime un rapporto corretto e compatibile.

Estratto (fuori scala ) della Tavola 10.2.3 - Sistemi ed Unita di Paesaggio
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Sistema di Pasaggio n. 3
Colli di Paganico

Unita di Pacsaggio 3.1 | el Unitd di Pacsaggio 3.2
Collina di Pietratonda Collina degli Orzali

Unita di Paesaggio 3.3
Collina di Monteverdi

L'area oggetto di Variante insiste nel Sistema di Paesaggio n. 2 Agro di Civitella e nell’Unita di Paesaggio 2.2
Piana di Paganico. Di seguito si riportano un estratto:

- dell’Art. 35 Sistema di paesaggio SP 2 Agro di Civitella;

- dell’ Art. 37 Unita di paesaggio 2.2 Piana di Paganico;

- dell’Art. 48 La strategia per il sistema di paesaggio SP 2 Agro di Civitella.

12
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Art. 35 Sistema di paesaggio SP 2 Agro di Civitella

Descrizione:

Area a agricoltura sviluppata estensiva, con funzione agricola prevalente nella fascia centro-sud del
territorio comunale, dall’abitato di Civitella Marittima sino alle alture prospicienti il paese di Paganico, e ad

agricoltura intensiva nella piana intorno Paganico.

Art. 37 Unita di paesaggio 2.2 Piana di Paganico

Descrizione:

E’ un’area ad agricoltura intensiva specializzata ristretta ed allungata che fa centro sul paese di Paganico ed
interessa i piani lungo il Gretano (Litiano, pod. Gretano) e I'Ombrone (Tallurinaio, pian Colombaio, pod.
Magenta e Alberghino), dal confine ovest con il Comune di Roccastrada sino al confine est con il Comune di
Montalcino. Zona utilizzata da sempre per coltivazioni erbacee (cerealicole ed oleaginose ma anche ortive).
Lungo il corso dell’Ombrone si evidenzia la tipica vegetazione riparia con prevalenza di: quercia, ontano,
olmo, carpino, frassino e, nel sottobosco, felci, rovi, ginestre, tife.

Il terreno agricolo attorno al paese di Paganico con il passare degli anni é stato interessato dalla
espansione a scopo residenziale e per insediamenti produttivi ed oggi si pone il problema di un riassetto
dell’area, di una ricucitura che leghi in maniera armonica le prospettive di sviluppo di questo centro in
espansione con la problematiche della viabilita, specie in rapporto al raddoppio della Grosseto — Siena. Da
segnalare la presenza di una rete abbastanza diffusa di frangivento (pini, cipressi, eucaliptus) nella piana del
Tallurinaio.

L’abitato di maggior rilievo é senza dubbio Paganico, un borgo antico ma vivissimo e in gran parte nuovo,
costruito in attuazione degli schemi urbanistici dettati dalla confluenza delle importanti vie d’acqua e delle
altrettanto importanti strade di collegamento con Siena, Roccastrada, Grosseto e la montagna amiatina.

In esso si concentrano tutte le attrezzature ed i servizi pubblici.

Questa urbanizzazione preventiva fa da sponda ad una espansione residenziale e terziaria di notevoli
dimensioni ma di scarsa qualita.

Paganico quindi, posto alla confluenza di tre strade, diventa subito il polo di attrazione della piana
dell’'Ombrone ed in essa si stabiliscono uno dopo I'altro tutti gli elementi fondamentali di una attivita
economica in fortissima espansione: le banche, il Consorzio, le aree artigianali e commerciali, il terziario.
Oltre a Paganico, I'unita é caratterizzata dalla presenza di Monte Antico conosciuto per il suo castello che,
dall'alto di un colle, domina la valle dell'Ombrone. Alla rocca si accede per uno stradone acciottolato
caratterizzato da ampi tornati costeggiati da centinaia di cipressi. Ad ogni passo, salendo, lo spazio diventa
sempre piti ampio, fino a raggiungere sul piazzale del castello un giro di 360 gradi. Il panorama é certo uno
dei pit suggestivi di tutta la regione: un profondo dirupo che va a terminare nella piana dove serpeggia
pigro I'Ombrone con la mole del Monte Amiata come sfondo. La rocca deve aver visto e subito per quasi un
millennio alterne vicende fra splendori e miserie. La sua esistenza é gia attestata in una carta amiatina del
988, dove viene indicato con I'antico toponimo "Ancaiano". La pieve fu dapprima sotto il controllo delle
monache senesi di Montecelso, e fu rivendicata poi dai monaci di San Lorenzo dell'Ardenghesca. Il feudo

passo ben presto dal dominio degli Ardengheschi a quello dei Buonsignori prima e dei Tolomei poi, fino ad
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entrare a far parte del contado della Repubblica di Siena nel 1348. Pare che, con alterne vicende, le due
nobili famiglie abbiano continuato ad alternarsi nel possesso del Castello, e che proprio in questa antica
dimora siano state ordite le prime fila della congiura dei senesi contro gli spagnoli.
Dopo anni di abbandono, adesso il castello é sede di un albergo che ospita anche iniziative culturali e
conferenze.
A valle del nucleo antico, in corrispondenza della Stazione ferroviaria si é sviluppato il borgo della stazione
di Monteantico, centro di servizio dell’Ente Maremma, sorto in prossimita di uno scalo sulla ferrovia Siena-
Grosseto e dotato di scuola elementare, ufficio postale, spaccio e chiesa.
Invarianti
Gli elementi di invarianza fisica sono indicate nella Tav.11.1e 11.2.
In particolare all’interno dell’unita sono presenti:
- fiumi principali, reticolo idrografico secondario, pozzi, acquedotto pubblico,lavatoi;
- chiese, tabernacoli, edifici di interesse storico, architettonico, tipologico, edifici vincolati ai sensi del
D.Lgs.42/2004 Parte Il, pertinenze edifici vincolati,viabilita storica;
- biotopi, formazioni arboree lineari, boschi,vegetazione ripariale, corridoi biologici, aree agricole
storiche;
La regolamentazione degli usi e delle trasformazioni dei suoli e degli edifici e le utilizzazioni ammesse, che
saranno contenute nel R.U., in presenza di invarianti, é soggetta alle limitazioni previste dal Titolo Il, capo Il
delle presenti norme.

Indirizzi per il R.U.

Il Regolamento Urbanistico, in conformita alle previsioni dei sistemi funzionali e degli indirizzi del PIT e del
PTCP. e di quanto previsto dal presente Piano Strutturale, regolamentera la realizzazione degli interventi
connessi con le sequenti attivita:

- attivita agricola e ortiva;

- residenza agricola e non agricola in edifici esistenti;

- attivita alberghiera, extralberghiera e agriturismo;

- attivita integrative;

- attivita in edifici esistenti che siano compatibili con I'assetto di area agricola;

- attivita pubbliche o di interesse pubblico;

Il R.U. disciplinera nel dettaglio:

- Pammissibilita della realizzazione di nuovi annessi rurali nelle aree di maggior valore storico
paesaggistico.

- la compatibilita e I'ammissibilita di nuove recinzioni soprattutto nei casi di deruralizzazione dei
fabbricati rurali al fine di mantenere la continuita delle aree di pertinenza dei fabbricati con il
territorio rurale aperto;

- la localizzazione di attivita pubbliche o di interesse pubblico;

- le previsioni previste dai Sistemi Funzionali ricadenti nella presente unita.

- lariqualificazione delle attivita produttive esistenti;

- individuazione di strutture sportive-ricreative per il tempo libero;



Comune Di Civitella Paganico — Variante semplificata al Regolamento Urbanistico
Realizzazione centro raccolta rifiuti comunale in Paganico
V.A.S. Documento preliminare per la verifica di assoggettabilita
Luglio 2020

Art. 48 La strategia per il sistema di paesaggio SP 2 Agro di Civitella

Obiettivi generali

Per questo sistema il Piano Strutturale definisce sostenibili i seguenti obiettivi generali:

contenimento del consumo di suolo tramite il prioritario recupero del patrimonio edilizio esistente;
sviluppo delle attivita turistiche con particolare promozione del turismo di qualita;

promozione e rifunzionalizzazione della rete dei percorsi storici presenti a diverse modalita di
percorrenza (equestri, ciclabili, pedonali) di supporto alla fruizione e comprensione della struttura
storica del paesaggio;

promozione delle attivita agricole integrate collegate anche all’offerta turistica e alla protezione
delle attivita agricolo produttive;

miglioramento dei collegamenti e dei servizi finalizzati alla qualita abitativa della popolazione e
delle attivita agricole;

difesa e prevenzione dei rischi geologici e idraulici;

tutela dei beni forestali;

tutela del patrimonio acquifero;

tutela del paesaggio e degli ecosistemi naturali.

miglioramento del sistema viario;

lo studio e l'individuazione di sistemi per la riduzione dell’emungimento delle acque dal sottosuolo
attraverso la realizzazione di laghetti per uso irriguo e la riduzione dei consumi idrici potabili e

agricoli sia mediante I’adozione di sistemi tecnologici che pratiche e colture agrarie compatibili.

Le azioni specifiche sono riportate agli specifici articoli distinti per le singole unita.

[..]

Art. 48.2 La strategia per I’'Unita di paesaggio 2.2 Piana di Paganico

Azioni specifiche

Fermi restando gli obiettivi individuati per il Sistema, le prescrizioni contenute negli articoli relativi ai sistemi

funzionali e i vincoli derivanti dalla tutela delle risorse, all'interno dell’Unita di paesaggio, il Piano

Strutturale definisce sostenibili le seguenti azioni strategiche:

valorizzazione delle risorse naturali al fine di mantenere la presenza umana sul territorio,
garantendo cosi il suo mantenimento

tutela e valorizzazione del patrimonio edilizio esistente;

miglioramento della viabilita esistente tramite interventi rispettosi delle caratteristiche tipologiche e
paesaggistiche presenti nell’area;

tutela e conservazione dei caratteri del paesaggio agrario;

tutela delle specie arboree forestali presenti nei campi (piante camporili), in particolare le specie
quercine;

attenuazione del processo di riduzione della penetrabilita ed utilizzabilita del territorio, prodromo
dell’abbandono antropico, culturale e colturale, attraverso la salvaguardia ed il mantenimento delle

strade vicinali,
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- valorizzazione turistico-ricettiva extralberghiera (solo affittacamere) in relazione al patrimonio
agricolo;

- consentire attivita integrative e turistico-ricettive alberghiere (non R.T.A.) nelle aree limitrofe al
castello di Monte Antico;

- attenuazione del processo di riduzione della penetrabilita ed utilizzabilita del territorio, prodromo
dell’abbandono antropico, culturale e colturale, attraverso la salvaguardia ed il mantenimento delle
strade vicinali,

- valorizzazione dell’area lungo il fiume Ombrone e Gretano, in prossimita del paese di Paganico
tramite la realizzazione di un parco pubblico

- area idonea per I'ubicazione di centri di servizi per I'agricoltura.

- individuazione di un’area attrezzata multifunzionale di interesse generale collocata presso pod.
Colombaio ad ovest di Paganico, come definita dal “Piano Provinciale di Previsione delle Aree
Attrezzate Multifunzionali e per 'Emergenza di Protezione Civile” approvato con DCP n. 12/2001.

- realizzazione di un centro comunale per la raccolta differenziata dei rifiuti solidi urbani nella zona di
Pian Gorelli;

Il centro sara dotato delle attrezzature e servizi necessari ai sensi della normativa vigente in materia

La realizzazione del centro di raccolta rifiuti risulta essere una delle azioni strategiche del PS per quanto
riguarda I’Unita di paesaggio 2.2 Piana di Paganico.

Estratto (fuori scala )della Tavola 11.1.3 - Invarianti dell’apparato edificato
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Come emerge dall’estratto cartografico I'area oggetto di Variante non e interessata dalla presenza di
Invarianti dell’apparato edificato, ma & fiancheggiata lungo il lato est da una strada riconosciuta come
Viabilita storica di interesse paesistico.

La visione lungo strada dell’aera oggetto di intervento risulta gia parzialmente filtrata da una barriera
vegetale di arbusti ed alberature. La schermatura andra rafforzata con piante di alto fusto e/o schermi
mobili in modo da minimizzare I'impatto visivo dell’'impianto di progetto.

La soluzione individuata deve essere coerente con il contesto paesaggistico.

Estratto (fuori scala ) della Tavola 11.2.3 — Invarianti dell’apparato naturalistico

e
) N

Aree di tutela paesistica delle strutture urbane

|:| Reticolo idrografico
Emergenze geologiche (Geotopi)
i Corridoi biologici

E Aree agricole storiche e/o di pertinenza agli insediamenti

Come emerge dall’estratto cartografico I'area oggetto di Variante non e interessata dalla presenza di

invarianti dell’apparato naturalistico.
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Estratto (fuori scala ) della Tavola 12.1.3 - Progetti di Piano. Iniziative e progetti speciali
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E | LA STRADA LEOPOLDA

Come si puo desumere dall’estratto cartografico la variante non & interessa da Progetti Speciali.

Estratto (fuori scala ) della Tavola 12.2.3 - Progetto di Piano. Determinazione sull’apparato infrastrutturale
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per ampliamenti ¢ retifiche della sede
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Come emerge dall’estratto cartografico la Variante non interferisce con le scelte del PS sull’apparato

infrastrutturale.
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Estratto (fuori scala ) della Tavola 13.2.2 - UTOE e Sistemi Insediativi — Dettaglio de UTOE di Paganico

| Limite ellUTOE

| Margine identificativo dei ssteni insedietivi
/| Limite delle arce insediote
Ambit urbani consolidat

| Ambifi urbani da consolidare

/| Ambitiurbani da trasformare

@ Ambiti urbani del recupero e della conservazione

Comune di Civitella Paganico
[ STRUTIVALE - Ambiti di particolare pregio paesistico ambientale

”_l__[

Particolare dell’area oggetto di Variante

Come emerge dall’estratto cartografico I'area oggetto di Variante ricade in un Ambito urbano da

consolidare dell’lUTOE di Paganico.

Di seguito si riporta un estratto dell’art Art. 51 Le UTOE relativo agli Ambiti da consolidare e dell’Art. 51.2
relativo all’'UTOE di Paganico.
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Art. 51 Le UTOE
[..]
AMBITI URBANI DA CONSOLIDARE
Il Piano Strutturale indica quali aree della riqualificazione quelle parti di territorio nelle quali si renda
necessaria una azione innovativa e migliorativa.
Obiettivi generali di ambito:
=  riquadlificazione del tessuto edilizio esistente attraverso operazioni di ridisegno degli spazi pubblici;
= ridefinizione di un'immagine connessa con gli elementi al contorno, anche attraverso interventi di
saturazione di lotti inedificati per ricucire il tessuto edilizio esistente;
=  localizzazione e progettazione di nuove aree per attrezzature collettive;
=  potenziamento del sistema dei servizi pubblici e del sistema degli spazi aperti;
=  promozione e sviluppo della funzione turistico ricettiva attraverso il recupero del patrimonio
edilizio esistente.

=  riconversione delle aree caratterizzate dalla presenza di attivita incompatibili con la residenza

Destinazioni d’uso caratterizzanti e compatibili:
La funzione caratterizzante dell'ambito é la residenza. Sono ammesse tutte le funzioni con essa compatibili,
in particolare servizi e attrezzature, attivita terziarie, commerciali di vicinato e artigianali e produttive di

piccole dimensioni. E' ammessa la funzione turistico - ricettiva.

Strategie:
Al perseguimento degli obiettivi si dovra pervenire, oltre che attraverso I'osservanza delle sequenti direttive,
mediante ulteriori specificazioni normative del Regolamento Urbanistico e di eventuali piani e programmi di
settore
= gliinterventi sugli edifici dovranno favorire il mantenimento delle condizioni esistenti o persequire
I'adeguamento alle nuove esigenze;
=  dovra essere prestata particolare cura alla progettazione degli spazi collettivi;
= alla trasformazione delle aree dismesse e presenti all'interno dell'ambito, o al recupero e
valorizzazione delle aree artigianali e produttive, mediante interventi atti a ristabilire un corretto
e armonico rapporto con l'abitato circostante, e affidata la riqualificazione morfologica e

funzionale del tessuto consolidato esistente.

Disposizioni specifiche per il R.U.:
Il Regolamento Urbanistico, nell’ambito delle aree della riqualificazione deve prevedere e disciplinare:
= interventi volti ad adeguare i caratteri esistenti alle nuove esigenze e/o di fruibilita, ad eliminare
elementi estranei e comunque a migliorarne le condizioni d’uso, anche attraverso l'inserimento di

nuovi impianti;
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= le modalita di intervento, fatto salvo il soddisfacimento delle quantita di aree per servizi, per i casi
di completamento dei lotti liberi residui, per gli eventuali ampliamenti e per la riqualificazione
degli spazi pubblici;

= nterventi finalizzati a conferire all’edificio una differente e piti razionale articolazione distributiva,
anche attraverso modifiche ed ampliamenti che si rendessero necessari;

= interventi finalizzati alla riorganizzazione, anche distributiva e planimetrica, con il mantenimento
dei preesistenti rapporti urbanistici.

= nterventi di completamento edilizio e/o interventi contenuti e limitati di nuova edificazione nei
limiti del Piano Strutturale a ricucitura delle aree poste all'interno della citta con morfologia e
tipologia caratteristica del luogo di appartenenza;.

= |l riuso del patrimonio edilizio esistente con funzioni compatibili con il sistema della struttura

residenziale e dei servizi per la residenza e per il turismo

[..]

Art. 51.2 UTOE DI PAGANICO

Descrizione

Paganico é la frazione del Comune con il pit alto numero di abitanti.

Il paese ha una storia molto ricca ed assai ben documentata. Lo sviluppo di Paganico, e il suo passaggio da
semplice villaggio a borgo murato, é legato alla dominazione Senese di quest'area della Maremma iniziata
nel 1193. L'insediamento fortificato, posto alla confluenza del fiume Ombrone e del torrente Lanzo, fu
realizzato lungo la strada che da Siena, passando da San Lorenzo a Merse e Forcole, portava a Roselle e
Grosseto, dando cosi origine ad una vera e propria 'terra nuova', un antemurale posto nel cuore dei nuovi
domini meridionali senesi. Per agevolarne lo sviluppo l'insediamento fu reso esente da tasse di natura
signorile e da imposizioni fiscali tanto che il suo primo nome fu Castelfranco Paganico. Per accrescerne
I'importanza nel 1294 il borgo fu fatto sede di un mercato regolamentato e come mercatale divenne il
grimaldello piu potente per scassinare I'antico sistema economico feudale della zona, gia controllata dagli
Ardengheschi. Per completare l'innalzamento del suo rango dal 1303 Paganico fu sede vicariale. | danni
provocati dalle compagnie di ventura e la pessima aria malarica della Maremma, all'epoca in pit punti un
acquitrinio paludoso, causarono gia alla meta del 1300 lo spopolamento di Paganico e il suo conseqguente
decadimento. Nel 1494 fu saccheggiato dalle truppe di Carlo VIII. Passo poi sotto il controllo mediceo ma
solo con le bonifiche granducali del 18° secolo I'area ha conosciuto una rinascita economica e sociale.

La prima cinta muraria del 1278 fu distrutta nel 1328 da Castruccio Castracani. Poco dopo, nel 1334, fu
innalzata la seconda cerchia sotto la direzione dell'architetto Lando di Pietro, lo stesso del Duomo Nuovo di
Siena. Le mura hanno la forma di un quadrilatero irregolare, quasi trapezoidale, con torri rompitratta
quadrate poste ad intervalli regolari, massicce torri d'angolo, quattro porte poste alle estremita dei due assi
viari principali, resti dell'apparato difensivo a sporgere su beccatelli ad arco parzialmente visibili e un alto
cassero o mastio, che in epoca medicea fu trasformato in un meno austero palazzo signorile, posto a fianco
della porta Nord detta anche Senese. Le porte Nord e Sud, alle estremita della via principale, erano dotate di

un piccolo barbacane o antiporta. Se si esclude il lato est totalmente scomparso con la sua porta e alcuni
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tratti a nord, le mura circondano ancora oggi l'abitato piti o meno integre. Bellissime le due intatte Porta
Grossetana (o Porta Franca), e Porta Senese, entrambe presentano il caratteristico arco acuto sovrapposto
ad un arco a tutto sesto ribassato sormontato dallo stemma bianco e nero di Siena. Parzialmente intatta
anche la Porta Ovest.

All'interno l'abitato é disposto in maniera geometrica, come tutti gli insediamenti frutto di programmazione,
con ancora alcuni bei palazzetti medievali su portici e, nella piazza principale, il pozzo dell'acqua
recentemente restaurato. Sulla piazza principale affaccia la chiesa tardo romanica di San Michele, costruita
tra il 1296 e il 1305, con due cicli di affreschi di scuola senese attribuiti a Biagio di Goro Ghezzi.

Oggi Paganico é sede di numerosi servizi e attivita commerciali, oltre che dell'unica Scuola Media del
territorio comunale.

La struttura urbana vede nettamente distinte la parte storica da quella di recente costruzione,

essenzialmente riconducibile ad edificazioni posteriori agli anni ’50.

Obiettivi specifici

- prioritario recupero di edifici esistenti;

- definizione dei margini del tessuto insediativo;

- mantenimento delle percezioni visive verso la pianura e la collina;

- nuova edificazione a fini residenziali da attuare attraverso interventi di completamento del tessuto
edilizio urbanistico esistente e ricucitura delle aree insediate, con tipologia adeguata al contesto di
riferimento, favorendo principalmente il recupero e la riqualificazione delle aree degradate
esistenti;

- interventi di ristrutturazione e ampliamento del patrimonio edilizio ai fini residenziali, di servizio,
direzionale e commerciale;

- riqualificazione del centro abitato attraverso un sistema di interventi a rete tesi alla
riorganizzazione e allo sviluppo delle funzioni integrate proprie di un centro urbano;

- consolidato;

- possibilita di nuova edificazione,ampliamenti e sopraelevazioni di edifici a fini commerciali e
produttivi, con tipologia adeguata al contesto di riferimento.

- realizzazione di nuove strutture per i servizi al cittadino anche di interesse generale con particolare
riferimento ad esercizi pubblici, compreso il potenziamento delle attrezzature a supporto
dell’associazionismo in generale, servizi alle persone e per il tempo libero;

- realizzazione di nuovi standards, servizi pubblici, con particolare riferimento ad aree a verde
attrezzato, parchi pubblici e privati, servizi scolastici e parcheggi, finalizzati al miglioramento degli
standards di legge.

- riqualificazione delle strutture ricettive alberghiere ed extralberghiere esistenti tese al
miglioramento e alla elevazione della qualita dell’offerta;

- creazione di percorsi pedonali e ciclabili di collegamento alternativi alla viabilita carrabile, in
particolare per il collegamento con il nuovo campo sportivo;

- realizzazione di parcheggio scambiatore presso 'albergo La Pace;
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[..]

razionalizzazione del sistema scolastico (accorpamento e ampliamento delle attrezzature
scolastiche);

incentivazione e riqualificazione dell’attivita turistico-ricettiva;

rivitalizzazione del centro abitato tramite interventi tesi alla riqualificazione degli spazi urbani e

delle attivita terziarie e commerciali;

Dimensionamento

Popolazione al 1981: 820
Popolazione al 2000: 1214

Previsione insediativa al 2010: 1864

residenza: n. alloggi 215 S.U.L. 26.760 mq

di cui n. 45 alloggi derivanti da recupero volumetrie o previsti nel vigente PRG e compresi nel
dimensionamento massimo

turistico/ricettivo: 70 posti letto

direzionale/commerciale: S.U.L. 6.000 mq

artigianale/industriale: S.U.L. 5.000 mq

servizi di interesse pubblico: S.U.L. 2.000 mq (esempio: ampliamento scuole, strutture socio-

sanitarie, polo servizi)

Interventi previsti dal vigente PRG compresi nel dimensionamento massimo

- Scheda n. 32 - Paganico zona "b" — del PRG vigente (4.000 mc - n. 18 alloggi)

Interventi previsti dal vigente PRG esclusi dal dimensionamento massimo

- Scheda n. 57 - Paganico zona "c" — del PRG vigente, per il quale é stato approvato delib. C.C. n. 7
del 09.03.2006 Piano Urbanistico Attuativo (mc. 20.000 residenziale)

Le attrezzature di pubblico attuale progetto

interesse

Istituzioni per il culto e la cultura | Chiese

(religiose, civico sociali, culturali) |Casa comunale Nuove sale pubbliche ed uffici
comunali

Istituzioni previdenziali, Cimitero Ampliamento del cimitero

assistenziali, sanitarie ed igieniche |Ambulatorio Nuovo cimitero

(asili nido, consultori, ambulatori, |Asilo nido Potenziamento delle strutture

ospedali, assistenziali vari, cimiteri) | Scuole scolastiche

Istituzioni per il commercio e Assenti Spazi per il commercio ed il

l'ospitalita mercato

(commerciali, annonarie, ricettive,
mercantili fieristiche)

Istituzioni per l'integrazione Campo sportivo Potenziamento delle aree
culturale, lo svago ed il tempo sportive
libero

(spettacolo, sport agonistico,
tempo libero)

Verde pubblico Parchi urbani Nuove aree a verde verso
(giardini vicinali, parchi di Verde pubblico 'Ombrone

quartiere, parchi urbani) Parchi fluviali

Istiituzioni amministrative, Ufficio postale

associative, per attivita comunitarie
e per la sicurezza
(Carabinieri, pubblica sicurezza...)
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In merito ai contenuti della Variante al Regolamento Urbanistico oggetto della presente relazione si ritiene
che essa sia coerente con le strategie e con gli obiettivi del Piano Strutturale e che gli obiettivi del Piano

Strutturale siano sostenuti e perseguiti dagli obiettivi specifici della Variante.
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2.2 Il Regolamento Urbanistico

Il Consiglio Comunale, con Deliberazione n.80 del 10/04/2014 e con deliberazione n.44 del 28/11/2014, ha
approvato il regolamento urbanistico del Comune di Civitella Paganico.

Di seguito si riporta I'’elenco completo degli Obiettivi del Regolamento Urbanistico specificati nel Rapporto

Ambientale di VAS del Regolamento Urbanistico.

“ Il Regolamento Urbanistico perseque, in conformita con il Piano Strutturale, I'obiettivo di valorizzare le
risorse del territorio al fine di uno sviluppo socio-economico equilibrato e innovativo di elevata qualita
nell’organizzazione sociale per i bisogni dei cittadini, nell'architettura, nella tutela e valorizzazione del
paesaggio, nell’agricoltura, nell’ecologia, cosi come nella realizzazione di infrastrutture tecniche per la
riduzione delle criticita presenti e nell’utilizzo efficiente e responsabile delle fonti energetiche.

In particolare il Regolamento Urbanistico persegue i sequenti obiettivi e finalita:

Lo sviluppo sostenibile

La sostenibilita é il fondamento della L.R.1[2005: la trasformazione di un territorio, inevitabile se vogliamo
un territorio vivo e non un museo, deve essere progettata e permessa nel rispetto dell’ambiente e dell’uso
attento delle risorse, in modo da consegnare ai nostri figli e ai nostri nipoti un territorio integro, in equilibrio

tra 'uso delle risorse e la sostenibilita sia ambientale che economica.

La difesa del paesaggio e del territorio rurale
Il paesaggio, che nasce dall’integrazione del lavoro dell’'uomo con quello della natura, deve essere tutelato.
Per questo occorre porre dei vincoli precisi che ne preservino le caratteristiche ma consentano anche la
promozione dell’attivita agricola e turistica quali elementi di sviluppo economico e strumenti di
conservazione e manutenzione del territorio rurale.
- Lariquadlificazione dei centri urbani per riqualificare le aree urbane sara necessario:

- migliorare la viabilita e I'accessibilita dei quartieri residenziali e delle frazioni;

- incentivare la divisione tra residenza e attivita produttive;

- ricreare piazze e/o luoghi di incontro e socializzazione;

- potenziare le infrastrutture di valore sociale e aggregativo;

- potenziare alcune frazioni per garantirne lo sviluppo, anche economico;

- garantire abitazioni anche a categorie pit deboli, come giovani ed anziani.

Lo sviluppo economico e sociale
Per dare nuovo slancio e nuove opportunita alle attivita produttive, sempre garantendo un equilibrio fra la
qualita della vita dei residenti e lo sviluppo delle imprese. Occorre quindi:

- sviluppare il turismo e le attivita ricettive;

- localizzare nuove aree per lo sviluppo delle imprese;

- potenziare le infrastrutture a servizio dello sviluppo (viabilita, parcheggi ecc.);

25



Comune Di Civitella Paganico — Variante semplificata al Regolamento Urbanistico
Realizzazione centro raccolta rifiuti comunale in Paganico
V.A.S. Documento preliminare per la verifica di assoggettabilita
Luglio 2020

- creare le condizioni per lo sviluppo del commercio, in particolare di vicinato, nei centri
maggiori ma anche nelle frazioni;
- incentivare lo spostamento delle attivita produttive in aree piti consone lontane dalle aree
residenziali.

Cosi come previsto dal P.S., il Regolamento Urbanistico (RU) deve disciplinare con particolare attenzione le
trasformazioni fisiche e funzionali del territorio, per assicurare la tutela delle risorse presenti. Come é noto il
RU si compone di due parti, una con validita a tempo indeterminato che riguarda la disciplina del
patrimonio edilizio esistente sia nel territorio rurale che nelle aree urbane e I’altra con validita di cinque anni
che riguarda le principali trasformazioni: ambiti di nuova urbanizzazione e di ristrutturazione urbanistica,
nuovi tratti di viabilita, nuovi spazi pubblici.
Occorre pertanto stabilire la programmazione temporale delle scelte urbanistiche, tenendo presente che le
previsioni del PS trovano attuazione attraverso una successione di regolamenti da formare con cadenza
quinquennale, nel primo dei quali deve essere inserito solamente cio che é possibile e opportuno attuare.
Nel Regolamento Urbanistico confluiranno o troveranno adeguata coerenza tutti gli altri Piani di carattere
territoriale che gia il Piano Strutturale individua. In attuazione degli indirizzi e delle prescrizioni contenuti nel
Piano Strutturale approvato, il primo Regolamento Urbanistico del Comune di Civitella Paganico elaborera,
in via prioritaria, strategie mirate alla conservazione ed al miglioramento delle risorse territoriali ed
ambientali; mirera a valorizzare le qualita paesistico ambientali e storico-culturali del territorio e dell’offerta
di servizi locali, mediante l'incentivazione della produzione agricola di qualita, ed a valorizzare la
dimensione turistica e culturale, la promozione di attivita produttive e imprenditoriali, la realizzazione di
condizioni di sicurezza e benessere, la riconoscibilita ed accessibilita del territorio ai diversi fruitori, anche
mediante il censimento ed il successivo programma di intervento per I’‘abbattimento delle barriere
architettoniche ed urbanistiche. Gli interventi, sia sul patrimonio edilizio esistente che su quelli di nuova
realizzazione, saranno ispirati al criterio della sostenibilita e daranno attuazione ai principi della qualita,
della responsabilita, dell’efficacia ed dell'efficienza. Le azioni di trasformazione territoriale comportanti
nuovo consumo di suolo saranno limitate e circoscritte e, in rapporto alla loro consistenza, correlate a
specifiche finalita di carattere generale. In particolare prendendo spunto dalla schedatura degli edifici, si
procedera ad una ricognizione delle aree urbane, definendo categorie o gruppi di edifici all’interno delle
aree edificate, sulla base dell’epoca di realizzazione, delle caratteristiche tipologiche e della destinazione
d’uso in essere. Sulla base di tale ricognizione il Regolamento Urbanistico definira le regole secondo cui
effettuare la “gestione” del patrimonio edilizio esistente, gli interventi ammessi, le nuove edificazioni di
completamento e gli ampliamenti ammissibili, e le destinazioni d’uso compatibili. Quest'ultimi (nuove
edificazioni ed ampliamenti) saranno in particolare indirizzati al soddisfacimento dei bisogni di carattere

familiare e collettivo.

Unificazione della disciplina esistente
Il Regolamento Urbanistico si pone I'obiettivo di provvedere ad uniformare la disciplina urbanistica e le
previsioni contenute negli atti pianificatori che si sono succeduti nel corso del tempo e che, in tutto o in

parte e che risultano ancora efficaci.
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In particolare lo scopo prioritario dello strumento sara la ricognizione degli elaborati grafici e normativi per
poter rendere univoca ed omogenea la disciplina urbanistica, condensando in un’unica cartografia le
previsioni ed unificando simbologia grafica e disciplina di riferimento. La sintesi delle azioni suddette
portera a definire un quadro coerente e sistematico della situazione in essere e consentira di far riferimento

ad un unico atto di pianificazione comprendente I'intero territorio comunale.

La verifica e la quantificazione delle aree a standard e delle proprieta comunali

Il Regolamento Urbanistico nella sua prima stesura, prevedra una ricognizione delle proprieta comunali ed
una quantificazione delle aree a standard. Verra eseguita una verifica puntuale delle proprieta comunali
aggiornando, se necessario, il Quadro Conoscitivo. In questo senso I’attivita preliminare alla redazione del
Regolamento Urbanistico servira ad individuare le aree a standard suscettibili di un effettivo utilizzo — e
quindi ad assolvere alla funzione loro attribuita dallo strumento pianificatorio e dalla legge — distinguendole
da quelle che costituiscono semplice dichiarazione di intento o che si configurano quali aree di margine e di
risulta che in molti casi sono da riqualificare. Saranno inoltre individuati i servizi a standard strategici,
prevedendo e pianificando le attrezzature necessarie per lo sviluppo del Comune, che andranno a definire i

successivi Piani per le opere pubbliche.

L’individuazione di aree di trasformazione territoriale nei centri abitati

Il Regolamento Urbanistico effettuera una specifica valutazione circa la sostenibilita degli interventi. La
previsione di interventi sara subordinata alla preventiva verifica, eventualmente scandita anche
temporalmente dal Regolamento Urbanistico stesso, dell’effettiva sussistenza dei fabbisogni al fine di
soddisfare le esigenze provenienti dal territorio del Comune di Civitella Paganico. Il Regolamento
Urbanistico calibrera I’espansione insediativa, rispondendo ai bisogni della popolazione del territorio
comunale, dando con cio attuazione ai principi contenuti nel Piano Strutturale. La previsione degli
insediamenti all’interno dei centri abitati, che non dovranno necessariamente esaurire il dimensionamento
previsto dal Piano Strutturale, saranno anche legate ad interventi auto-sostenibili che mirino alla limitazione
del consumo energetico. In ogni caso il Regolamento Urbanistico, nel definire le regole cui dovranno essere
assoggettate le trasformazioni territoriali, tendera a subordinare le stesse al raggiungimento di requisiti che
assicurino I'efficienza energetica degli edifici, la produzione di energia da fonti rinnovabili ed il loro corretto
inserimento paesagagistico. In attuazione del Piano Strutturale, il RU dovra definire delle schede orientative
per la progettazione attuativa in area urbana, sia per la residenza che per i servizi. Si provvedera ad
integrare la schedatura del patrimonio edilizio esistente effettuata gia nei precedenti atti pianificatori, sulla
base di un tipo di degrado “antropico” piti che fisico, legato alla valutazione di interventi impropri sui

manufatti edilizi

Lo sviluppo e la riqualificazione delle attivita produttive e terziarie
Il Regolamento Urbanistico definira anzitutto gli strumenti per assicurare lo sviluppo e la riqualificazione
delle aree produttive esistenti definendo dispositivi per incentivare la partecipazione dei soggetti singoli

all’attuazione di quelle misure capaci di determinare un miglioramento della situazione in essere.
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L’insediamento di attivita produttive o il potenziamento di quelle esistenti sul territorio avverra in particolar
modo mediante la chiusura dei margini urbani.

Il Regolamento Urbanistico, nell’operare una ricognizione riguardante il tessuto commerciale e artigianale
di servizio, definira anche gli interventi infrastrutturali necessari per permettere alle attivita presenti sul

territorio — sia artigianali che commerciali — di sviluppare il loro potenziale economico-produttivo.

La gestione del territorio aperto

Il Regolamento Urbanistico definira le regole di gestione del territorio agricolo e boschivo del Comune di
Civitella Paganico, connotato da un alto valore naturale e paesaggistico. Le attivita legate a questi territori
continueranno a rappresentare un importante risorsa economica sia sotto il profilo occupazionale che del
reddito. Il Regolamento Urbanistico servira ad articolare il territorio aperto in aree a prevalente ed esclusiva
funzione agricola, individuando ulteriori ambiti di maggior dettaglio sulla base delle caratteristiche
territoriali, delle coltivazioni in atto o potenziali, delle attivita presenti sul territorio e del patrimonio
insediativo esistente. Le aziende e gli imprenditori agricoli troveranno, all’interno del nuovo strumento,
norme capaci di consolidare e sviluppare le loro attivita. A tal fine il Regolamento Urbanistico definira, in
concreto alle previsioni del Piano Strutturale, le attivita integrative dell’agricoltura nelle singole UTOE. |l
Regolamento Urbanistico individuera inoltre le regole e le norme finalizzate al mantenimento ed alla
valorizzazione delle tipologie architettoniche tipiche, in maniera da assicurare il soddisfacimento delle
esigenze legate alla produzione agricola e dei residenti che non svolgono attivita legate all’agricoltura ma
che, al contempo, non contrastino con il contesto in cui si inseriscono. In tale attivita il Regolamento
Urbanistico sviluppera ulteriormente le indicazioni contenute nel Piano Strutturale, a partire dalla
schedatura e classificazione degli edifici del territorio aperto, stabilendo gli interventi ammissibili da operare
sui singoli immobili, che si articoleranno sia sulla base del contesto territoriale (aree a prevalente o esclusiva
funzione agricola e relative sottocategorie) che sulle caratteristiche del gruppo di edifici cui fare riferimento.
Saranno incentivati gli interventi utili alla valorizzazione del patrimonio edilizio esistente, nel rispetto dei
suoi elementi costitutivi e persequendo la valorizzazione di un paesaggio rurale in trasformazione e

coerente con i propri elementi fondanti.

La conservazione e la valorizzazione del territorio

Il Regolamento Urbanistico tendera ad individuare elementi di qualificazione dell’offerta delle risorse
naturali e storiche del territorio, che rappresentano forse gli aspetti piti peculiari del

territorio comunale e che devono essere tra loro legate. Tale qualificazione si esplicitera nella conservazione
da un lato di tali risorse e nella valorizzazione finalizzata anche a migliorare I'offerta turistica, per la
creazione di un sistema turistico integrato. Il Regolamento Urbanistico, oltre a perseguire gli obiettivi di
governo del territorio indicati nel Piano Strutturale, indichera anche la destinazione specifica delle quantita
minime di servizi pubblici e la loro collocazione, considerando prioritario I'obiettivo di promozione turistica.
In relazione alla valorizzazione del territorio, le nuove strutture ricettive, sia alberghiere che extra

alberghiere, anche al fine di evitare previsioni inefficaci, verranno individuate all'interno di piccole realta
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integrate nel tessuto residenziale ed agricolo, puntando alla realizzazione di strutture capaci di offrire servizi

differenziati e competitivi con le tendenze di mercato.

Obiettivi Specifici del primo RU
[..]
gli interventi di pianificazione dovevano essere volti:

a risolvere le criticita presenti nel territorio, soprattutto nei centri abitati, in modo che le nuove

trasformazioni potessero portare miglioramenti nelle infrastrutture e nei servizi, alzando il livello
della qualita della vita anche per i cittadini gia residenti;
- a favorire la sostenibilita ambientale, non solo tramite vincoli, divieti, norme e prescrizioni sulla
conservazione degli ambienti naturali, della flora, della fauna, ma anche favorendo la realizzazione
di impianti per la produzione di energie pulite e sistemi di risparmio di energia e di risorse;
- arealizzare la sostenibilita sociale attraverso il reperimento di quote di edilizia sociale;
- aindirizzare attenzione allo sviluppo delle imprese;
- a mantenere in equilibrio lo sviluppo del commercio con la difesa dei piccoli negozi di vicinato
- a puntare nel settore turistico alberghiero ad un offerta di qualita, differenziata a garantire
I'interesse di varie tipologie di utenza.
Il lavoro congiunto dello staff tecnico, della Giunta (tramite anche I'apporto dei contributi dei cittadini a
sequito della partecipazione) ha portato alla compilazione di una proposta che, con I'eccezione di alcune
rinunce o modifiche dovute a ragioni oggettive derivanti dal lungo e puntuale lavoro di valutazione svolto,
risponde positivamente agli intendimenti e agli obiettivi.

- Articolazione del RU in disciplina degli insediamenti esistenti e disciplina delle Trasformazioni.

[..]

Di seguito si riportano gli estratti cartografici, gli elaborati e gli estratti delle Norme che interessano

specificatamente la Variante al RU.
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Estratto (fuori scala ) della Tavola V1.1 - Vincoli sovraordinati riquadro sud - ovest
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Estratto (fuori scala ) della Tavola V2.1 — Beni e ambiti di tutela riquadro sud - ovest

 NNSNNNNSNBE AN
‘\ \‘:\‘\ \/’; gl AT~
..'\t\\ J ':\\ h
ANVINY p

t
1!

AN
A

et
=

e Wy :‘ i

=

e Wt

LT

U A

Sy (7

LEGENDA BENI E AMBITI DI TUTELA

BENI CULTURAL D Lgs. 422004 PARTE W

- Immoni nommcat
B it cataiogat

BENI PAESAGGISTICI D.Lgs 42/2004 PARTE W

Immobili ed aree di notevole imeresse pubbiico
art. 136 0.Lgs. 433004

m O el DTN GTT codies wincolo 8F-1977_1
Zona comprenents ke coline oY Monfelson e
i convando deia Nave, if canvenio df Batignana

ed | centri abilati of Montorsaio & Sticoane

DML ol 2TATAATSTE ondfee wincok 91878
ol Fora ciroostants |3 supersiTada Siena-Grozssto

Ao utekiie per fagpe

I 142 D.Lgs 4272004

FILIT, SoTent & cors dACUa (e nagl alsnshi approvan
iart. 142, c. 1, bl c. D.Lgs. 1422004

eenrs] dal foco @ el soltapasti 3 vineals of
Ambaschimento [ &t 443, ¢ 1, BR A Dlge 1432004

mmmmne
=

Zora di proteione ambientale della risorsa
tearrmale: o Pialrigio

TUTELA E VALOWRIZZAZIONE RISORSE STORICO CULTURALT

- EaicT of valore archifedfionico
- ey o visiove ambientals

: Edifics o scarse valars ambientaly

AMBITT PAESAGGISTIC)

Aree ¢l inferesse panaramics fart. 24)

=
{ N, Wisuale ampia km 3.0
-

-

Visumie favga kom 1.50

N
‘“ . Vesugie streta km 0.75

a9 ITEetHR

Sic Basso Merse (TI180007

~ | si Vai o Farma 175190002

Aggiormaments canogvafice dufficie
s base caviografica CTR 10K e CTR 2K

[ e

R R AUIRK

Come emerge dall’estratto cartografico del RU, la Variante interessa I'area sottoposta a vincolo DM
07/02/1977 G.U. 65 del 1977_1. Si rimanda al Capitolo 5 relativo al PIT/PPR per gli specifici

approfondimenti effettuati in relazione ai valori tutelati ed alle prescrizioni del Piano Regionale.
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Di seguito si riportano un estratto (fuori scala ) della tavola U1A Disciplina del sistema insediativo -

Paganico del RU vigente, con evidenziata I'area oggetto di Variante e la relativa scheda di trasformazione.
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Come si evince dall’estratto cartografico del RU, I'area su cui la Variante propone di realizzare il Centro di

raccolta comunale & indicata come “Area di Trasformazione a prevalenza produttiva-artigianale e rimanda

alla specifica scheda di trasformazione TrP-ar 3”.

REGOLAMENTO URBANISTICO § ? y COMUNE DI CIVITELLA
COMUNALE LI FAGANICO
L.R. 1 del 3 gennaio 2005 - art. 55 FT Provincia di Grosseto

| LEGENDA

D PEAMETRID AREA DI INTERVENTO
D SUCOMISIONE CONPARTO

FAEADESTIRATA AD
EDVFICATIONE PRODUTTIVA

FREADESTINATA AD

EDIFICATIDNE SERVEI

- VERDE PRNATD
/|

AREA DESTIMATA AD EDIFICATIONE FREADESTINATA AD ._ . ALBERATLRE
RESIEMZWLE SOCIALE EDIFICATIONE COMVERCIALE

AREA DESTIMATA AD EDFICAZIONE AREADESTINATA AD

RESIDERTULE EDIFICATIONE ALBERGHIEFA

D PAACHEGGI FUEELIA

ADEGUAMENTO VIABLLITA ESISTENTE

/e
E HLLINEAMENTO EDFICI
E PERCORS(] PEDOKALE

m PARCHEGEI PRIVAT]

VIABILITA' PUEBLICA [ PROGETTO
=] VWBILITA PLEELICA DY PROZETTO

m’ SOGGETTA & ESPROPRID

E VIRBILITA’ ESISTENTE

’ | DESCRIZIONE DELLO STATO ATTUALE

L'area di imtervento si trova in un fereno in legger declivio lungo |a sirada vicinale della Bandita, sul
margine occidentale dellabitato di Paganico.

| FIMALITA' DELLINTERVENTO

Inervento di riordino e ricucitura dellaree & destinazione produtiive poste sul mangini dell'edificain
lungo |z strada vicinale dalla Bandita. Potenziements della dotazione di standards urbanistic {parcheggi
& vands).

5 | INVARIANTI PIANO STRUTTURALE

Viahilitz storica di imeresse paasistice (strada vicinale dela Banditz)

| VINCOLI SOVRAORDINATI

Vincolo peesaggisticn DL 221172004 n. 42
Ares boscata - bosco caduo

) | PARAMETRI URBANISTICI

SUPERFICIE TERRITORIALE: 8841 mq
SUPERFICIE FONDIARLA: 7464 mg
DESTINAZION| AMMESSE: produtiveo-artigianake
E.U.LPRODUTTIVA-ARTIGIAMALE: 600 mg
ALTEZZ A MAX: 1 piani

TIPOLOGIA: & blocco

STANDARD
Verde pubblico 419 mg
EEETE 1788 mg
TNz -

VALUTAZIONI: MISURE DI COMPENSAZIONE E MITIGAZIONE

La progetiazione dowrd essem indiizzata al manienimenio della funzionalita ecologica nel rispetio dei
complessi vegetezionzli esistenti e alla conservazions dei caratier primari del coniesio.

LE GARATTERISTIGHE TIPOLOGICGHE E MORFOLOGICHE DEGLI EDIFICI DOVRANNO
RISULTARE DI ELEVATA QUALITA ARCHITETTOMICA E MATERICA ED ASSICURARE
LARMONIZZATIONE COM IL CONTESTO EDIFICATO.

Le are di perinenza (piEzzali, parcheggi, giardini, verde privaio) dovianno manienes una superice

chile idonea per il drenapgio delle acque superficiali e lamedo vegetsrionale dovrd essere
efietiuato con piante di essenze caratteristiche del territorio rurale Emitrafo.
DOVAANND ESSERE REALIZZATE DELLE AREE VERDI CON PIANTE D'ALTO FUSTO A SCHERMO
DELLE VISUALI PAMORAMICHE DALLA S5 223 GR-SI.
Realizzazione estema di illuminazione parcheggi di aree pubbliche & basso impatio (rispetio dei contenuti
dellz nomiativa mgionale). Dovr inotte essers prescritta Finstaliazions di idonel disposiivi atti a limitas il
«consumo di scqua potebile (frangi getto ai rubinedti, docoe & basse consumo, WG a doppio pulsande, stc).

| INDAGINI GEOLOGICHE-TECNICHE: PRESCRIZIONI

areaa verds
FATTEILITA’ GEOLOGICA = Categoria F1
FATTEILITA’ IDAALILICA = Catsgoria. F2
FATTEILITA SISMICA - Cargona F1

#irea a parshegglo pubblioo
FATTEILITA’ GEOLOGICA = Categoria F1
FATTEILITA IDRAULICA = Categoria F2
FATTEILITA SISMICA = Calegoria F1

Area ad edificazions produttiva
FATTRILITA' GEOLOGICA = Catsgaria F2
FATTEILITA’ IDAALILICA = Categoria F2
FATTEILITA SIEMICA = Calegoria F2

| ‘OPERE PUBBLICHE/D'I INTERESSE PUBBLICO

Realizzarione di:

- &rea a parchepgio pubblico

- &rea a verde pubblico o di uso pubblico, con Mobblfigo del mantenimenio & carice dei soggett attuatori.

- realizzarione di un serhatoio per garantie i volume di compense necessano al fabbisogno, della
dimensicne prescritta dalleme gestors del sevizio

| DISPOSIZIONI NORMATIVE E MODALITA' DI ATTUAZIONE

Intervento da realizzarsi con Piano Affuativo.

Verranno realizzati due edifici 2 destinazione produttiva-artigisnale su due lofti, per complessivi 800 mag di
SUL, con acoesso dal parcheggio pubblico.

| parcheggi, posizionati sul lato onentale, lungo la strada vicinale, dovranno essers ealizzati in makerisle
drnante & con dluminazione prevista dalla normativa regionale vigenie.

Il verde pubblico, localzzato nela pare nord dell'zppezzamente, dovrd essere piantumato con essenze
autactons in cortinuité con il';aesa%u circostante, creando una fascia albersta con funzione di filtro.
NON SONO CONSENTITE MEDIE STRUTTURE DI VENDITA.
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A seguire si riportano gli estratti degli articoli delle Norme del RU che disciplinano attualmente I'area e

I'impianto oggetto di Variante:

- Art. 32 - Ambiti urbani da trasformare;
- Art. 37 - Aree di trasformazione Tr;

- Art. 72 — Attrezzature e servizi di interesse generale (Zone F).

Art. 32 - Ambiti urbani da trasformare (Zone C)

Le aree di trasformazione costituiscono ambiti strategici per i processi di sviluppo sostenibile del territorio
nonché per la valorizzazione e/o riqualificazione del patrimonio insediativo sono individuate nella tavole in
scala 1:2000 del RU e sviluppate nell’allegato “Schede progetto”, che costituisce parte integrante del
presente Regolamento Urbanistico.

La disciplina riferita alle aree e definita nelle suddette schede di indirizzo progettuale.

In ciascuna scheda sono tra I'altro indicati:

- lo strumento previsto per I'attuazione degli interventi di trasformazione (Piano Attuativo, Progetto
Unitario convenzionato, intervento diretto);

- i dimensionamenti e le destinazioni d’uso previste;

- le disciplina urbanistica di dettaglio riferita agli interventi di trasformazione nell’area di cui trattasi;

- gli eventuali contenuti prescrittivi e/o le forme di garanzia obbligatorie della convenzione destinata a
regolamentare la realizzazione dell’intervento ed i rapporti tra le parti;

- gli interventi e/o le attrezzature pubbliche e/o di interesse pubblico da realizzarsi contestualmente
all’intervento di trasformazione;

- la quota di nuova edificazione residenziale con finalita sociali, ove prevista;

- le invarianti strutturali e le relative discipline speciali eventualmente interessanti I’area di intervento;

- la fattibilita degli interventi dal punto di vista geologico e idraulico;

- le prescrizioni e mitigazioni ambientali;

Art.37 - Aree di trasformazione (Trn)

Le aree di trasformazione costituiscono ambiti strategici per i processi di sviluppo sostenibile del territorio
nonché per la valorizzazione e/o riqualificazione del patrimonio insediativo. sono individuate nella tavole in
scala 1:2000 del RU e sviluppate nell’allegato “Schede progetto.”, che costituisce parte integrante del
presente Regolamento Urbanistico.

La disciplina riferita alle aree e definita nelle suddette schede di indirizzo progettuale.

In ciascuna scheda sono tra I'altro indicati:

- lo strumento previsto per I'attuazione degli interventi di trasformazione (Piano Attuativo, Progetto
Unitario convenzionato, intervento diretto);

- i dimensionamenti e le destinazioni d’uso previste;

- le disciplina urbanistica di dettaglio riferita agli interventi di trasformazione nell’area di cui trattasi;
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- gli eventuali contenuti prescrittivi e/o le forme di garanzia obbligatorie della convenzione destinata a
regolamentare la realizzazione dell’intervento ed i rapporti tra le parti;

- gli interventi e/o le attrezzature pubbliche e/o di interesse pubblico da realizzarsi contestualmente
all’intervento di trasformazione;

- la quota di nuova edificazione residenziale con finalita sociali, ove prevista;

- le invarianti strutturali e le relative discipline speciali eventualmente interessanti I’area di intervento;

- la fattibilita degli interventi dal punto di vista geologico e idraulico;

- le prescrizioni e mitigazioni ambientali;

La soluzione progettuale potra subire limitate modifiche, fermo restando il dimensionamento previsto e le
superfici da cedere al comune, nel caso in cui sia presentato o previsto un Piano Attuativo.

In particolare:

Le aree Tr Ap si riferiscono a Piani Attuativi approvati e/o convenzionati in applicazione delle previsioni del
previgente strumento urbanistico, con interventi gia realizzati o in corso di realizzazione alla data di
adozione del Regolamento Urbanistico.

Le aree di trasformazione sono soggette a valutazione, a decadenza e a monitoraggio e perdono efficacia
nel caso in cui, alla scadenza del quinquennio dall’approvazione del Regolamento Urbanistico, non siano
stati approvati i relativi Piani Attuativi o Progetti Unitari. Ad avvenuta realizzazione ed ultimazione degli
interventi previsti, per gli immobili realizzati verra applicata la categoria di intervento r3.

Le aree Tr (sigla attrezzature comuni o generali) n si riferiscono a interventi di trasformazione per la
realizzazione di Attrezzature di interesse Comune o Generale.

Le specifiche attuative sono riportate negli articoli 72 e 73.

Art. 72 - Attrezzature e servizi di interesse generale (Zone F)

Il Regolamento Urbanistico individua le diverse tipologie di attrezzature di interesse generale e di livello
sovracomunale, di cui all’art. 4 del D.I. n. 1444/68.

Sono distinte in “esistenti” e “di progetto” e sono individuate con apposito segno grafico negli elaborati
cartografici; qualora la previsione comporti I'apposizione di un vincolo preordinato all’esproprio, viene
indicato con apposito simbolo dalla cartografia .

Le attrezzature e le aree di cui al presente articolo sono soggette a interventi di ampliamento, adeguamento
o nuova edificazione ad opera del Comune, o di soggetti istituzionalmente competenti e di privati, tramite
interventi edilizi diretti o piani attuativi ai sensi del presenti norme e della specifica normativa di settore, e in
base alle esigenze funzionali degli Enti competenti o soggetti gestori. Nel caso in cui il richiedente sia un
soggetto privato il progetto dovra essere preliminarmente sottoposto al parere favorevole della Giunta
Comunale e i privati si dovranno impegnare, previo atto convenzionale, alla realizzazione ed eventualmente
alla gestione delle strutture.

Il progetto dovra interessare l'intera area ed essere comunque sottoposto all’approvazione della Giunta, ai

sensi delle presenti norme e della specifica normativa di settore.
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Per le attrezzature esistenti sono comunque ammessi interventi di adeguamento ed ampliamento, fatte
salve le specifiche categorie d’intervento puntualmente individuate per complessi o edifici esistenti di
interesse storico-architettonico.

La nuova edificazione, qualora necessaria in relazione al potenziamento e all’adeguamento delle funzioni
ospitate e comunque ammessa nel rispetto degli standard prestazionali stabiliti dalla specifica normativa di
settore.

Le attrezzature e servizi di interesse generale si distinguono in:

- Attrezzature socio-sanitarie

- Attrezzature sportive

- Attrezzature per I'ordine pubblico la protezione civile

- Impianti tecnici

- Aree cimiteriali

In relazione a specifici ambiti territoriali ed urbani, oltre alle suddette disposizioni comuni operano
disposizioni specifiche di seguito riportate.

Attrezzature Socio Sanitarie

[..]

Attrezzature sportive

[..]

Attrezzature per 'ordine pubblico la protezione civile

[..]

Impianti tecnici

1)[.]

2)[..]

3) Area destinata a centro raccolta rifiuti — Paganico (Tr/IG 03)

L’area e oggetto di variante al PRG vigente approvata con D.C.C. 32 del 30/09/2013

Il presente RU conferma tale previsione sia nella individuazione cartografica che nel contenuto normativo. In
fase di progettazione dovra essere prevista una fascia di verde di filtro tra I'intervento ed il fabbricato
esistente.

4) [..]

5) [...]

Aree e attrezzature cimiteriali

[..]

Parchi pubblici urbani

[..].

Con la scadenza del termine quinquennale di efficacia della disciplina delle trasformazioni degli assetti
insediativi, infrastrutturali ed edilizi del Regolamento Urbanistico del Comune di Civitella Paganico
attualmente vigente hanno perso validita per I'art.55 della LR1/2005, legge ai sensi della quale & stato

approvato lo strumento urbanistico vigente:
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- le previsioni di trasformazione urbanistica soggette a Piano Attuativo di iniziativa pubblica (nel caso che
alla suddetta data non sia stato approvato il Piano Attuativo stesso e il progetto esecutivo),

- le previsioni soggette a Piano Attuativo di iniziativa privata (qualora, entro tale data, non sia stato
approvato il Piano e non sia stata stipulata la relativa convenzione, o i proponenti non abbiano formato
un valido atto unilaterale d’obbligo a favore del Comune),

- ivincoli preordinati all’esproprio per i quali non siano stati approvati i progetti esecutivi.

Risultano, cosi, decadute sia le previsioni contenute nella scheda TrP-ar 3 non essendo mai stato approvato
e/o convenzionato il relativo piano attuativo e quelle dell’area Tr/IG 03 per la quale non sono stati

approvati i progetti esecutivi rispetto ai vincoli preordinati all’esproprio.

La riprogettazione del centro di raccolta rifiuti comunale in area ove sono gia presenti attivita di tipo
produttivo non ridefinisce o modifica gli obiettivi del Regolamento Urbanistico ma comporta rispetto alla
precedente previsione una riduzione delle criticita, sia in merito alla logistica che di inserimento
paesaggistico-ambientale, e stabilisce un rapporto equilibrato e compatibile con I'abitato di Paganico,
contribuendo a migliorarne, in termini di sostenibilita, le condizioni d’uso. Garantisce, inoltre, una

valorizzazione dell’intero territorio comunale mediante I'incremento di servizi di interesse generale.
Si ritiene quindi di poter affermare, che i contenuti della Variante risultino coerenti con le strategie, gli

obiettivi e le scelte del Regolamento Urbanistico vigente e che questi siano confermati dalla Variante

puntuale.
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2.3 Atto di Governo del Territorio in “itinere”: il Piano Strutturale Intercomunale

I Comune di Civitella Paganico ha adottato il Piano Strutturale Intercomunale relativo ai Comuni di

Campagnatico, Cinigiano, e Civitella Paganico con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 67 del
30/12/2019.

Di seguito si riporta I'elenco completo degli Obiettivi Strategici del P.S.l. specificati nel Rapporto Ambientale

di VAS del Piano Strutturale Intercomunale dei Comuni di Campagnatico, Cinigiano, e Civitella Paganico.

“In base ai contenuti dettati dall'art. 94 della LR n.65/2014, il P.S.l. si articola in tre ambiti strategici

principali, dei quali si delineano i contenuti fondativi.

1. Ambiente ed equilibrio ecologico

Tutela e gestione sostenibile delle risorse ambientali (aria, acqua, suolo, biodiversita, ecosistemi, fauna
e flora, ciclo dei rifiuti)

Risparmio e riqualificazione dei suoli

Difesa della popolazione dai rischi

Contenimento energetico e produzione di tecnologie compatibili con il paesaggio

Disponibilita e qualita della risorsa idrica

Tutela risorsa idrotermale

Tutela, gestione, valorizzazione degli ecosistemi e gestione delle aree protette

Valorizzazione e implementazione dei valori ambientali delle infrastrutture complesse, quali le riserve

naturali e il parco dell'Orcia e dell'Ombrone

2. Policentrismo insediativo, Infrastrutture e Capacita produttiva

Riconoscimento del carattere policentrico e delle relazioni di qualita tra territori urbanizzati e territori
rurali

Contenimento del consumo di suolo e mantenimento/incremento delle dotazioni dei servizi alla
popolazione

Riconoscimento delle aree capaci di rispondere alle esigenze abitative e di servizi in maniera coerente
con la salvaguardia del patrimonio territoriale per sostenibilita ambientale, collocazione, ampiezza,
complessita, accessibilita, livello di infrastrutturazione e dotazioni di servizi (aree urbane che e
attrezzature rivestono importanza sovracomunale; aree urbane integrate nei contesti insediativi locali;
aree collocate in contesti non urbani, che rispondono a limitate esigenze locali)

Innalzamento dell'efficienza economica ed ambientale del sistema produttivo: classificazione delle aree
produttive in base al livello di infrastrutturazione e di dotazioni, alla qualita ambientale, alla capacita di
elevare le proprie prestazioni; riconoscimento delle aree di rango sovra comunale e di rango comunale
Riduzione dei fenomeni di dispersione insediativa e di ampliamento a margine indefinito

Riqualificazione delle relazioni degradate o indefinite tra territori urbanizzati e territorio rurale
Gerarchizzazione delle componenti il sistema infrastrutturale fra rango sovra-comunale e locale

Sviluppo della mobilita sostenibile e della intermodalita

3. Paesaggio
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- Salvaguardia, tutela e conservazione del paesaggio, tendente al mantenimento delle caratteristiche, dei
valori costitutivi e delle morfologie.

« Gestione e riqualificazione delle parti compromesse o degradate

« Sviluppo compatibile e coerente con le risorse paesaggistiche e con la tutela e valorizzazione dei beni
culturali e paesaggistici

« Pianificazione e promozione di azioni volte alla valorizzazione, ripristino o creazione di paesaggio di
ampio respiro

« Politiche e azioni di sviluppo rurale integrate a opere di difesa del suolo e del paesaggio

- Politiche e azioni coordinate per la sostenibilita dell’agriturismo, della viticoltura e delle produzioni di
prodotti tipici (castagna, olio, salumi)

« Politiche e azioni per lo sviluppo del turismo eco-compatibile, lento, verde, ambientale, di qualita, legato
al paesaggio culturale e urbano, destagionalizzato

« Politiche integrate per la fruizione sostenibile del patrimonio storico e artistico

« Riconoscimento di regole statutarie comuni per I'incremento della qualita paesaggistica di area vasta e

la pianificazione delle aree di confine fra comuni

Sulla base dei tre ambiti strategici del PSl, la Strategia si articola in “Obiettivi ed azioni strategiche del PSI”
ed in “Indirizzi per i P.O.C.”, ovvero gli indirizzi che i Comuni devono rispettare nella definizione degli assetti
territoriali e negli strumenti della pianificazione operativa (P.0.C., Piani Attuativi, Progetti Unitari

Convenzionati).

L’articolazione in Obiettivi - Azioni ed Indirizzi del PSI costituisce la Struttura logica del piano e ne evidenzia

la sua coerenza interna.

Di seguito si riportano gli Obiettivi e le Azioni del Piano Strutturale Intercomunale.

OBIETTIVI

OB.1- Aumento delle capacita di accoglienza e dell'attrattivita tramite integrazione delle politiche e delle

azioni relative a paesaggio, agricoltura e turismo

Obiettivi strategici

0S.1- Potenziamento del sistema del turismo nei centri storici e nel territorio rurale (attrezzature esistenti e
di progetto, norme per il territorio rurale).

0S.2- Valorizzazione del patrimonio edilizio esistente per consentire lo sviluppo di nuove attivita economiche
compatibili e l'integrazione delle attivita agricole con altre attivita.

0S.3- Fruizione naturalistico-ricreativa e turistica delle risorse territoriali correlate con le funzioni urbane fra
cui l'enogastronomia, integrazione fra arti, mestieri e artigianato.

0S.4- Valorizzazione della Rete Natura e dei corridoi ecologici

0S.5- Creazione della rete dei percorsi spirituali

Azioni strategiche
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Potenziamento dell'offerta turistica nei centri abitati e nel territorio rurale, sia nella forma alberghiera, che
extra-alberghiera, sia come utilizzo del patrimonio edilizio esistente (B&B, albergo diffuso, affittacamere
ecc.) con individuazione di nuove attrezzature.

OB.2- Rigualificazione del sistema insediativo e della rete dei servizi della popolazione insediata e

insediabile, anche per contrasto ai fenomeni dello spopolamento

Obiettivi strategici

0S.6- Tutela, rigenerazione e valorizzazione dei centri e nuclei storici per consentire e facilitare
I'insediamento di nuove attivita economiche compatibili.

0S.7- Valorizzazione del patrimonio edilizio esistente attraverso lincentivazione alla realizzazione di
alberghi diffusi, alla realizzazione di nuove attivita commerciali finalizzate anche al miglioramento
dell’offerta turistica del territorio intercomunale, delle residenze artistiche.

0S.8- Accessibilita materiale e immateriale ai servizi pubblici, incremento di qualita delle attrezzature e dei
servizi di interesse (vecchi e nuovi standard, infrastrutture per il flusso dei dati, correlazione con opere
pubbliche, cooperazione di comunita per la produzione e condivisione di servizi), integrazione fra arti,
mestieri e artigianato.

0S.9- Sostegno del ripopolamento dei centri storici tramite |'attrazione di forme di residenzialita stabile o
temporanea anche con allocazione di attivita economiche legate all’offerta di benessere e cultura.

Azioni strategiche

Implementazione delle capacita di adattamento climatico dei tessuti urbani.

Regole per la qualita degli insediamenti.

Definizione del territorio urbanizzato e delle aree per la rigenerazione e la definizione dei margini

dell'edificato.

OB.3- Incremento di reciproca funzionalita tra sistemi urbani e sistemi naturalistico-ambientali

Obiettivi strategici

0S.10- Riqualificazione e degli insediamenti recenti.

0S.11- Ambientalizzazione delle strade, rafforzamento di percorsi fra valli e colline.

0S.12- Sistema delle aree di valore naturalistico e paesaggistico e connessioni con il sistema parchi della
costa.

0S.13- Riqualificazione del margine urbano con riferimento alla qualita sia dei fronti costruiti che delle aree
agricole periurbane al fine di garantire un equilibrato rapporto tra le aree periurbane e il margine
degli insediamenti.

0S.14- Mitigazione degli impatti ambientali, visivi ed acustici connessi alla presenza di insediamenti edificati
e di infrastrutture.

0S.15-Riqualificazione e creazione delle connessioni ecologiche con particolare riferimento a quelle
individuate nella “Carta dei caratteri ecosistemici dei paesaggi”, contenuta nell’Abaco del PIT relativo
alla Il invariante, quali corridoi ecologici o direttrici di connettivita da mantenere, ricostituire o
riqualificare.

Azioni strategiche

Regole per la riqualificazione dei margini urbani.
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Regole per la qualita degli insediamenti.

Creazione di infrastrutture complesse di qualita ambientale e paesaggistica: Parco dell'Orcia e
dell'Ombrone, con individuazione di un'area naturale protetta interprovinciale, a sostegno del turismo
naturalistico, dello sport e del benessere in ambienti naturali di pregio, con effetti di ripopolamento e riuso
del patrimonio costituito dai nuclei rurali esistenti in prossimita del fiume (azione da relazionare al
Contratto di Fiume dell'Ombrone).

OB.4- Tutela delle relazioni fisiche, funzionali e visive, materiali e immateriali, che caratterizzano il sistema

insediativo e infrastrutturale rispetto ai diversi contesti paesaqqistici, fra montagna e collina, fra colline e

valli fra entroterra e costa

Obiettivi strategici

0S.16- Riqualificazione delle relazioni degradate o indefinite tra territori urbanizzati e territorio rurale,
saranno definite regole e interventi di miglioramento dell'inserimento funzionale e paesaggistico, cui
riferire ogni progetto di trasformazione.

0S.17- Il PSI prevedera riqualificazione dei margini nei centri abitati.

0S.18- Connessioni con i sistemi naturalistici e turistici della costa.

0S.19- Relativamente alle “barriere infrastrutturali da mitigare” si fa riferimento a quelle previste
nelllambito della Rete ecologica regionale e legate in particolare alla S5223-E78 che attraversa i
comuni di Campagnatico e Civitella Paganico.

Azioni strategiche

Tutela del valore panoramico della superstrada Siena - Grosseto e della viabilita di crinale che attraversa i

rilievi collinari, per le suggestive visuali che vi si aprono verso la costa, le vaste matrici forestali e

agropastorali dei rilievi, il diffuso patrimonio storico-architettonico (castelli e borghi fortificati medievali,

rocche ed edifici religiosi).

Riorganizzazione del sistema degli insediamenti posti lungo la viabilita.

Contrasto alla dispersione insediativa ed alla saldatura tra i nuclei.

Qualita morfologica e percettiva delle aree di margine.

Limitazione e compatibilita paesaggistica degli insediamenti in prossimita della viabilita principale, in

particolare della S5223.

OB.5- Salvagquardia dei paesaqqi fluviali dell'Ombrone, dell'Orcia, del Farma e del Merse, conservando e

migliorando la qualita ecosistemica e il grado di continuita ecologica deqli ambienti fluviali e torrentizi,

razionalizzando le captazioni idriche e migliorando i livelli di sostenibilita delle attivita di gestione della

vegetazione ripariale

Obiettivi strategici

0S.20- Valorizzazione del fiume Ombrone a scopo turistico, ambientale e ricreativo quale infrastruttura
verde-blu di valenza territoriale, rendendolo rete di connessione e di erogazione servizi per l'intero
territorio attraversato.

0S.21- Tutela e valorizzazione dei paesaggi fluviali dell'Ombrone, dell'Orcia, del Farma e del Merse.

0S.22- Valorizzazione del patrimonio storico-architettonico connesso con gli ambiti fluviali.
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0S.23- Creazione di connessioni fisico-funzionali ed integrazioni fra la rete ambientale e la rete culturale,
anche attraverso il sistema della mobilita dolce e le grandi infrastrutture verde/blu da creare.

Azioni strategiche

Realizzazione di un parco del fiume Ombrone e dell'Orcia.

Corridoi ecologici fluviali da riqualificare: Fiume Ombrone, fiume Orcia, torrente Farma.

Miglioramento della qualita delle acque e degli ecosistemi fluviali, riqualificazione/ricostituzione delle fasce

arboree/arbustive ripariali, mitigazione degli impatti delle attivita agricole e rinaturalizzazione delle sponde.

OB.6- Incremento delle presenze e delle capacita produttive

Obiettivi strategici

0S.24- Gerarchizzazione delle aree produttive.

0S.25- Riconoscimento ed implementazione delle aree di valenza sovra-comunale che per collocazione,
accessibilita e possibilita di miglioramento delle infrastrutturazioni consentono di organizzare
un’offerta localizzativa capace rispondere alle esigenze competitive delle imprese, con riferimento a
fattori di scala che investono sistemi e reti piti ampie.

0S.26- Rigenerazione ambientale ed energetica delle aree produttive.

0S.27- Razionalizzazione del sistema delle aree produttive finalizzato alla riduzione del consumo di suolo ed
alla adeguata risposta alle reali esigenze presenti alle diverse scale.

0S.28- Riqualificazione paesaggistica delle aree produttive e dei territori contermini.

Azioni strategiche

Promuovere e valorizzare il polo produttivo di Santa Rita quale area produttiva di valenza sovracomunale

OB.7- Miglioramento dell'accessibilita e della _mobilita di residenti e turisti, sviluppo della _mobilita

sostenibile e dell'intermodalita

Obiettivi strategici

0S.29- Incremento della mobilita dolce e sostenibile attraverso la creazione di una rete connessa ai sistemi
delle risorse paesaggistiche, culturali ed ambientali.

0S.30- Migliorare I'accessibilita di livello sovra-comunale.

0S.31- Accessibilita del territorio e dei nuclei sparsi.

0S.32- Pieno utilizzo e valorizzazione dei percorsi minori, della viabilita storica e della sentieristica.

0S.33- Potenziamento dei trasporti pubblici urbani ed extra-urbani, intermodalita.

0S.34- Promozione del turismo diffuso e sostenibile integrato con le reti della mobilita lenta e sostenibile.

0S.35- Valorizzazione della rete ferroviaria esistente, in connessione con le reti della mobilita ciclopedonale.

Azioni strategiche

Miglioramento della accessibilita del territorio, della mobilita lenta e della intermodalita (ferrovia, viabilita

carrabile, percorsi ciclo-pedonali ed equestri).

Riqualificazione ferrovia Monte Antico e potenziamento stazioni Paganico e Monte Antico quali centri di

scambio della mobilita sostenibile.

Sviluppo della mobilita lenta e sostenibile fra le aree di elevato valore storico, paesaggistico ed ambientale

anche in connessione con il sistema dei parchi della costa (Parco regionale della Maremma)

Riserva regionale Diaccia-Botrona; Roselle, Monti dell'Uccellina).
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Completamento e continuita della rete sentieristica e ciclo-pedonale.
Valorizzare dei tracciati di valore storico e/o paesaggistico che collegano la costa con I'entroterra.

0OB.8- Aumento dell'offerta di attrezzature per lo sport e il benessere psicofisico

Obiettivi strategici

0S.36- Promuovere e valorizzare i poli sportivi di valenza sovra-comunale.

0S.37- Implementazione delle attrezzature sportive e ricreative nel territorio rurale, purché connotate da
elevata compatibilita paesaggistica ed ambientale.

Azioni strategiche

Ampliamento e riqualificazione del campo sportivo della stazione di Paganico quale polo di valenza sovra-

comunale.

OB.9- Tutela ed implementazione della capacita produttiva del territorio rurale e delle attivita connesse ed

integrative
Obiettivi strategici

0S.38- Valorizzazione e sostegno delle attivita agricole.

0S.39- Valorizzazione delle produzioni tipiche e di qualita (vino, olio, castagne, salumi ecc.).

0S.40- Multifunzionalita e diversificazione dell'agricoltura, integrazione con il turismo.

0S.41- Valorizzazione e sviluppo delle attivita connesse, integrative e di servizio per il territorio rurale.

0S.42- Riqualificazione e valorizzazione dei nuclei rurali e dell’edificato nel territorio aperto.

0S.43- Tutela del patrimonio edilizio storico e di valore paesaggistico e testimoniale.

0S.44- Sviluppo sostenibile delle attivita di produzione di energie da fonti rinnovabili.

0S.45- Tutela e sviluppo sostenibile del settore vitivinicolo quale comparto produttivo ed economico di
rango sovracomunale.

0S.46- Creazione e il rafforzamento di relazioni di scambio e di reciprocita tra ambiente urbano e rurale e in
particolare tra produzione agricola della cintura periurbana e mercato urbano.

Azioni strategiche

Previsione di attivita economiche integrative nel territorio rurale.

Regole per la sostenibilita degli interventi nel territorio rurale.

Riconoscimento, tutela e valorizzazione del patrimonio territoriale e culturale rurale.

OB.10-Tutela e valorizzazione del patrimonio storico, culturale ed archeologico, dei nuclei urbani, dei nuclei

rurali e dei complessi ed edifici nel territorio rurale, collinare e boscato

Obiettivi strategici

0S.47- Tutela, valorizzazione e rigenerazione dei centri storici maggiori e minori.

0S.48- Riqualificazione e valorizzazione dei nuclei rurali storici e dell’edificato storico nel territorio aperto.

0S.49- Tutela, valorizzazione e implementazione della viabilita storica e minore.

0S.50- Sistema delle aree archeologiche integrato con le reti paesaggistico-ambientali e della mobilita
sostenibile; promozione del turismo archeologico.

0S.51- Valorizzazione dei patrimoni architettonici, naturalistici, forestali, archeologici, paesaggistici per
l'offerta turistica e l'integrazione nei circuiti del benessere e della cultura, museali e ricreativi, del

terziario legato alla cultura.
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Azioni strategiche
Periodizzazione dell'edificato ed individuazione del patrimonio edilizio di interesse storico (ante 1954)
Individuazione degli "Ambiti di pertinenza dei centri abitati e dei sistemi insediativi minori".
Qualificazione e valorizzazione dei percorsi spirituali: Madonna di Val di Prata, Abbadia Ardenghesca.
Progetto strategico per la riqualificazione ed il potenziamento della localita termale di Petriolo, per il
miglioramento dell'accessibilita e per la individuazione di nuove forme di mobilita sostenibile che
connettano la viabilita, la struttura termale, le attrezzature turistiche esistenti. Il progetto dovra rispettare
le sequenti prescrizioni :
- preservare la leggibilita della relazione morfologica, dimensionale, percettiva e — quando possibile -
funzionale tra insediamento storico e tessuto dei coltivi mediante;
- evitare espansioni che alterino la struttura dei nuclei storici;
- limitare e contrastare la dispersione insediativa nel paesaggio agrario;
- tutelare il valore panoramico della superstrada Siena - Grosseto e della viabilita di crinale che attraversa
i rilievi collinari;
« non compromettere in modo significativo i valori e le funzioni ecologiche e paesaggistiche degli elementi
della rete ecologica regionale;
< non interferire negativamente con le visuali;
< non interferire negativamente con la Riserva naturale protetta limitrofa.

OB.11- Tutela e valorizzazione delle risorse ambientali

Obiettivi strategici

0S.52- Tutela delle risorse ambientali e sostenibilita dello sviluppo, in coerenza con gli esisti della
Valutazione Ambientale Strategica e degli Studi di Incidenza.

0S.53- Riqualificazione del sistema delle acque con funzione ecologica.

0S.54- Adattamento e prevenzione rispetto alle fragilita geologiche, idrogeologiche, sismiche e idrauliche,
considerati anche i cambiamenti climatici.

0S.55- Gestione sostenibile degli impianti per la produzione di energia da fonti rinnovabili.

Azioni strategiche

Coerenza del PSI con le disposizioni della VAS e degli Studi di Incidenza.

Definizione delle pericolosita e dei progetti di messa in sicurezza.

Ampliamento della discarica di Cannicci (sito compreso nel Piano regionale dei Rifiuti).

Di seguito si riportano gli estratti cartografici relativi all’area oggetto di Variante e gli articoli della Disciplina

del P.S.1. pertinenti alla presente Variante.
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Estratto (fuoriscala) Tav. ST5 - Sistemi territoriali P.S.l. e PTCP :
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UMT. CP 24 “Agro dellOmbrone”
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Come si rileva dall’estratto cartografico I'area oggetto di Variante ricade nel Sistema Territoriale della Piana

di Paganico
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Estratto (fuoriscala) Tav. ST6 — Struttura insediativa
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- Centn matrice

Ambiti di pertinenza dei centri urbani e dei nuclei storici

Come si evince dall’estratto cartografico "area oggetto di Variante ricade ai sensi art. 4 L.R. 65/2014 nel
Perimetro del Territorio Urbanizzato del centro urbano di Paganico.
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Estratto (fuoriscala) Schede Copianificazione - Perimetrazione territorio urbanizzato di Paganico
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Secondo la perimetrazione del territorio urbanizzato di Paganico riportata nelle Schede di Copianificazione

I'area oggetto di Variante ricade nel territorio urbanizzato cosi come definito ai sensi art. 4 comma 4 della

L.R. 65/2014.
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Estratto (fuori scala) Schede delle azioni di trasformazione esterne al territorio urbanizzato — Centro

comunale raccolta rifiuti:

édd

Cevrisros il Ciskgiing - Cisriverne o Chd il Pragries - Comurs o Campagnatica

J PIANO STRUTTURALE INTERCOMUNALE
/ CONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE .\\

an.J5 LR ESS2014

COMUNE DI CVWITELLA PAGANICO
12 - Localits Paganico — Centro comunale di raccolta rifiuti

Realizzazione di un centro comunale di raccolta rifiuti

Inquadramento temitoriale

&dd

PIANO STRUTTURALE INTERCOMUNALE
CONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE ’\

225 1R 6542014

A

12~ Locsita Paganico — Centro comunale di raccolta rifiuti

'COMUNE DI CNITELLA PAGANICO

Inquadramento eritoriale

\s»
/@%u *%k%% i

~ esiratio fucm scal

132

Come si evince dalle Schede delle azioni di trasformazione esterne al territorio urbanizzato per il centro
urbano di Paganico, l'ipotesi di trasformazione proposta dal P.S.l. per I'area oggetto di Variante e la
realizzazione di un Centro comunale raccolta rifiuti volto ad incentivare il sistema di raccolta differenziata

dei rifiuti urbani.

Di seguito si riporta un estratto dell’art Art. 14 relativo agli “Sistema Territoriale Agro di Civitella-Piana di
Paganico” e degli Artt. 33, 37, 38, 40 e 45 relativi rispettivamente alle “Attrezzature ed aree pubbliche o
private di interesse generale — Zone F”, agli “Indirizzi per la qualita degli insediamenti”, alle “Aree di
trasformazione esterne all'urbanizzato”, alle “Condizioni alla trasformazione” e al “Dimensionamento del

P.S.I. per U.T.0.E” del Comune di Civitella Paganico.
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Art. 14 - Sistemi territoriali del P.S.1
[.]
Sistema Territoriale “Agro di Civitella-Piana di Paganico”

Struttura territoriale e paesaggqistica

E’ un’area ad agricoltura intensiva specializzata ristretta ed allungata che fa centro sul paese di
Paganico ed

interessa i piani lungo il Gretano (Litiano, pod. Gretano) e I’'Ombrone (Tallurinaio, pian Colombaio, pod.
Magenta e Alberghino), dal confine ovest con il Comune di Roccastrada sino al confine est con il Comune di
Montalcino. Zona utilizzata da sempre per coltivazioni erbacee (cerealicole ed oleaginose ma anche ortive).
Lungo il corso dell’Ombrone si evidenzia la tipica vegetazione riparia con prevalenza di: quercia, ontano,
olmo, carpino, frassino e, nel sottobosco, felci, rovi, ginestre, tife.

Il terreno agricolo attorno al paese di Paganico con il passare degli anni é stato interessato dalla
espansione a scopo residenziale e per insediamenti produttivi ed oggi si pone il problema di un riassetto
dell’area, di una ricucitura che leghi in maniera armonica le prospettive di sviluppo di questo centro in
espansione con la problematiche della viabilita, specie in rapporto al raddoppio della Grosseto — Siena. Da
segnalare la presenza di una rete abbastanza diffusa di frangivento (pini, cipressi, eucaliptus) nella piana del
Tallurinaio.

L’abitato di maggior rilievo e Paganico, un borgo antico ma vivissimo e in gran parte nuovo, costruito in
attuazione degli schemi urbanistici dettati dalla confluenza delle importanti vie d’acqua e delle altrettanto
importanti strade di collegamento con Siena, Roccastrada, Grosseto e la montagna amiatina. In esso si
concentrano tutte le attrezzature ed i servizi pubblici.

Questa urbanizzazione preventiva ha incentivato una espansione residenziale e terziaria di notevoli
dimensioni ma di scarsa qualita.

Paganico quindi, posto alla confluenza di tre strade, diventa subito il polo di attrazione della piana
dell’'Ombrone ed in essa si stabiliscono uno dopo I'altro tutti gli elementi fondamentali di una attivita
economica in fortissima espansione: le banche, il Consorzio, le aree artigianali e commerciali, il terziario.

Oltre a Paganico, 'unita é caratterizzata dalla presenza di Monte Antico conosciuto per il suo castello
che, dall'alto di un colle, domina la valle dell'Ombrone. Alla rocca si accede per uno stradone acciottolato
caratterizzato da ampi tornati costeggiati da centinaia di cipressi. Il panorama é certo uno dei piti suggestivi
di tutta la regione: un profondo dirupo che va a terminare nella piana dove serpeggia pigro I'Ombrone con
la mole del Monte Amiata come sfondo.

Dopo anni di abbandono, adesso il castello é sede di un albergo che ospita anche iniziative culturali e
conferenze.

A valle del nucleo antico, in corrispondenza della Stazione ferroviaria si e sviluppato il borgo della
stazione di Monteantico, centro di servizio dell’Ente Maremma, sorto in prossimita di uno scalo sulla
ferrovia Siena-Grosseto e dotato di scuola elementare, ufficio postale, spaccio e chiesa.

Elementi di invarianza fisica presenti:

- fiumi principali, reticolo idrografico secondario, pozzi, acquedotto pubblico,lavatoi;
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- chiese, tabernacoli, edifici di interesse storico, architettonico, tipologico, edifici vincolati ai sensi del
D.Lgs.42/2004 Parte I, pertinenze edifici vincolati,viabilita storica;
- biotopi, formazioni arboree lineari, boschi,vegetazione ripariale, corridoi biologici, aree agricole storiche;

Regole di tutela, riproduzione e trasformazione

Attivita ammesse:

- attivita agricola e ortiva;

residenza agricola e non agricola in edifici esistenti;

attivita alberghiera, extralberghiera e agriturismo;

attivita integrative;

attivita in edifici esistenti che siano compatibili con I’assetto di area agricola;

attivita pubbliche o di interesse pubblico.

Da disciplinare in dettaglio:

I'ammissibilita della realizzazione di nuovi annessi rurali nelle aree di maggior valore storico
paesaggistico;

la compatibilita e I'ammissibilita di nuove recinzioni soprattutto nei casi di deruralizzazione dei fabbricati

rurali al fine di mantenere la continuita delle aree di pertinenza dei fabbricati con il territorio rurale
aperto;

la localizzazione di attivita pubbliche o di interesse pubblico;

la riqualificazione delle attivita produttive esistenti;

I'individuazione di strutture sportive-ricreative per il tempo libero.
Patrimonio territoriale del PTCP

Nel Sistema sono presenti le seguenti U.M.T. del PTCP: CP2.2

Art. 33 - Attrezzature ed aree pubbliche o private di interesse generale — Zone F

Le attrezzature e le aree per attrezzature di interesse generale sono le zone pubbliche o private, edificate
o inedificate, destinate ad attrezzature ed impianti di interesse generale, esistenti o di progetto,
corrispondenti alle zone F del D.M. 1444/68, collocate sia nel territorio urbanizzato sia nel territorio rurale.

Le aree collocate nel territorio aperto devono essere correttamente inserite nel paesaggio naturale e
rurale, e la loro realizzazione deve garantire la salvaguardia e la valorizzazione delle emergenze culturali,
paesaggistiche, vegetazionali ed ambientali presenti, la tutela delle aree boscate e la coerenza con la
morfologia del luogo (viabilita storica, orografia, edificato esistente, reticolo idrografico superficiale,
terrazzamenti, orditura dei campi ecc.).

Tutti gli interventi in aree F dovranno essere improntati a criteri di qualita architettonica, urbanistica,
ambientale e paesaggistica; devono essere correttamente inseriti nel contesto urbanizzato o rurale di

riferimento e non devono costituire elementi di degrado.

Art. 37 - Indirizzi per la qualita degli insediamenti
In attuazione del P.S.1., i P.O.C. dovranno rispettare i sequenti obiettivi prestazionali, al fine di perseguire
la qualita degli insediamenti, ai sensi della LR 65/2014 e del Regolamento Regionale DPGR 32/R del 2017,

“Art.17 Disposizioni per la qualita degli insediamenti”:
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riqualificazione del margine urbano con riferimento alla qualita sia dei fronti costruiti che delle aree
agricole

periurbane;

dotazione e continuita degli spazi pubblici, del verde urbano e del verde di connessione ecologica, dei
percorsi pedonali e ciclabili e della connessione anche intermodale alle infrastrutture per la mobilita e il
trasporto pubblico;
funzionalita, al decoro e al comfort delle opere di urbanizzazione e dell’arredo urbano;

dotazione di attrezzature e servizi con particolare attenzione alle attivita commerciali di vicinato e ai
servizi essenziali;

qualita degli interventi realizzati per il contenimento dell’impermeabilizzazione del suolo, il risparmio
idrico, la salvaguardia e la ricostituzione delle riserve idriche anche potenziali;

dotazione di reti differenzia te per lo smaltimento e per I'adduzione idrica e per il riutilizzo delle acque
reflue;

alla dotazione di attrezzature per la raccolta differenziata;

contenimento energetico degli edifici e degli isolati urbani in riferimento alla resilienza ai cambiamenti
climatici, alla fruibilita e sicurezza;

eliminazione delle barriere architettoniche ed urbanistiche in conformita alle leggi nazionali e regionali;
accessibilita delle strutture di uso pubblico e degli spazi comuni dei centri abitati;

qualita dell’architettura con particolare riferimento agli spazi d’uso collettivo ed alle opere pubbliche;
prestazioni omogenee delle reti di trasferimento dati sull’intero territorio dei tre Comuni;

organizzazione degli spazi e delle funzioni tale da assicurare la qualita della vita sociale delle
popolazioni.

I P.O.C. dovranno inoltre rispettare il Regolamento Regionale DPGR 2/R del 2017 che contiene parametri

ed indirizzi diretti a garantire che tutti gli interventi di trasformazione del territorio siano compiuti nel

rispetto dei requisiti di qualita urbana, ambientale, edilizia e di accessibilita al fine di prevenire e risolvere i

fenomeni di degrado, che riguardano, in particolare:

a.

la dotazione di infrastrutture per la mobilita, parcheggi, verde urbano e di connessione ecologica,
percorsi

pedonali e ciclabili, infrastrutture per il trasporto pubblico, arredo urbano ed altre opere di
urbanizzazione primaria;b. la qualita e la quantita degli interventi realizzati per il contenimento
dell'impermeabilizzazione del suolo, il risparmio idrico, la salvaguardia e la ricostruzione delle riserve
idriche anche potenziali;

la dotazione di reti differenziate per lo smaltimento e per I'adduzione idrica, nonché il riutilizzo delle
acque reflue;

la salubrita degli immobili e del territorio, il contenimento energetico, il rispetto dei requisiti di fruibilita,
accessibilita e sicurezza degli insediamenti per ogni tipologia di utenza.

Ai sensi della Del. G.R. 682/2017, Articolo 5 “Criteri per la qualita degli insediamenti - Spazi pubblici,

verde urbano e verde di connessione ecologica”, al fine di assicurare la dotazione e la continuita degli spazi

pubblici, del verde urbano e del verde di connessione ecologica, nonché per favorirne l'incremento e il

51



Comune Di Civitella Paganico — Variante semplificata al Regolamento Urbanistico
Realizzazione centro raccolta rifiuti comunale in Paganico
V.A.S. Documento preliminare per la verifica di assoggettabilita
Luglio 2020

miglioramento, i P.O.C. assumono come riferimento adeguato al livello di pianificazione le indicazioni

contenute nell’Integrazione al PIT con valenza di Piano Paesaggistico e le regole statutarie del P.S.1.

Art. 38 - Aree di trasformazione esterne all'urbanizzato

1 La Conferenza di Copianificazione

Le previsioni di occupazione di nuovo suolo all’esterno del perimetro del territorio urbanizzato definito ai
sensi dell’art.4, commi 3 e 4 della LR n.65/2014 hanno comportato I'attivazione della procedura della
Conferenza di copianificazione prevista dall’art.25 della stessa legge regionale.

Gli esiti della Conferenza e la definizione delle trasformazioni esterne al territorio urbanizzato sono
contenute in apposito elaborato, allegato al presente P.S.I., che riporta, per ciascuno dei tre comuni, I’elenco
delle ipotesi di trasformazione che sono state assoggettate alla procedura della Conferenza di
copianificazione e le prescrizioni per l'attuazione.

Poiché il Piano Strutturale Intercomunale non ha valenza conformativa della disciplina dell’'uso del suolo,
saranno poi i rispettivi Piani Operativi a localizzare e disciplinare, in sede di copianificazione, gli interventi
specifici.

Pertanto gli areali di cui alla documentazione allegata, riportati sulla cartografia di P.S.l., hanno valore
puramente indicativo e di massima, rimandando ai successivi passaggi di scala ed alle localizzazioni dei
P.O.C. le individuazioni di dettaglio e le puntuali verifiche di sostenibilita e compatibilita paesaggistica.

2 Prescrizioni generali di tutela paesaggistico-ambientale

Per gli interventi esterni al territorio urbanizzato, che saranno disciplinati dai P.O.C., il P.S.I. indica le
seguenti prescrizioni generali di tutela paesaggistico-ambientale, che dovranno essere osservate e
dettagliate dai P.O.C. e dai singoli Piani Attuativi, Progetti Unitari Convenzionati, Progetti :

« Gli interventi devono inserirsi correttamente nei contesti rurali, sia nella configurazione degli edifici sia
delle aree scoperte e devono configurarsi in maniera unitaria e coerente sotto il profilo paesaggistico,
architettonico e funzionale, con particolare riferimento ai seguenti aspetti:

- sistema delle acque, struttura geologica, litologica e pedologica, caratteri morfologici dei luoghi,
emergenze geomorfologiche;

- struttura ecosistemica/ambientale in riferimento alle componenti vegetazionali anche lineari (siepi,
vegetazione ripariale) e puntuali (piccoli nuclei forestali, grandi alberi camporili), che caratterizzano il
contesto di inserimento;

- insediamenti, complessi e manufatti di valore storico-testimoniale presenti negli ambiti territoriali di
pertinenza delle trasformazioni;

- | percorsi della viabilita storica e della mobilita lenta; quali elementi di connessione tra insediamenti,
emergenze architettoniche

- gli assetti agrari tradizionali in riferimento alle sistemazioni idraulico-agrarie ad essi correlate, alla
viabilita poderale e interpoderale, al mantenimento degli assetti agrari tradizionali, alla
diversificazione colturale, alla leggibilita dei rapporti tra usi del suolo storicamente consolidati e
trame agrarie;

- [ punti di vista (belvedere) e le visuali panoramiche (fulcri, coni e bacini visivi ad alta intervisibilita);
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Gli interventi devono rispettare la struttura orografica dei luoghi, escludendone alterazioni sostanziali e
limitando sbancamenti e movimenti di terra.

Il sistema infrastrutturale esistente deve rappresentare il riferimento per la movimentazione veicolare;
gli accessi principali devono avvenire dalla viabilita esistente.

Gli interventi devono prevedere l'eliminazione dei manufatti precari esistenti ed il superamento del
degrado, individuando corrette soluzioni insediative.

Dovranno essere evitate le configurazioni morfologiche degli insediamenti, le tipologie degli edifici, le
sistemazioni della viabilita, delle aree libere, dei parcheggi e delle pertinenze che richiamino modelli
insediativi di tipo urbano.

Dovra essere evitata la dispersione insediativa nel territorio rurale, pertanto gli interventi dovranno
configurarsi in maniera unitaria ed integrata e con le caratteristiche morfologiche del borgo rurale,
stabilendo corrette relazioni fisico-funzionali e paesaggistiche fra I'edificato esistente, i nuovi edifici e le
aree libere, verdi e boscate interne ed esterne all'ambito.

Laddove vi siano preesistenze edificate i nuovi fabbricati dovranno essere collocati nelle loro adiacenze e
configurarsi come ampliamento dell'esistente.

I nuovi fabbricati, i fabbricati preesistenti, le attrezzature all'aperto, i parcheggi, i percorsi e le aree verdi
devono costituire un insieme organico ed essere correttamente inseriti nell'ambito di trasformazione e
nel

contesto paesaggistico-ambientale.

La tipologia dei fabbricati deve essere di tipo tradizionale e di forma regolare; possono essere utilizzati
tipologie e materiali contemporanei purché i fabbricati ed i complessi raggiungano una elevata qualita
architettonica e paesaggistica;, sono da evitare tutte le tipologie ed i materiali tipici dei fabbricati
specialistici non coerenti con i contesti rurali.

Le aree libere, i piazzali ed i parcheggi devono avere superficie permeabile di tipo naturale (sterrato,
inghiaiato, a verde); deve essere limitata I'asfaltatura e/o la pavimentazione della viabilita interna
all'ambito, delle aree libere e delle aree di parcheggio, ad eccezione dei marciapiedi e di modeste aree e
percorsi a servizio degli edifici e delle attrezzature all'aperto, per le quali devono essere utilizzati
materiali adeguati al contesto rurale.

Devono essere conservate ed implementate le specie arboree ed arbustive presenti.

Le recinzioni dovranno essere limitate e realizzate con materiali e tecniche tradizionali, coerenti con il
territorio rurale e tali da non costituire una barriera visiva fra I'area stessa ed il contesto paesaggistico
circostante.

Le trasformazioni non dovranno alterare la qualita morfologica e percettiva del contesto rurale
paesaggistico in cui sono inserire non dovranno determinare un impatto visivo sproporzionato al
contesto.

Deve essere garantita la compatibilita paesaggistica ed ambientale delle aree di parcheggio e dei
piazzali, che devono avere superficie permeabile e coerente per disegno, materiali, finiture e colori al

contesto paesaggistico-ambientale e rurale di riferimento.
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Deve essere prevista la tutela delle aree boscate interne agli ambiti di trasformazione; le nuove
piantumazioni devono garantire la continuita con la vegetazione esistente nel contesto di riferimento,
anche in termini di sviluppo della rete ecologica locale, in un’ottica di tutela, mitigazione e continuita con
il territorio rurale circostante I'area di intervento.

Gli interventi devono garantire la tutela delle risorse ambientali con particolare attenzione per
I'approvvigionamento idrico ed energetico e la depurazione, che dovranno realizzarsi in maniera per
quanto possibile autonoma e da fonti rinnovabili. Per gli edifici e prescritto I'utilizzo di tecniche di bio-
edilizia, di risparmio energetico ed utilizzo di fonti rinnovabili di energia.

Gli interventi devono garantire la qualita paesaggistica delle visuali panoramiche, sia attive (da siti di
osservazione) sia passive (verso siti di pregio contermini); a tale scopo i progetti dovranno essere
corredati da appositi elaborati che verifichino l'intervisibilita dell'intervento in relazione al contesto
paesaggistico (vedi gli elaborati del PIT/PPR “Visibilita e caratteri percettivi”: Carta della intervisibilita
teorica assoluta e Carta della intervisibilita ponderata delle reti della fruizione paesaggistica).

Deve essere garantita I'adeguata regimazione delle acque superficiali e la tutela del reticolo idrografico.
Le piscine e le attrezzature sportive e per il tempo libero devono essere adeguatamente inserite nel
contesto rurale e non deve comportare pavimentazioni o impermeabilizzazioni di aree libere eccedenti il
minimo indispensabile per I'utilizzo. L’approvvigionamento idrico delle piscine dovra avvenire tramite

risorse autonome.

Art. 40 - Condizioni alla trasformazione

1 Tutela del patrimonio territoriale e delle risorse

Tutti gli interventi previsti dal presente P.O.C. e/o consentiti sul territorio comunale di Santa Luce devono

rispettare le condizioni alla trasformazione, finalizzate alla tutela delle risorse ambientali e del patrimonio

territoriale, derivanti da:

Statuto del P.S.1.;

Valutazione Ambientale Strategica integrata con la Valutazione di Incidenza, parte integrante del
presente

P.S.1.;

Indagini Geologiche ed Idrauliche di supporto al presente P.S.1.;

PIT/Piano Paesaggistico Regionale per i beni culturali ed i beni paesaggistici;

Prescrizioni in materia di tutela paesaggistico-ambientale generali e per i singoli sistemi ed ambiti;

ogni norma e piano sovraordinato.

2 Infrastrutture per la tutela delle risorse essenziali del territorio

I nuovi insediamenti e gli interventi di sostituzione dei tessuti insediativi sono consentiti solo se esistano o

siano contestualmente realizzate le infrastrutture che consentono la tutela delle risorse essenziali del

territorio.

In tal senso sono comunque da garantire I'accesso ai servizi di interesse pubblico e le relative prestazioni;

in particolare devono esse re assicurati i servizi inerenti a:

1. approvvigionamento idrico
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2. depurazione delle acque;

3. difesa del suolo;

4. gestione dei rifiuti solidi e smaltimento differenziato;

5. disponibilita dell'energia, risparmio energetico ed utilizzo di fonti rinnovabili di energia;
6. mobilita ed accessibilita;

7. sistema del verde urbano.

Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria sono definite dall’art. 62 commi 4 e 5 della L.R.
65/2014 e succ. mod. ed int.

Qualora le opere di urbanizzazione primaria siano gia presenti, i piani ed i progetti che prevedono
trasformazioni con un aumento del carico urbanistico ne devono verificare la capienza e l'efficienza in
relazione al carico aggiuntivo.

Gli interventi di sostituzione dei tessuti insediativi e i mutamenti delle destinazioni d’uso che comportano
aumento del fabbisogno di infrastrutture e dotazioni pubbliche sono in ogni caso subordinati all’esistenza
delle condizioni che garantiscano le prestazioni necessarie alla corretta riproduzione del patrimonio

territoriale o alla contestuale realizzazione degli interventi necessari a tal fine. L’attuazione del P.S.l. deve

comunque garantire I’accesso ai servizi di interesse pubblico e le prestazioni dei servizi stessi.

Art. 45 - Dimensionamento del P.S.l. per U.T.O.E.

[..]

7 Individuazione delle UTOE del Comune di Civitella Paganico

UTOE
Civitella Paganico

Sistemi territoriali del P.5.L
componenti 'UTOE

TUMT e ARPA del PTCP
di riferimento

Centri abitati e sistemi
inzediativi minori
presenti nell UTOE

Aree di trasformazione
esterne all'urbanizzato
presentinell'UTOE

Media collina prevalentemente

Civitella Marittima

Le colline di Pan Pari Pod Lampugmano e Pod.
UMT CP2.1 an Pogzio Lanzo
r UMT R4 .
ParieLa ARPAIGV 10- Valle del Farma La Ferraicla Loc. Poggio Regoli
1 Ferraiola polo didattico)

Casale di Pari I boschi di Bagnolo Casale di Pan

UMT R4 L . Pod. Greppoli
ARPAIGV 10- Valle del Farma Leceio di Pan

Loc. Le Fonti

Loc. Civitella M. ma

| e Foder il | (mPlamEre cane
22 .
SR Aratrice Loc. Abbadia
Ardenghesca
Piana di Paganice
UMT CP2.2 Pod. Pianacce
Collina di Pietratonda Pasanico
3 Paganico UMTR6.1 .H o Loc. Paganico (centro di
= Callina degli Orzali Paganico Stazione raccolta)
UMI RS Monte Antico Loc. Paganice (area
Collina di Monteverdi produttiva e commerciale)
UMT CF2.2
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8 Dimensionamento delle UTOE del Comune di Civitella Paganico — Territorio urbanizzato

PRODUTTIVO SERVEZI E
COMMERCLALE ATTREZZATURE DI
UTOE 1 RESIDEMZIALE E SERVIZI COMMESS DIRETIONALE E Dl INTERZSSE TURETICO-RICETTIVO
SERVEIO GEMERALE
PARI -FERRAIOLA- 5 "
CASALE [ BARS Inremento abitanti SE tot SE vot SE tot SEtot Incremento PL
TOTALE 0 1,600 3700 1.500 1.900 13
i o
RECUPERO 1.200
NUICai, EDHIFI CAZT OME 7 1600 3.70d 1500 700 13
PRODUTTIVO SERVIZI E
COMMERCIALE ATTREZZATURE DI
UTOE 2 RESIDEMZIALE E SERVEZI COMMESSI DIRETIONALE E Dl INTERZSSE TURETCO-RICETTIVO
SERVEIO GEMERALE
CIVITELLA BASRITTINGA, Inremento abitanti SE tot SE bot SE tot SEtot Incremento PL
TOTALE 48 2900 5.000 1.0:00 1.000 13
o o
RECUPERO 00
NLUIC EDHIFI CAZ] OME 48 2900 5.00d L1000 400 131
PRODUTTIVO SERVII E
COMMERCLALE ATTREZZATURE DI
UTOE 3 RESIDEMZIALE E SERVIZI COMMNESSI DIREDIONALE E DI |MTERESSE TURETICO-RICETTIVO
SERVIZIO GEMERALE
PAGANICD Inremento abitanti SE tot SE vot SE tot SEtot Incremento PL
TOTALE 73 16350 G000 T.000 1.900 17
i e
RECUPERO I3 1350 1400
NLUIC EDHIFI CAZ] OME 150 15.000 ED0d 7.000 500 17
PRODUTTIVO SERVII E
COMMERCLALE ATTREZZATURE DI
TOTALI RESIDEMZIALE E SERVIZI OOMMNESSI o EEDI ey TURETCO-RICETIIVO
SERVIEIO GEMERALE
TERRITORID OOMUNALE Inremento abitanti SE tot SE tot SE tot SEtot Incrememnto PL
TOTALE 148 20850 la.700 9.500 4800 53
i ewi
RECUPERO L} 1.350 3.200
INUICai, EDHIFI CAZT OME 125 19.500 la.700 9.500 1600 53
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SUBORDINATE A COMFERENZA D4 COPLANIFICAZIONE

CORMUNE 1- SERVIA E ATTREZZATURE 2 -TURISTICO-RCETTIVO
CIVITELLA PAGANICD SE tot SEtot Inremento PL
TOTALE 2 500 G000 205
i i
RECUPERD 1 550 1.800
NUOWVA EDIFICAAONE 950 4200

9 Dimensionamento delle aree di trasformazione esterne all'urbanizzato del Comune di Civitella Paganico

DIMENSIONAMENTO AREE DI TRASFORMATIONE ESTEANE ALLURBANIZZATD

A ENRL S 2 TURESTICO-
MNUMmErs HNOME Lomlirzazione UTOE A‘ITREE".:'I;'LI’EvSE BICETTIVE - SE Imcre e PL
1 07, Pod. Lampugnano e Poggio 1 3 800 &0
Lanzo
il cani
RECUPERD
MNUOWA EDIFICAAONE 2800
1- SERVILA E
2 -TURESTICO-
MUMIErs NORME Lomlzzazions UTOE Arrm".:.ﬂ-sa RICETTIVC) - SE Imcre e PL
2 14. Loc. Poggio Regoli 1 1.400
i i
RECUPERO 1.400
NUOWVA EDIFICAAIONE
1- SERVIA E
2 -TURES TICO-
numers NOME Loclizzazione UTOE A'I'I'REE".:I:'LE-SE RICETTIVG - 22 Incremento PL
3 09.Pod. Greppoli 1 2100 45
i i
RECUPERO o0
MNUOWVA EDIFICAAIONE 1.400
1- SERVIAE TURETICD
numers HNOME Loltzzazione UTOE| ATTREZZATURE - SE £ 7 Incremento PL
kot RICETTIVO - SE max
4 10. Loc. Petriolo 1
i icwi
RECUPERO
NUOWVA EDIFICAAIONE
1- SERVIA E
2 -TURISTICC-
numers NOME Loclizzazione UTOE A'I'I'REE".H:"'I.E'S! RICETTIVG - &2 Incremento PL
5 11. Loc. le Fonti Z 300
i i
RECUPERO
NUCWVA EDIFICAAIONE 00
1- SERVIA E
2 - TURIS IO
numers NOME Loclizzazione UTOE| ATTREZZATURE - SE RICETTIVO - 58 Incremento PL
ma
15 Loc. Chvitella Muma — .
6 Amplamento Centro Scowut £ 50
i cl
RECUPERO 130
NUCWVA EDIFICAAIONE 200
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1- SERVEIE TURSTICE
T MNOME Localizzazione UTOE| ATTREZZATURE - SE 1- Incremento PL
RICETTIVO - SE max
A
7 16.LocAbbadia Ardenghesa 2 L1100 a0
oli e
RECLPERD 1.100
NLOVA EDIFICA OME
1- SERVIEIE
2 -TURETICO-
Localiszarione -
NUEro HNOME UTOE| ATTREZZATURE - SE RICETTIVIO) - SE e Incremento PL
K
B 08.Pad. Piansoe 3 250
oli e
RECLPERD
NI EDIFICAZI OME 250
1- SERVEIE TURSTICO
ML O HNOME Localizzasione UTOE| ATTREZZATURE - SE - Incremento PL
RICETTIVO - 5E max
il
12 LocPaganico (centro di
9 3 200
raccolta)
oli e
RECLPEROD
NLOVA EDIFICAZ ONE 200

Si ritiene quindi di poter affermare che i contenuti della Variante, oggetto della presente Relazione,

risultino coerenti con le strategie e le scelte del Piano Strutturale Intercomunale adottato e che gli obiettivi

del P.S.1. siano sostenuti e perseguiti dagli obiettivi specifici della Variante
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3. ESAME DEL QUADRO ANALITICO REGIONALE

3.1 1l Pit/Ppr

Il Consiglio Regionale ha approvato il Piano di Indirizzo Territoriale con valenza di Piano Paesaggistico con
Deliberazione del 27 marzo 2015, n. 37.

La previsione oggetto della Variante ricade sul margine occidentale del centro abitato di Paganico ed
interessa un’area sottoposta a vincolo con D.M. 27/11/1975 G.U. 65 del 1977_1. ai sensi art. 136, D.Igs.
n°42/2004, oltreché tutelata ai sensi dell'art. 142 comma 1 lettera g (territori coperti da foreste e da boschi,
ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento) del medesimo
Decreto.

Al fine di verificare la coerenza dei contenuti della Variante con i contenuti del PIT/PPR e di verificare il
rispetto delle indicazioni, delle prescrizioni e delle direttive dettate dal Piano regionale, sono stati analizzati,
tenendo conto delle specifiche tematiche ed azioni della Variante, i seguenti elaborati:

1. Disciplina di Piano in particolare la Disciplina di cui all’art. 8 per la Il Invariante - | caratteri
ecosistemici del paesaggio. Abaco dei morfotipi ecosistemici;

2. Disciplina di Piano in particolare la Disciplina di cui all’art. 9 per la lll Invariante - Il carattere
policentrico e reticolare dei sistemi insediativi, urbani e infrastrutturali. Abaco dei morfotipi delle
urbanizzazioni contemporanee;

3. Disciplina di Piano in particolare la Disciplina di cui all’art. 11 per la IV Invariante - | caratteri
morfotipologici dei sistemi agro-ambientali dei paesaggi rurali. Abaco dei morfotipi rurali;

4. Ambito 18 — Maremma grossetana;

Scheda del Vincolo D.M. 07/02/1977 G.U. 65 del 1977 _1 interessato dalla Variante.

6. ELABORATO 8B “Disciplina dei beni paesaggistici (artt. 134 e 157 del Codice)” gli Obiettivi, le
Direttive e le Prescrizioni contenute nell’Articolo 12 “I territori coperti da foreste e da boschi,
ancorche percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento, come
definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18 maggio 2001, n. 227”. (art.142. c.1,
lett. g, Codice)

1. Disciplina di Piano - Abaco morfotipi - Il Invariante strutturale
Di seguito si riporta I'articolo 8 della Disciplina del PIT/PPR, specifico per la | Invariante — “I caratteri

ecosistemici del paesaggio”.

Articolo 8 - Definizione e obiettivi generali dell'invariante strutturale “I caratteri ecosistemici del paesaggio”

1. | caratteri ecosistemici del paesaggio costituiscono la struttura biotica dei paesaggi toscani. Questi
caratteri definiscono nel loro insieme un ricco ecomosaico, ove le matrici dominanti risultano
prevalentemente forestali o agricole, cui si associano elevati livelli di biodiversita e importanti valori
naturalistici.

2. L’obiettivo generale concernente l'invariante strutturale di cui al presente articolo é I'elevamento della

qualita ecosistemica del territorio regionale, ossia I'efficienza della rete ecologica, un’alta permeabilita
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ecologica del territorio nelle sue diverse articolazioni, I’equilibrio delle relazioni fra componenti naturali,
seminaturali e antropiche dell’ecosistema.

Tale obiettivo viene perseguito mediante:

a) il miglioramento dei livelli di permeabilita ecologica delle pianure alluvionali interne e dei territori
costieri;

b) il miglioramento della qualita ecosistemica complessiva delle matrici degli ecosistemi forestali e degli
ambienti

fluviali;

¢) il mantenimento e lo sviluppo delle funzioni ecosistemiche dei paesaggi rurali;

d) la tutela degli ecosistemi naturali e degli habitat di interesse regionale e/o comunitario;

e) la strutturazione delle reti ecologiche alla scala locale.

74,98

e ; 7PN

‘Paganico "

Estratto della Carta degli Elementi strutturali della Rete Ecologica (fuori scala)

Legenda

1 Area interessata dalla Variante

Rete degli ecosistemi forestali

matrice forestale ad elevata connettivita

Dall’estratto della Carta degli Elementi strutturali della Rete Ecologica emerge che I'area oggetto di variante
ricade nel morfotipo degli ecosistemi forestali, in particolare nella “Matrice forestale ad elevata

connettivita”.
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Di seguito si riporta un estratto dell’Abaco dei morfotipi ecosistemici relativo a tale elemento strutturale

della rete ecologica.

Matrice forestale ad elevata connettivita

tescririone

La matrice forestale a elevata connettivita & rappresenta-
ta dalle formazioni forestali continue, o da aree forestali
frammentate ma ad elevata densita nell’ecomosaico, ca-
ratterizzate da valori di idoneita intermedi. Ad eccezione
del territorio montano alto appenninico (dall’Appennino
pratese alla Lunigiana), gquesta tipologia rappresenta la
categoria dominante in cui sono immersi i nodi primari e
secondari, e in particolare nei rilievi dell"alta Val Tiberina,
Chianti, Colline metallifere, boschi costieri e Maremma.
La matrice forestale a elevata connettivita & costituita so-
prattutto dai boschi di latifoglie termofile e di sclerofille,
cid in considerazione del loro maggiore sfruttamento an-
tropico, e dai maggiori prelievi legnosi, rispetto ai boschi
mesofili appenninici.

alori

Data la loro rilevanza in termini di superficie e il livello
qualitativo comungue piuttosto buone, le matrici foresta-
li assumono un significato strategico fondamentale per la
riduzione della frammentazione ecologica a scala regiona-
le. La matrice infatti, quando correttamente gestita, pud
rappresentare "elemento di connessione principale tra i
nodi della rete forestale, assicurando quindi la diffusione
delle specie e dei patrimoni genetici. La matrice foresta-
le assume un ruolo strategico soprattutto nella Toscana
centro meridionale ove i nodi forestali primar e secondari
risultano meno diffusi rispetto al territorio appenninico.

eriticitd

Rispetto ai nodi la matrice presenta formazioni forestali
a minore caratterizzazione ecologica, minore maturita e
complessita strutturale anche per le pill diffuse e intense
utilizzazioni forestali, con particolare riferimento alle pro-
prieta private della Toscana centro meridionale. All%inter-
no della matrice le formazioni forestali mature risultano
poco presenti, in particolare per quanto riguarda i boschi
a dominanza di leccio o di roverella. Per guanto concerne
le cerrete, molto diffuse nelle province di Arezzo, Siena e
Grosseto, la variabilita strutturale & pil ampia ma in gran
parte sono interessate da ceduazioni frequenti soprattutto
per quelle situate a quote collinari.

Altre criticita sono legate al carico di ungulati, alla diffu-
sione di fitopatologie e incendi, all"abbandono colturale
(sugherete) e alla diffusione e sostituzione con robinieti
{in particolare nella Toscana centro-settentrionale).

indicazioni per le azioni

= miglioramento della qualita degli ecosistemi forestali
e dei loro livelli di maturita e complessita strutturale.

= valorizzazione del patrimonio agricolo forestale
regionale e applicazione di tecniche selvicolturali
secondo i principi della gestione forestale sostentibile.
miglioramento delle funzioni connettive della matrice
forestale, con particolare riferimento alla Toscana
centro-meridionale.
recupero della gestione attiva delle formazieni
forestali la cui perpetuazione € strettamente legata
all’utilizzo antropico (ad esempio pinete costiere,

boschi di sughera, ecc.).

riduzione del carico di ungulati.

riduzione e mitigazione degli impatti legati alla
diffusione di fitopatologie e incendi.

tutela dei nuclei forestali a maggiore maturita
(futuri nodi della rete) e delle stazioni forestali
“eterotopiche™.

controllo/limitazione della diffusione di specie aliene
0 di specie invasive nelle comunita vegetali forestali
(in particolare dei robinieti).

Le indicazione per le azioni che il PIT fornisce per la Matrice forestale ad elevata connettivita sono:

“miglioramento della qualita degli ecosistemi forestali e dei loro livelli di maturita e complessita

strutturale.

valorizzazione del patrimonio agricolo forestale regionale e applicazione di tecniche selvicolturali

secondo i principi della gestione forestale sostentibile.

miglioramento delle funzioni connettive della matrice forestale, con particolare riferimento alla Toscana

centro-meridionale.

recupero della gestione attiva delle formazioni forestali la cui perpetuazione é strettamente legata

all’utilizzo antropico (ad esempio pinete costiere, boschi di sughera, ecc.).

riduzione del carico di ungulati.

riduzione e mitigazione degli impatti legati alla diffusione di fitopatologie e incendi.
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- tutela dei nuclei forestali a maggiore maturita (futuri nodi della rete) e delle stazioni forestali
“eterotopiche”.
- controllo/limitazione della diffusione di specie aliene o di specie invasive nelle comunita vegetali

forestali (in particolare dei robinieti).”

L'intervento, per quanto siano contenute le sue dimensioni, & parzialmente in contrasto con gli obiettivi
generali e le indicazioni per le azioni della Invariante strutturale Il di cui agli Abachi dell'Integrazione

Paesaggistica del PIT/PPR.

Per gli specifici approfondimenti effettuati in relazione a tali indicazioni si rimanda al punto 6 del presente
capitolo quando si approfondiranno le prescrizioni del Piano regionale rispetto alle “aree tutelate” ai sensi
art.142. c.1 D.lgs n.42/2004

2. Disciplina di Piano - Abaco morfotipi - Il Invariante strutturale
Di seguito si riporta I'articolo 9 della Disciplina del PIT/PPR, specifico per la Ill Invariante - Il carattere

policentrico e reticolare dei sistemi insediativi, urbani e infrastrutturali.

Articolo 9 - Definizione e obiettivi generali dell'invariante strutturale “Il carattere policentrico e reticolare dei

sistemi insediativi urbani e infrastrutturali”

1. Il carattere policentrico e reticolare dei sistemi insediativi, infrastrutturali e urbani costituisce la struttura
dominante del paesaggio toscano, risultante dalla sua sedimentazione storica dal periodo etrusco fino alla
modernita. Questo policentrismo e organizzato in reti di piccole e medie citta la cui differenziazione
morfotipologica risulta fortemente relazionata con i caratteri idrogeomorfologici e rurali. Questa struttura,
invariante nel lungo periodo, é stata solo parzialmente compromessa dalla diffusione recente di modelli
insediativi centro-periferici. L’elevata qualita funzionale e artistico-culturale dei diversi sistemi insediativi e
dei manufatti che li costituiscono, nonché la complessita delle relazioni interne ed esterne a ciascuno,
rappresentano pertanto una componente essenziale della qualita del paesaggio toscano, da salvaguardare
e valorizzare rispetto a possibili ulteriori compromissioni.

2. L’obiettivo generale concernente l'invariante strutturale di cui al presente articolo é la salvaguardia e
valorizzazione del carattere policentrico e delle specifiche identita paesaggistiche di ciascun morfotipo
insediativo che vi concorre. Tale obiettivo viene perseguito mediante:

a) la valorizzazione delle citta e dei borghi storici e la salvaguardia del loro intorno territoriale, nonché
delle reti (materiali e immateriali), il recupero della centralita delle loro morfologie mantenendo e
sviluppando una complessita di funzioni urbane di rango elevato;

b) la riqualificazione dei morfotipi delle urbanizzazioni contemporanee e delle loro criticita;

c) la riquadlificazione dei margini citta-campagna con la conseguente definizione dei confini
dell’'urbanizzato, e la promozione dell’agricoltura periurbana multifunzionale come strumento per
migliorare gli standard urbani;

d) il superamento dei modelli insediativi delle “piattaforme”monofunzionali;
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3. L'abaco dell'invariante strutturale “Il carattere policentrico e reticolare dei sistemi insediativi urbani e

infrastrutturali” contiene obiettivi specifici relativi ai morfotipi delle urbanizzazioni contemporanee che, ai

sensi del comma 2, lettera b, dell’articolo 4, integrano gli obiettivi di qualita di cui alla disciplina d’ambito.

. /
! [ 1.}

Paganlco
TRZ‘TRB

v A3
,

3

Carta del Territorio Urbanizzato
edifici
I cdifici presenti al 1830
I edifici presenti al 1954
edifici presenti al 2012

confini dell'urbanizzato

Estratto della Carta del Territorio urbanizzato (fuori scala)

legenda

Classificazione dei morfotipi urbani:
i tessuti della citta contemporanea

TESSUTI URBANI A PREVALENTE FUNZIONE
RESIDENZIALE E MISTA

TR.1. Tessutn ad isolati chiusi o semichiusi

TR.2. Tessuto ad isolati aperti e lotti resicenziali isclati
TR.3. Tessuto adisolati aperti e Hocdhi prevalentemente
residerzial

TR 4 Tessuto ad isdati aperti e bloochi prevalentemente

residerziall d edlizia panificata

B aree ad edificato continuo al 1830
D aree ad edificato continuo al 1954
[ 2ree ad edificato continuo al 2012

infrastrutture viarie

viabilita al 1954 di prima classe (= 8 m)

viabilita al 1954 di seconda classe (<8 m, > &m)
----- viabilita al 1954 di terza classe (< 6 m)

tracciati viari fondativi (sec. XIX)

ferrovia

ferrovia dismessa

Autostrade - Strade a Grande Comunicazione
wviabilita principale al 2012

TR 5. Tessuto puntiforme
TR.6, Tessuto a fipdogie miste
TR.7. Tessutn sfrangiato d margine

TESSUTI URBANI 0 EXTRAURBANI A PREVALENTE
FUNZIONE RESIDENZIALE E MISTA - Frangie periurbane
e citta di

TR 8 Tessulp lineare (a petiine o ramifiatn) aggegazioni

TR .9 Tessuto reticolare o diffuso

TESSUTI EXTRAURBANI A PREVALENTE FUNZIONE
RESIDENZIALE E MISTA

TR.10 Campagna akitata

TR.11 Campagna wbarizzata

TR.12 Picodi aoglomerati extraurbani

TESSUTI DELLA CITTA PRODUTTIVAE SPECIALISTICA
TRS.1. Tessuto a prdiferazione produtiva lineare

TRSG.2 Tessuto a piattaforme produtiive — commerdali —
direzionali

TRS.3. Insule speaaizzate

TRS.4 Tessuto a piattaforme residenziale e buristicoricettiva

La Carta ded Territorio Urharizzato rappresenta una ipotesi o
perimet azione delle aree wrbarizzate utilizzando un moddlo geo-
statistiooper [a illustrazione del guale si rimanda al capitolo relativo
alla metodologia gererale ddlla 3a Invariante a livdlo regonale.
Ao stesso capitolo i rirwia per le specificazioni normative relative
ala applicaziore del metodo per la perimetrazione del territorio
urbanizzato a livello comunale,

| 1 Area interessata dalla Variante

Dalla Carta del Territorio urbanizzato del PIT emerge che nel centro abitato di Paganico prevale la presenza

del Tessuto TR2 e del Tessuto TR6.
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Analizzando il

contesto interessato dalla Variante e consultando I'elaborato Abachi delle invarianti

strutturali, si ritiene di poter affermare che la previsione ricada in un’area posta al margine dell’abitato di

Paganico, identificabile nel tessuto a proliferazione produttiva lineare TPS1.

Di seguito si riporta un estratto dell’Abaco dei morfotipi delle urbanizzazioni contemporanee relativo al

tessuto TPS1.

TESSUTI DELLR GITTN PRODUTTRM E SPEGINLISTIGA
15 Tessuln 8 prolllersz one produtiive inears

desrizions
Teszuto prevalentements produttive & /o commensisle con
lntnimmlim:mﬁeﬁmmmhum
lunga un'arteria siradale di soomimento, in pianura, fon-
dovalle /o su riviera flwvdale, suun oolo Lato dell"arteria
i su entrambd, speszo d'ingreszo ai centri abitati, carat-
terimmati da une cresoita incrementale per singoki lo85i. In
alouni casi i lotti edifioati risultans radi & intervallati da
aree libere, in sitri la disposizions lungo strada dei ca-
parmani hia generats un ispesziments ed un itsrazions del
princip diativo fino alla sone dei ot Talvol-
@ song presenti loct residenziali isolas inglobati. Tessuti
in metta disoontinuiza con il tessuto urhano gircostante &
can il territorio aperto.
Rapporto con lo strada & grodo of complessita furzionalie:
la strada furciona da fulero attrattore & ace d'onenta-
mento oon gli edifici disposti perpendicolarments ad exa.
Rapporto con la strada mediato dagli spazi di pertinenza
r:ﬂmuepr:whmemempa\mm wiiti @ funzic-
ri complementari alla prochmione. Spesso |'accemso & sine
goli lotti & diretto sulla strada, anche = ad atto soomimen-
o Destirazions esdishaments commencials /produstive.
Totale ssenza o spadi pubblics, fatto salvo i piazals adi-
biti a parchesgic. Tabwolta sona presenti minimi servis le-
gati 2 lavorstori che gravitano nell'area.
Tipo edilizic prevalente: tipo edilizio prevalente del gran-
de capannone prefabbricato, isolato su lotto = arretrato
rispettn al fronte stradale, con ametti di faociata speso
wariati e indniduatizzanti.
Collacerione e margini: tessuto looalizam genem].mmt.e
lungo be principali drettrici afferentd ai centr urbani, ari-
vtrrl'hvlﬂlnmmdnnﬁzhuturnhllmcuhuh
azzente = talvolta & casti da g
da un lato affaccia dirsttamente sul territoric sperto.

valori/opporiumit

afford e relarioni con ko dittd storfco ed il territario aperts

= Amerra di valori/opportuniss.

spazi apert] interclusi ¢ aree disnesce ef o degrodate

= Presenza di zpadi aperti interclus, anche sz neila
maggior part= i, wsle oocasione per il

i varohi verdi nell’edifioato.
spazio pubblico ¢ servizi
»Presenza di ampie superfici adibite o parcheggio.

qualitd wrbana ¢ dell ‘architettura
- Amsenza i valori/ opportumita.

criticitd

ﬂﬁ'itd!r!hzmdml—u cittd storica ed i territorio gperto
Al impatto passiztioo & visivo sull intorno urbanao =
nurale-naturatedatodalle dmensionidsl] incsdiamento
{oapace di cooluders |a visibiliva dello spacic aperto).
dalla banalizarione delle architetture prefabbricate,
dalla casualita delle looalizazioni.

= Depauperamento delle risorse ambientali = del

mmlhmmnﬂrwﬂmﬂwﬁowu
consumo di suolo dowuto a lotti recintati o
grn.miinmnm omspmmsemmﬂl.lamm
prevalentement=  impermeabilzati
intervallati da residue ares aperts |mn|.teuaglml=
spario pubblico & servizi
*  Carenza e scarsa qualita degli spaci aperti pubblici.
= M casi & soce=so dirette dalla strads appesantimento
della funcionalita dell infrastruttura. & formazone di
domanda per alternative df wiabilita velooe.
qmﬂmw‘humedeﬂ ‘architettung
Fattori strutturanti rideeti alla componente strads
oon assenza o strutturasiond distributive ntermne alle
lottizaziani_
= Tipologie ediltizie con strutturs z=riali prefabbricase
“da catalogn” prive di relazioni con @ contesto & &
qualsiasi qualita archit=ttonica.
Disordine casuale rella compreserza & components
rezidenziall, commerciali e produstve = onel
posizionamento nei koth.
. Aneummmdeﬁ'rmeund:tmdlespmm
pepetus per singels aggiunte.

whiniivi specifici

Raqualificare ke strade-mercato e gil Irsediament] pro-

duttivi hinear! ricostruendo le relaziont urbantstiche,

ambientsll & paesaggistiche tra il tessuto produttive &

|Iummomen1ln=smpmd|mlwelu oftts
Impedine nelie prevision wbanizziche Wterion process:
di edifinazions lungo k= strade & i fiumi

= Fmg:mﬂrellrmrgneoonllummnonpem

imterventi di qualificazions passstica

Piutil=are | capannoni dizmessi per La riqualSoasions:
wbanistica, ambrientale & architettonioa

= Provwedere alla mesa in siourera della viabilica

= Attrezmare  ecologicamente L= aree  produttivo-
wommeriati-dresionali (APEA)

- Trasformare l= aree produttive @ ocooasioni per
sperimentare strategie di eoocostenib@its & produzions
di =nergie rinnovabdti | (fotovoltaico,  mindsotica,
biomasse, nminidrautioo, rifiuti & lavorasiond, eoo.)

Gli_Obiettivi specifici che il PIT intende persequire in tale tessuto sono:

“Riqualificare le strade-mercato e gli insediamenti produttivi lineari ricostruendo le relazioni urbanistiche,

ambientali e paesagagistiche tra il tessuto produttivo e il territorio aperto e tra il tessuto produttivo e la citta.

- Impedire nelle previsioni urbanistiche ulteriori processi di edificazione lungo le strade e i fiumi

- Progettare il margine con il territorio aperto prevedendo interventi di qualificazione paesistica.

- Riutilizzare i capannoni dismessi per la riqualificazione urbanistica, ambientale e architettonica

- Provvedere alla messa in sicurezza della viabilita

- Attrezzare ecologicamente le aree produttivo-commerciali-direzionali (APEA)

- Trasformare le aree produttive in occasioni per sperimentare strategie di ecosostenibilita e produzione di

energie rinnovabili (fotovoltaico, minieolico, biomasse, minidraulico, rifiuti di lavorazioni, ecc.)”

La Variante contribuisce con forza nel perseguire gli obiettivi specifici indicati dal piano regionale come

prioritari per il tessuto TPS1,

in quanto promuove la densificazione dello spazio intercluso con una

particolare attenzione alla configurazione del lotto in modo da creare un’area di servizi centralizzati idonei
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a garantire gli obiettivi di sostenibilita dello sviluppo locale; ricostruire le relazioni urbanistiche, ambientali
e paesaggistiche tra il tessuto produttivo e il territorio aperto realizzando continuita e connessioni con gli
spazi verdi dell’aperta campagna; definire con i lotti contermini un piccolo polo produttivo conchiuso e

integrato.
3. Disciplina di Piano - Abaco morfotipi - IV Invariante strutturale
Di seguito si riporta I'articolo 11 della Disciplina del PIT/PPR, specifico per la IV Invariante - | caratteri

morfotipologici dei sistemi agro-ambientali dei paesaggi rurali.

Articolo 11 - Definizione e obiettivi generali dell'invariante strutturale “I caratteri morfotipologici dei sistemi

agro-ambientali dei paesaqggqi rurali”

1. | caratteri identitari dei paesaggi rurali toscani, pur nella forte differenziazione che Ii caratterizza,
presentano alcuni caratteri invarianti comuni: il rapporto stretto e coerente fra sistema insediativo e
territorio agricolo; la persistenza dell'infrastruttura rurale e della maglia agraria storica, in molti casi ben
conservate; un mosaico degli usi del suolo complesso alla base, non solo dell’alta qualita del paesaggio, ma
anche della biodiversita diffusa sul territorio.

2. L’obiettivo generale concernente l'invariante strutturale di cui al presente articolo € la salvaguardia e
valorizzazione del carattere multifunzionale dei paesaggi rurali regionali, che comprendono elevate valenze
estetico-percettive, rappresentano importanti testimonianze storico-culturali, svolgono insostituibili funzioni
di connettivita ecologica e di presidio dei suoli agroforestali, sono luogo di produzioni agro-alimentari di
qualita e di eccellenza, costituiscono una rete di spazi aperti potenzialmente fruibile dalla collettivita, oltre a
rappresentare per il futuro una forte potenzialita di sviluppo economico. Tale obiettivo viene perseguito
mediante:

a) il mantenimento della relazione che lega paesaggio agrario e sistema insediativo (leggibile alla scala
urbana, a quella dell’insediamento accentrato di origine rurale, delle ville-fattoria, dell’edilizia
specialistica storica, dell’edilizia rurale sparsa) attraverso la preservazione dell’integrita morfologica
dei suoi elementi costitutivi, il mantenimento dell’intorno coltivato, e il contenimento di ulteriori
consumi di suolo rurale;

b) il mantenimento della continuita della rete di infrastrutturazione rurale (data dal sistema della
viabilita minore, della vegetazione di corredo e delle sistemazioni idraulico-agrarie di versante e di
piano) per le funzioni di organizzazione paesistica e morfologica, di connettivita antropica ed
ecologica, e di presidio idrogeologico che essa svolge anche nel garantire i necessari
ammodernamenti funzionali allo sviluppo agricolo;

c) prevedendo, per le colture specializzate di grandi estensioni con ridisegno integrale della maglia
agraria, una rete di infrastrutturazione rurale articolata, valutando, ove possibile, modalita
d’impianto che assecondino la morfologia del suolo e I'interruzione delle pendenze pit lunghe anche
al fine di contenere i fenomeni erosivi;

d) la preservazione nelle trasformazioni dei caratteri strutturanti i paesaggi rurali storici regionali,

attraverso: la tutela della scansione del sistema insediativo propria di ogni contesto (discendente da
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e)

f)

modalita di antropizzazione storicamente differenziate); la salvaguardia delle sue eccellenze storico-
architettoniche e dei loro intorni paesistici; I'incentivo alla conservazione delle colture d’impronta
tradizionale in particolare ove esse costituiscono anche nodi degli agro-ecosistemi e svolgono
insostituibili funzioni di contenimento dei versanti; il mantenimento in efficienza dei sistemi di
regimazione e scolo delle acque di piano e di colle;

la tutela dei valori estetico-percettivi e storico-testimoniali del paesaggio agrario pianificando e
razionalizzando le infrastrutture tecnologiche, al fine di minimizzare I'impatto visivo delle reti aeree e
dei sostegni a terra e contenere l'illuminazione nelle aree extraurbane per non compromettere la
naturale percezione del paesaggio notturno;

la tutela degli spazi aperti agricoli e naturali con particolare attenzione ai territori periurbani; la
creazione e il rafforzamento di relazioni di scambio e reciprocita tra ambiente urbano e rurale con
particolare riferimento al rapporto tra produzione agricola della cintura periurbana e mercato
urbano; la messa a sistema degli spazi aperti attraverso la ricostituzione della continuita della rete
ecologica e la realizzazione di reti di mobilita dolce che li rendano fruibili come nuova forma di spazio

pubblico.

L(_ 16 ? j/

occastrada

..

Estratto della Carta dei Morfotipi rurali (fuori scala)
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Particolare della Carta dei Morfotipi rurali intorno a Paganico (fuori scala)

Legenda

1 Area interessata dalla Variante

Morfotipi delle colture erbacee

& R 10.morfotipo dei campi chiusi a seminativo e a
prato di pianura e delle prime pendici collinar

Dalla Carta dei Morfotipi rurali del PIT emerge che intorno al centro urbano di Paganico prevale la

presenza del morfotipo 10 insieme ai morfotipi 7 e 21.

Analizzando il contesto interessato dalla Variante e consultando I'elaborato Abachi delle invarianti
strutturali, si ritiene di poter affermare che, il morfotipo associato al contesto agricolo circostante I'area
oggetto di Variante sia il 10. Morfotipo dei campi chiusi a seminativo e a prato di pianura e delle prime

pendici collinari.

Di seguito si riporta un estratto dell’Abaco dei morfotipi rurali relativo al morfotipo 10.
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10.MORFOTIPO DEI GRMPI CHIUSI A SEMINATIVO ER
PRATO DI PIANURA E DELLE PRIME PENDICI COLLIKARI

tlescrizione

aspetti strutturali

Il morfotipo, presente sia in zone di pianura e di fondo-
valle che delle prime pendici collinari, & caratterizzato da
unz maglia agraria ben leggibile, scandita dalla presenza
di siepi che si dispongona, nell’assetto originario, lungo i
confini dei campi. Questa particolare configurazione pud
essere sia espressione di una modalita di sfruttamento
agricolo del territorio storicamente consolidata, sia esito
di fenomeni di rinaturalizzazione derivanti dall’espansio-
ne di siepi ed elementi vegetazionali su terreni in stato
di abbandono. La densita della maglia pus sssere molto
variabile: da quella fitta e regolare con piccoli campi di
forma approssimati quadrata dei del-
1z Lunigiana, a quella piis ampia e articolata delle prime
pendici delle Colline Metallifere. La presenza delle siepi
determina un alto livello di infrastrutturazione ecologica.
Talvolta 'aspetto & simile a quello di una griglia nella qua-
le si alternano seminativi, piccoli boschi, qualche pascolo.
Pils raramente (per esempio nella Maremma grossetana) il
marfotipo si caratterizza anche per la presenza di campi
occupati da calture arboree e chiusi da siepi.

Sul piano estetico-percettivo, il morfotipo, includendo
prevalentemente colture erbacee o praterie, presenta

un paesaggio caratterizzato dall'alternanza tra apertura
e chiusura, scandito dagli slementi vegetali della maglia.
In corrispondenza del morfotipo pud trovarsi sia un inse-

diamento storico accentrato, compatto & poco alterato -

(come nelle Colline Metallifere), sia un’urbanizzazione
contemporanea composta da insediamenti lineari disposti
lungo un asse viario o da espansioni a bassa densita su
conoide (come in Lunigiana). In questi casi viene compro-
messa la leggibilita del morfotipo da un"edificazione quasi
sempre incoerente rispetto alla geometria della maglia
agraria.

aspetti funzionali

L'assetto strutturale del morfotipo denota una vocazio-
ne alla produzione agricola per la presenza di una maglia
agraria regolare idonea alla meccanizzazione. Il livello di
infrastrutturazione ecologica denota un elevato grado di
biodiversita e naturalita tale da consentire la conversione
a sistemi produttivi biologici.

La diffusa presenza di elementi naturali permette una
migliore protezione dal vento delle superfici coltivate e,
nelle parti pid collinari, anche delle acque meteoriche, ri-

s 3 o
Dintorni di Mocrane, Lunigiana (OFC 1954 - RT-GM)

Dintomi ¢ Mocrone, Lunigians. (OFC 2010 - AGEA-RT)

Dintorni di Mocrane, Lunigiana (foto % Baldeschi)

ducendo i fenomeni di erosione. Il paesaggio & caratteriz-
zato da un’equilibrata combinazione di elementi naturali
& agricoli che gli conferiscono un elevato valore eststico-
percettivo.

aspetti gestionali

I modello di gestione & associato alla presenza di aziende

= una corretta attuazione della gestione forestale

sprowvisti;

sostenibile che tuteli le formazioni boschive che
si inframmettono in forma di macchie o isole tra
seminativi e prati/pascolo & contenga i fenomeni di
rinaturalizzazione non controllati, derivanti da scarsa

dip :
manodopera familiare. L'elevato livello di infrastruttura-
zione ecologica pub favorire lo sviluppo di sistemi produt-
tivi eco-sostenibili (es. agricoltura biologica, biodinamica,
ecc.). Nei contesti a maglia fitta, la limitata dimensione
degli i, indice sia di una iale vicinan-
za agli insediamenti urbani che di un’elevata frammenta-
zione delle imprese agricole, implica talvolta una scarsa
redditivita dell’attivita agricola e conseguentemente pro-
cessi di abbandeno. Da qui la necessita di specifiche azioni
per favorire la permanenza di un‘attivita agricola vitale
mediante un rinnovo generazionale &/o l'individuazione di
forme innovative di gestione della risorsa fondiaria & del-
le produzioni (es. forme associative, gestioni collettive,
ecc.) & della commercializzazione (prodotti ad alto valore
aggiunto, filiere corte, ecc.).

valori

+  valore storico-testimoniale quando la configurazione
del paesaggio a campi chiusi coincide con un assetto
territoriale storico e non ¢ esito di processi di rinatu-
ralizzazione;

+ alto livello di infrastrutturazione ecologica;

+  valore estetico-percettivo derivante dalla caratteristi-
ca alternanza di apertura e chiusura visiva di questo
paesaggio;

- buona vocazione alla produzione agricola per la pre-
senza di una maglia agraria idonea alla meccanizza-
zione;

- elevato grado di biodiversita e naturalita idoneo anche
alle produzioni biologiche.

criticitd

~ in ambiti marginali, tendenza a fenomeni di abban-
dono colturale & all’espansione non controllata della
vegetazione spontanea;

» scarsa redditivita dell'attivita agricola causata dalla
limitata dimensione degli appezzamenti;

+  possibile tendenza all’erasione dello spazio agricolo
dovuta all’espansione del tessuto insediativo.

ingicazioni per le azioni

Principale & conciliare la ione della
complessita e articolazione della maglia agraria a campi
chiusi e dell’alto livello di infrastrutturazione ecologica a
essa collegato, con un'agricoltura innovativa che coniughi
vitalita economica con ambiente e paesaggio. In partico-
lare, di fondamentale importanza & tutelare la continuita
della rete di infrastrutturazione paesaggistica ed ecologi-
ca formata da siepi, filari arborei & arbustivi, macchie &
lingue di bosco. Tale obiettive pub essere conseguito me-
diante :

- il mantenimento delle siepi e degli altri elementi

vegetazionali di corredo della maglia & la loro
ricostituzione nei punti che ne sono maggiormente

- lalimitazione, nei contesti pii marginali, dei fenomeni

Ults

= nei contesti dalla morfologia addolcita maggiormente

dei terreni o da abbandono colturale;

di abbandono colturale e il recupero dell’uso agricolo
e pascolivo dei terreni privilegiando gli usi del suolo
tradizionali per questi contesti (seminativi e prati-
pascolo).

eriori obiettivi per il morfotipo sono:
la conservazione della tipica alternanza tra apertura e
chiusura percettiva che caratterizza questo paesageio;

espostia i (5.0
conoidi, terrazzi alluvionali), la messa in atto di
politiche di limitazione & contrasto dei processi
di consumo di suolo rurale e la tutela dei sistemi
insediativi storici.

Le “Indicazioni per le Azioni” che il Pit fornisce per questo morfotipo sono:

“Principale indicazione e conciliare la conservazione della complessita e articolazione della maglia agraria a
campi chiusi e dell’alto livello di infrastrutturazione ecologica a essa collegato, con un’agricoltura innovativa
che coniughi vitalita economica con ambiente e paesaggio. In particolare, di fondamentale importanza e
tutelare la continuita della rete di infrastrutturazione paesaggistica ed ecologica formata da siepi, filari
arboreij e arbustivi, macchie e lingue di bosco. Tale obiettivo puo essere conseguito mediante:

« il mantenimento delle siepi e degli altri elementi vegetazionali di corredo della maglia e la loro
ricostituzione nei punti che ne sono maggiormente sprowvisti la limitazione, nei contesti piti marginali,
dei fenomeni di abbandono colturale e il recupero dell’uso agricolo e pascolivo dei terreni privilegiando
gli usi del suolo tradizionali per questi contesti (seminativi e pratipascolo).

Ulteriori obiettivi per il morfotipo sono:

« la conservazione della tipica alternanza tra apertura e chiusura percettiva che caratterizza questo
paesaggio;

- nei contesti dalla morfologia addolcita maggiormente esposti a dinamiche di urbanizzazione (es.:
fondovalle, conoidi, terrazzi alluvionali), la messa in atto di politiche di limitazione e contrasto dei

processi di consumo di suolo rurale e la tutela dei sistemi insediativi storici.”

La variante perseguira le indicazioni del piano regionale prevedendo attorno all’area di intervento la
creazione, in chiave paesaggistica, di continuita e connessioni con le siepi e gli altri elementi vegetazionali

che scandiscono la maglia agraria dei campi chiusi circostanti.
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4. Scheda d’Ambito 18 — Maremma grossetana
Il Comune di Civitella Paganico ricade nell’Ambito 18 — Maremma grossetana, di seguito si riportano gli
Obiettivi di qualita e le direttive che interessano il Comune di Civitella Paganico ed in particolare il territorio

oggetto di Variante, contenuti nella Disciplina d’uso della Scheda d’Ambito 18.

Obiettivo 2
Salvaguardare e valorizzare gli articolati ed eterogenei paesaggi dei rilievi dell’entroterra, caratterizzati
da sistemi agrosilvopastorali di elevato valore paesaggistico e ambientale e dal sistema insediativo
storico ben conservato, e reintegrare le relazioni ecosistemiche, morfologiche, funzionali e visuali con le
piane costiere
Direttive correlate
Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione, negli atti del governo del
territorio e nei piani di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono, ai sensi dell’art. 4 della
Disciplina del Piano, a:
2.1 - salvaguardare il carattere compatto dei nuclei e centri storici e le relazioni figurative con il contesto
paesaggistico, contenendo le espansioni insediative e assicurando che le nuove realizzazioni edilizie nei
borghi e centri non ne alterino I'immagine consolidata e non si collochino in modo incongruo lungo i
principali assi stradali ma contribuiscano, per localizzazione, morfologia, rapporto con lo spazio pubblico e
tipologie edilizie, a mantenere o riqualificare ciascun insediamento,
Orientamenti:
- mantenere il buon livello di conservazione dei sistemi insediativi storici di impianto medievale strutturati
sui rilievi della Valle dell’lOmbrone, lungo la ex SS 223 e i percorsi secondari ad essa collegati e lungo la
SP 159 Scansanese, e sui rilievi dell’Albegna, lungo la viabilita principale di crinale e in particolare lungo
la SR 323;
. [.]
« promuovere la messa in rete e la fruizione integrata dei centri storici dell’interno con le risorse costiere.
. [.]
2.4 - assicurare una gestione forestale sostenibile, con particolare riferimento ai rilievi di Tirli, del Monte
Leoni, dei versanti del Monte Bottigli e del Monte Cornuto;
. [.]
2.7 - tutelare il valore panoramico della superstrada Siena - Grosseto e della viabilita di crinale che
attraversa i rilievi collinari, per le suggestive visuali che vi si aprono verso la costa, le vaste matrici forestali e
agropastorali dei rilievi che fanno da corona alla pianura di Grosseto e il diffuso patrimonio di emergenze

storico-architettoniche, quali il sistema di castelli e borghi fortificati medievali, di rocche ed edifici religiosi;

La Variante al RU risulta coerente con i contenuti nella Disciplina d’uso della Scheda d’Ambito 18 perché
promuove la densificazione di uno spazio intercluso all’interno di un tessuto produttivo per creare un’area
di servizi centralizzati idonei a garantire gli obiettivi di sostenibilita dello sviluppo locale senza

compromettere la percezione e la valenza identitaria del centro murato di Paganico. La sua realizzazione,
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inoltre, non compromette il valore panoramico della superstrada Siena — Grosseto perché da questa

separata fisicamente e visivamente da barriere vegetazionali naturali e di progetto.

5. Immobili ed aree di notevole interesse pubblico - D.M. 65-1977_1 - art.136 - D.lgs. n°42/2004

Dalla verifica effettuata mediante la consultazione degli elaborati cartografici del PIT/PPR emerge che I'area
oggetto di variante ricade in un’ area sottoposta a vincolo con D.M. 07/02/1977 G.U. 65 del 1977_1 ai sensi
art. 136, D.Igs. n°42/2004 .

Informazioni

Regione Toscana

Punto selezionato:

Coordinate proiettate: 684923.722481, 4756602.232427
Coordinate geografiche: 11.266508, 42.939621

Firenze, 02/May/2020

Immobili ed aree di notevole interesse pubblico

Codice identificative del vincolo: 65-1977_1
Codice regionale del vincolo: 9053267

Provincia: GR

Sezione 2 - Scheda analitico descrittiva ===
Sezione 3 - Cartografia 2=
Sezione 4 - Discipling 2=

Legenda

e con D.M. 07/02/1977 G.U. 65 del 1977_1
[ ] conD.M.27/11/1975 G.U. 9 del 1976

O Area interessata dalla Variante al RU

Il vincolo, secondo le tipologie elencate al comma 1 dell’art. 136 del D. Lgs. 42/2004, & di tipo:
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c) i complessi di cose immobili che compongono un caratteristico aspetto avente valore estetico e
tradizionale, inclusi i centri ed i nuclei storici;

d) le bellezze panoramiche e cosi pure quei punti di vista o di belvedere, accessibili al pubblico, dai quali si
goda lo spettacolo di quelle bellezze.

La denominazione del vincolo & “Zona comprendente le colline Monteleoni ed il Convento della Nave, il
Convento di Batignano ed i centri abitati di Montorsaio e Sticciano, per la parte ricadente entro il territorio

comunale di Civitella Paganico (Grosseto).”

La motivazione del vincolo é: [..] la zona predetta ha notevole interesse pubblico perché trattasi di
un’ampia area avente caratteristiche di omogeneita ed integrita con insediamenti di varie epoche ben
conservati: la stessa trova il suo momento di unita nelle omogeneita delle colture, nel mondo arboreo
(specialmente boschi di sugheri misti ad essenze tipiche della macchia mediterranea) e nella inclusione di
antichi centri storici con caratteristiche stilistiche comuni, che ben si inseriscono nell’ambiente circostante;
I'area infine & godibile da molti punti di vista (rete viaria) e costituisce un paesaggio tipico dell’interno della

Maremma e lo sfondo naturale della pianura grossetana.

Di seguito si riporta la Sezione 4 della Scheda del Vincolo D.M. 07/02/1977 G.U. 65 del 1977 1
dell’Elaborato 3B - Schede relative agli immobili ed aree di notevole interesse pubblico, esito di
perfezionamento svoltosi nell'ambito dei Tavoli tecnici organizzati dalla Regione Toscana con le

Soprintendenze territorialmente competenti e con il coordinamento della Direzione Regionale del MiBACT.

art.136 Ministero
e T sezione 4 D.Lus. . Hisciplina degli immohili e delle aree i notevole interesse pubblico e et
42/2004 = e del turismo
A) ELEMENTI IDENTIFICATIVI
5 5 Ricognizione »
Codice Codice e | s = g e 9 Tipologia
Regionale | Ministeriale rapd::‘;:::ztlazr:ne DM.-GU. Provincia Comunefi Superiicie (ha) Ambiti di Paesaggio art 136 D.Lgs, 42004
9063267 0447 9063267_ID DM. 070211977 G.U. 65del 1977_1 GR Pa;:a‘:itgla 160929 18 Maremma Grossetana a b = d

RREane Zona comprendente le colline Monteleoni ed il Convento della Nave, il Convento di Batignano ed i centr abitati di Montorsaio e Sticciano, per la parte ricadente entro il territorio comunale di Civitella Paganico (Grosseto).

[.-] 1a zona predefta ha notevole interesse pubblico perché trattasi di un‘ampia area avente caratteristiche di omogeneita ed integritd con insediamenti di varie epoche ben conservati la stessa trova il Suo momento di unit nelle
omogeneita delle colture, nel mondo arboreo (specialmente boschi di sugher misti ad essenze tipiche della macchia mediterranea) e nella inclusione di antichi centri storici con caratterisiche stilistiche comuni, che ban si inseriscono

motivazione nelfambients circostants; l'area infine & godibile da moti punti di vista (rete viaria) e cosfituisce un paesaggio fipico dellintemo della Maremma & lo sfondo naturale della pianura grossetana
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B} IDENTIFICAZIONE DEl VALORI E VALUTAZIONE DELLA LORO PERMANENZ AMTRASFORMAZIONE

Strutiure ded passaggio = relative
componenti

Element di valore

Walutazione della permananza ded valon

evidenzizli nella deacrizions dal vincolo

aeacrithi dal piano

dinamicha i frasformazions § slsmenti i rischia  criticita

Strutiura idregeomorfologica

Geomarfsiogia

Idrografia naturake

Idegrafia arificale

[] o non rAcanosce e elemend df

walore o rcondume a fale sirudum

L'ares 2 carstienzzain da morfologie colinan dols con quole modeste
& da fondovalle formafi dsi deposti alnionali del F. Fogea = dad T.
Grelmne. | dievi ad occidente di Pistralonds compeendono e
pﬂ:pagghi collinar del yeesanie rord-crenbsle dei Mont Lecni, pare
deliz ziw ampis Dorssle Medio Tossans, costiudz, n questares, dale
Filledi = Anagenidi del Verucano sucl & da piccolil lembi df Calcare
cavemaso. Queshe Hologie afiomna anche =ui colli mesidicral dove
enirano in contelio con s Lilbfacies calcarso mamosa delie Amille 8
Paicmbini Ligu. Il ievo abe spalle § Piebrslonds (Foggic dele
Sughesslle] & costibils de slioioni feerzsie pleisiocaniche che
raggiungone quobe di poco superiore ai 160 m sim. A sud-est alla
bese dei Poggi sffiomno Amglle con indercalazioni di arenasie e
conglomemi neogeniche.

I fcerrie Geefmno scome kngo la porzione seBeninorale defarea
getiandesi mal Fiume Ombrne i comispondenzs delabilsic di
Paganice, menkre il Fosso Fogra, che scome con andamends circa esl-
ezt divide le due 2one collinan presentia noed 2 8 sud.

Permanerza def valore geomoriclogice, in parficolare nel sefices setienisonsie o
occidentsle dd vincolo.

Temcce d affivith estralius non pid sffve sui rlied mesdionali = & nord-ovest di
Pagenico: i paricolar =i ndwidus wurmmgis sms nleresssts de sHuds di
esiezione & sabbie sifcee versanke sefenironale del M. Pictrsiondn [Miniem e cava
di Pietratonda). | gimcimenio, seconde 1 PAZRP della Provincia di Grosseln, raulis
esaurin.

Prasanza, nels zne  nord SeFares & incok, di cave di presiiln selative ol canbiess
dels S-GR.

Gli elemenii di rischic sono legell exsenziaimenis alls penderza di skcuni baE di
versanie, in parbicolare =ui Alievi orieniali costiuif dalla Fiofacies calcarec marnoss
deelle Argille = Palombini Ligur.

Non &i rlevano scstanzial elemend & rischic legeti allidmgeda nxlursle presenie. Si
segnale comungue che la zone inlomo o Tomenks Grelano & siala allwvicnsls nel
2004 & cha ares & sagnalsis come & pericolozis idneufice moll sleesds del PAL
del Bacine: Ombrone.

Prezznzs di picechi lsghi arkficiali legeti sFex stfiils eximbive.

Sarutura
e

Component naturaistiche

Baschi di sugher misi ad essznze fpiche dells macchia
mediemanes.

Airen di elevsio valore matumisScs, camtledzzais da una  contiun
malrice forestale sui rilievi colinas [oamels, lecoebe, sugherele,
macchis meditermnes, boschi mist], mportant sgoscositemi
frsdizionali alle pendici del rlieve e rele piarure adincent [olives,
seminafvi & pascoli con slevals peeserza di albed camposli zispi
alberaie, bazchetli, vegelnzions Apanale, scc.)

Corsi facqus d elevsio infzpesse nahueslislico con vegelazicne
Fizarisle =4 eocmimtemi kemnizi [Torerés Gretang, Foaso Fogna).
Breszrzs di corpi d'scqus arifoinl o legss od ox 38 exbmbi

Aree di ACoNCSGRA valore naturalisico
{Aree Protens, Sil Naura 2000)

Permanenzn del valoes con element di crfcita legai =

- gesfione forestalz non ofimale con beschi fortemente ufkzst;

- elewnlo rischic di incend;

- ecoessie presenen di unguink, che infiuenm negafimmente gl ecosistemi foresisii
e gi sgroecoszlemi;

- fenomeni di skbandong degh egroscoziziemi & delle aree di pazcdo;

- presenzs di eslesi bacini 2staffivi in parie sbbandons;

- reddopgio dells supemirada SHER o amplisments sede stradnbe fin gren perie
estema = confinanke con Fares di vincola).

Seruttura antropica

Insediamest saorici

Sistema insedintivo carsferozsin dals presanzs di podesi sparsi, tm
ui 5i segrals ba Faliorn Bandiacsia, di impianio storica, comedats dal
doppic flare & pini del visle di acees=a.

Muclkeo mursle d Piebeionds, che ha manbenulo il suo aspetio di
inszdiamenic minceaio dalla forms chiuss & compalin, edficals nei
peimi decenni del XX sec. nelle vicinanze delle cave, crmai dismesse,
di sabbin slices. Preserzs di: sbilazioni degli opersi, chiesa, local
diefla mensa e delo spaccio aziendale.

Complezso menumenisle romano di Pietrn Tonda: viskdl i resf di
stubue EEmali = di una gmnde esedes inlemretabiz come i
cabdssum, con grende umsce per Fmmersicne. E possiile che

Le dinamiche di tmsformazione del passsggio agmric pil rzvant sono Aconduchii
alincremenic delle suserici o cvetn, als parzisle pendds di supedici cofvale per
sbbandonn & consequenie svenzamenic del basco.

Alerazions del paes2ggo agmrc in comizpondenza dele are di cava.

Rischio legsho ad evenfunl inienent edificalos mon comelinmenbe insedli ned
paesaggo e che rcdan: e e colfumts.

I

lmpiantc lzemale fosse inseric & une villa di presigo sords rele
campagne delenfics cla somans di Ruselse nel cocso del | secole-
ini Wl secobe d. C., ma € da presumess anche che pare dei mder
emergent apsariengs ad wea swurs di carsSere produSiv, che

sfrubizve fabbondanzs di scqus dells zons.

Insediamenti comemporanei

Viabilits shorica

Farte dulle visbila susle comcide com quells sioice & peesenis un
elevaks ukors pancesmica.

Viabiita condemporanes, impiand ed
infrasrutiure

Paesaggio agraro

Omogensits delie colurs

1 paz=aggic agraric, allintero della carstierisbica mafice boscata, in
corspondenza dells fascis pedecolinare di Foggic Sugheele,
prmzenin seminsfvi fshults pusieggied da altersire spame o
Boeda da sizpie filani di alberi.

Nells zoms centrale dellwes & vincck, m Casbigion, Poggio
Pelaza & Poggio Mafionaic, il paesaggio agmrio & cansterzeiz
dalls fils mkernanzs ire piccoll ciivell tredizonal & =pecisizzefd,
seminabivi & pesti.

La prezsrzs genersizzais dele slberiure sparse = delle siegi di
confine che dirfinguonc i colfii = fahvolla la viabita podersle =
interpoderale, confedsce sochezza ol silema  collumle =
emppresenta un elemenis di valees sis dal punio di visls ecclogico
che peesaggizce. Pesicclare wmlore percetivn @ dsbo dalls netin
linea di contatin e bozco & colivi.

Presercn di cliveli stosci.

Elemensi defla percezione

visual panoramiche
'da’ e 'verse!, pencorsi @ punti di vista
panoramici &5 i belvedess

Psesaggio Epico deliniesno dells Maremma & sfondo
rokursle dells pianur grosselsna godibile ds mofi punk di
vista (e vrin).

Qusdro panommico cormberzmio dei dlievi colineri boscali, dola
linew neffs di corfistin e bosco = colivi (son presencn genenalczeta di
alberatie spare, siezi = flar sbemt] visbile dalls refe visds e dala
lines feroviaria.

Strade di valore paesaggistics

Il fischin & legels ad eventusli inkervend adificalnd non coretiameniz insed nel
pazsaggio che poiebbern costiuire un slemenks di dishure alle visusli panommiche.
Impa negetvi sulle quaiis eswboo-pecstivs del passaggic legafi mle aees
esiaifve.
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C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE - ISCIPLINA D'US0 jart 143 c.1 kit b, art 138 c.1)

C

STUTLTe del paesa00i0 & rla0ve
omponanti

a - obiettivi eon valore di indinizo

b - dirattive

1 - Sanstura iregeemorfolegica

T2 1. Tulslare bs comhgumziane geomariclogcs del emionc.

122 Kescwsm b compeli@th peessice delle swe di
eIcIEzione.

il ant tervioneli =1 s0gg= pusblc neg siumerh dells panficazone,
negli & del govemo del leerficrin = nei piani di setiors, ciascuno per
propria competenza, proivedong a:

15.1. Individuses l= are= non pii soggetie ad escavazions (slorche &
regenfi) e quele in atio.

1.b.2. Definies sbaizgie, misure & regoleidiscipline vobiz o:
- fulelare | caesfer geomorologici e figwsfivi del sishema
calinare;
- mmsicuners s compafibiis peesisfics dellafiis esteifin sie
durenie 'esercisc che nells faze & Fpsiing e conseguire b
miglicd =ohmioni pmgeﬂuh anche nela realzazione di

:ﬂgx""'ﬁ* manall, aree ¢ viskils di senizio;
ik - verificare le sree di escavazione rispefia alle prncipal visusii,
considerands st mesai gl vard di quelo dimfiaments
inferenzato delfutinits & ercavezione;
- geeanfire che per gii eventuali muowi interverl ammissibli sia
verficals Mabuszicne 2l pianc di recugere, del sko excavslc,
rele sue comporenti vegefazionsli & modologiche al fine di
mazicurame |2 compefbiid peesisfice nelle vare faxi di
attuszione;
- il dm amplament di attivith asteeifive siano collcaf i
arez nd dlevats infervisibiin.
221 Menienere |z zitvia agricole bedizionali colined = di| 200, Gli enf terloriali e i zoggedi pubblici negli sbumenti delle (221 Mom mono amme=si infervenf che pomzano compometiere Minkegeria
pmnum = gi slement vegetsl femmri = puriush degl | panifcazione, negi b del govema del feritoric e nei pisi i seiore, | complessive degh sgecozister e Meficienza dellmmsbutumzions scologics
agroecasiskemi (in paricolare degli albesi camporil di sughere). | Gescune per propra compelenza, prowwedono & definiee shalegie, | cosfluils da elementi vegeini Ineas (sisgi, siepi slbemiz, vegeiazions riparinle)
misure & regqoleidsciphne volie a- & puntusli (piccoli nucki foresinl, grandi aker r.lmpndi. picoel Inghetli
222 Migicesre complezsivemente la qualit ecalogica degl pozze) del pazaggio sghcch.
ecnsisiemi foresini & hubslars sivamente b= sugherele. - atare forme di gestions foresisle sosbenibile, fnaliezste ol
miglicmmenio dsi [veli qual@sbsi del Bosco, alls gesfions |2:2. Non sonc ammessi imtereenl sula vegebmions riparisle = =gl
22 3. Tuldare i reficclo drogesfics, b vegelsrione ripasle & aiva dele suj-ehﬂz finslirzain alla lom vmm & | ecomistemi flwviali in contmsio cor le specifiche nome in maleria.  Eventuail
i scosishemi fomenia, rscupsrs produtin: inkenenti in fBle conlesin dovrannc porsi Pobistive dells sslveguardia delle
- geearfire i rrurhrlm:rbo degli elementi vegeisi limead = |vegefazione ripmsale, dels corfruds lomgiedinale & tmrversale degh
3 - Sansttura surtusli degli sgroscosistemi, com parbcolre Afesmentc slls | ecosister fuvisli valovzzanda le fecniche di ngeg-enis nabrelisbcs, fatf sahi
roo sistemicalambientale fbele degh sler campord (spesso sughers molate nei| gl interent per b memsa = soarezze idemslics delie sponde. Deth intervent
i mstomiziche: seminsii = pamcoll; Scurannc garanire s comsemmzons degi habiist faurietci peenant.

~Compeneni
- Boee di iznonciuds velore rerlagon
|t Probeie. 535 Nebure 2000

- indidunre togie 4 irasformabiitn delinfmstuiumzions
ecologica, srche sula baze defls siruthees sgmna Aconoscarde
dal Piang Paesaggistics;

- ncenfvre 1 L irecuzerc degli =

- ofuere wna gesfonz del reeficole Wrogrefico in gmdo di
mantemare |8 conSnuits dells vegelazions rizarisls,

- disincenlivare infervent & romsiazions di fpo ren coltursle sy
aree agricole = incolf;

- non consentre ucw infenenti & urbanizzazions o di sumenic
delimpermenblis dei sucli nelle aree di pertinenzs flvale.

253 Non song ammessi infesvenk di Alceesiazione di Bpo non collumle su
arex agricale £ icolf.

32 Conzervmre i pescorsi dells vimbils skorica e elemb
wakoes panommico aspresso per bz visusl che da dsl parcorsi =i
apronc.

Gli enti Bzrfiorisli =i soggeH pultblici nagli strumenti dells pianficazions,
negli o del govemo del ferriicrin & nei piani di seliore, ciascuno per
propria competenzs, prowvedone o:

3zl Gli infereerfi che iniereszanc | percceni dels viabi@ storica zonc
smmezsi 8 condizione che-

- non sfiefno o compmmefiano finomo lerfiodsle i mcceb di

- Presagsic sqemicy

0

3b.1. Riconosczre i perorsi dells wishis siorice, i relafivi cambes
simiSuralitizclogici (gerarchie, giscitre, bmccink, ), le cpere dise
[qual mus & camtenment, panticell] ) = k= dolazicn vegelzonal di
cormdo d valore sloficoimdzionsle quall element fondamental di
carsferzzazione del peesaggic.

a b; Definire sirategie, misure e regole’discipline volie a:

Emiare g mizaenti di adeguamenta, circommllazion, innest
sul braccialn =iorico, scr _ gamréenda ln conszreazione dedla
quaits eﬁeﬁm—p:meﬂiu, dei cambed sirullurifpalogici,
dele oper dore,  dei manuis® di comedo e dei comedi
vegelnzoneh di valore skdoc-badimonsle, delle relazoni
shoriche: funzionali & perceffive tre | trecciakl, gli nsedameni da
essi connessi & luoghi sperd

- hielare ¢ volorizare n
podemi £ campeséi, i senfier.

fla minare, |z zirede wiginali,

sellegament rels lom condgwezions afusle, evimnds modifiche
degli andameni alfmelrici (falla eccezione: per gii inkemvenk necessar
per la messa n scurez desufica), delle sezioni siradel = degh
svlupgi longiludineli & che per levenfusle mess i sicurezzs, i cui
inkervenl sono fof saki, sin priviegiol Fulizzo di beoniche di
ingegnera neiumlistica rel fspefic dei camied tpologic, sborici &
pa=saggefc;

- siano conzervabe be opere diarbe = i manufE & comedo di valore
shorive-radizionale;

- sia consenmio Fassetin figumiivo dele dolazioni vegelazionsii di
comedo di velore =inrco-fedizionale;

- per |s wishia non asfalisis sia manienin fafunle fritws del manic
sieadale; nells necessin d inzerire ruove psvimeniazicei simdak
dowranno essere uilizznb makerial e fecniche cosrenii con 1 carniBere
di ruraifa del cortesin;

- o reslzmmzione di sr=e di sosis & di beveders non comprometis |
camsiler di it dei luoghi, i camiier stufheslifipologci dells
viabilta =icice = mon comport signdcsive sumenk dels superficis
impemesiie;

= o cadeloni=ica = i comedi agli mpand stadall siano congrui, per
dimenzione, fipclogia = madesin, i carsfer nadusli [di emita) dei
hucghi, i carstien sinuraifipologici dells viebiRs slorca, gemntznde
Firtersizizdits = Finfegritt percedtiva delle visusli pangeamiche.

322 Tulelare e valorzzare i patimonio archeslogico cosfhilo
dsi ruderni !drmpunbhﬂmh romang di Fiekesdonds, o fine di
salvaguasdare Fnlegeis storco-cultumle, |a percegions visia
£ |n valerza idenbisri.

353 Ghi ek bedorell = 1 soaged subbic negi stument adi
pinificazione, negl atfi del govemo del emilotc & nei pisni di sefioes,
cRiGuRC per propha compelenza, prowedono a defniee shaiegie,
misure & megole fdiscipline voliz a:

- conservare e relazioni guesiive tra il pafsimonio archedlogico &
gli elemenk di vakom aslprznlrelh scheda di vincolo, al fne di
saiumquandare Firtegris esietico percetivn, sioeco-cubursle =
Iz velenza ienidnnia dele permanenze archeclogiche = del
conbesic bemiioriale di gincanzs;

- tulelam i polenzial 5t e aree indiziste dells presanzs di beni
archeckgic sl fine o presesvame Fnbegeia.

3.2.3. Tulelare & vaionzzare i rudeo rumle di Petratonds rato
come inzediameréc minerario.

3dbA. Gli enb beredonsli e i soggelli pubblici negli stumenti della
pianificazionz, negl i del govemno del kemitonic & nei pisni di sebioes,
cascune par propria compelenzs, pmvesdono & riconczcem & bulelaes
Fidentia delfnsediamenis & Fielrstonda sis per quankn rigueeds
Fimgisnke morfologico che per i canstier tpologici & impianko slorco,
norche per i wakes Besk e = documentano, essicurandone e
compabis con bz forme dal sumo.

3.2.4. Garentre che i nuovi inferverii odiizi non comprameiano

352 Per gh nbervenll che nizrezsane Fin:edemenio di Pelretonda sone
presceiti | maniznimenin delimpiank mesblogice & la conservazione dei
carabizri Epologici di impianis skowico degli edifici, dellz aree & degli spazi
perineriali & Fullizoe di 2cheasoni formal, finure e:h:rne £ cromie coererl &
compafibil con ks bipologia di Aierimenic e con 1 conlesio.

305 Gli enk berrlunsli = | sog3e@i pubblici negli sbumenti dclle

g elementi e i del paessggio,
qualiia sechietionics & rappreseniing progeli di inlegrazione
puessggistica.

, negli atfi ded gowemno del fenitoic & nei pisni di sefioee,
cRiGuRc per propha compelenza, prowedono & defniee shaiegie,
misum & rgoleidiscipine yalte &

- liminre i processi & urbanizzazion:

- [imiare gf intervenf diiz :meﬂhndo queli ammizsibii versa
intervant comresi = compabibh con i ovelos espress dsl
paczongn canlzmine;

= che | nugyi i i ediizi
quakth archiztonics & di inkagrmzions pu::uggubt.l

proge di

3c.3 Gi inlervent di basformazione urbenisiics =d edikzia sono ammessi o
condizions che:
= siang markerul & rqualfcst i conlesf nizressat delfnienvesin;
= sisno manieruli cambes cormolebivi dells tmma visss slodca e 0
marufatti che cosfluiscono walore: stoice-ufumle;
- non sisno compeomessi gi elementi stuSurent e signiicatni del
pazsagqio = |a relnis percelibiin;
- ziamo mmonici per foma, dmensiosi, oResmeri con ke
canadizristiche morblagiche propae del conlesks derricnle.

3c4 Nom sono smmesse previsioni di nucws edficarione che cosSluscanc
ruuchei imolsi.

73



Comune Di Civitella Paganico — Variante semplificata al Regolamento Urbanistico

Realizzazione centro raccolta rifiuti comunale in Paganico

V.A.S. Documento preliminare per la verifica di assoggettabilita

Luglio 2020

- isbiita contemporanea, mpard =
~ Pavesaggio sgrevio

3b. Ricongecere i percorsi dells wishis siorice, i relsfui cambes
siiunalifizclogici (gerecchiz, giscitine, becoak, ], le cpere diade
[qual mus & conbenimenic, particelli ..} = ke dolszioni vegelazional di
coerede 4 walore slofico-imdiionsle qual elemend fondamentsl di
carsferzrarione del psesaggic.

32 Definire stmiegie, mizure e regole’dmcipline volie a:

Eminre gii inkewenti di adequaments, circommllamioni, innest
sul Ireccislo skorco, scc _ gamnbendo la consersazicre dells
quakth esielico-pareliive, dei cambes sinfhumifipclogici,
dele oper dare, dei manuis® di comedo e dei comedi
wegelnzionali di wolore sicdco-badimionale, delie relazioni
sloriche: funzionali 2 pemelive b i imccink, gli irsediament da
essiconnessi =iluoghi sperf,

- hiclare e wolorzzore la viabiiln minore, le sirede wicinali,
podersl & campess, i senfien.

1l e reln ki igqueszicne afusle, evinds mesiifichs
degli andamend alfimetrici [falls eccezione per gii inkervent necessaei
per lo mesa in sicurerm idesulica], delle sezmioni shedel & degli
sbupsi longitsdinali & che per Peveciusle mes=s i= sicurezza, i cui
inkervenl sono oS ssbi, sia prvilegish Fulizm di Becriche di
irgegnern naiumlisics rel fapelic dei camBed tpologici, siorici &
passagqishci;
siano conservale le opere diarbe £ i manuil & comedo di velore
shonce-fradionals;
sia ponservolo Fasselin figumino dele dofazioni wegebmionsl di
woredo di velore shorico-bedizionale;
per Ia visbiEs non asislists sia maniznuln faSunle fritws ded mankc
sisdale; nells necessin & inserire muove pavimeniszicni simdal
dowranno essere ublizznb makerial £ Becriche cocrenll con 1 carsrBers
di rursiits ded contesin;
|a reslzzazions di sree di sosis & di befvedere non comprometis i
careller di sl dei lusghi, | cambed sinlurifipclogici dells
vishiis sicdica & non comporti significsfve sumenko delle superficie
impemesiile;
|a carellorisBea & i comedi agi impiard skadsl sisno comgrui, per
dimensione, fipclogia = madesmi, =i cansdier nebowl [di wreita) dei
hooghi, =i caretieri sindtumifizokgici defle vishiEs storcs, gaentznds
Firtersizizdis = [infegrild percediva delle visuali panceamiche.

322 Tulelare e valorizzare 1 paiimonio archenlogico cosiuibe
dsi nuderi dellimpianks izemale romana di Pisedonds, ol fine di
=aliaguardarne Fnbegeis shorico-cuffumle, |8 percezioee vinim
e ln walerzn idenliiarn.

db3. Gli enf berlonsli = i soggeli pubblici negli sumenti dells
pianificazione, negli i del govemno del ieritonic & nei pisni di sebioes,
casGuno per propis compelenzs, prowedoso & definiee shaiegic,
mizur = regale (discipine voltz ==

= conservare e relazoni iguesfive tra i pafsmonio archedlogico =
gli zlement di valore expressi nella scheda di vincolo, al fine di
salvsquandare Finlegria esistico percetinve, slovico-cuburale &
ln wnlenzs denifana dele permanenzr archeclgiche = del
contesic kerionzle di gincenzs;

= fulelare i polerzial =it & aree Rdiziste della presenza di beni
archeckogici &l fire di presermme Fntegeis.

323, Tuielare = viodzzare i nudes rumle di Pietmionda nabo
came inzedismenic minerario.

IEA Gl ek bedorell = 1 soagel subbic negi stument adi

pinificazione, negh stfi del govemo del emiotc & nei pisni di sefioes,

Cimscunc per proprs compelenza, prowescno 8 Roonoscens & Gudeleee

Pidentid delfinzediamento & Pielrelonds sia per quanio riguerds

Fimginmic modfoiogics e per i caratier fnokgici & impiasie sovcs,

nonché per i wakes Bzsimonisle & documeninrio, assicumndone b
2 con e forme del susa.

352 Per gii infervenBl che i di Pa

sonc

peescelli 1 maniesimenin delimpiani: modobgno e la consemvazicne dei
carabieri Spologici di impants skeco degh =dic, dele mres = degh zpez
pesinergiali = Fuliizze di sohaioni formal, finiture eslrne e cromie cosrenfi &
compafibil con la tizclogia di rifzrimenée e con i condesio.

324, Gerenbes che | nucyi inerverdl odizi non comprametana

35 Gl ek ferlorali ¢ i zoggeli pubblici negli sumenti delle

g elementi e i del paesaggio,
qualits sechistionics e rappresesfing progel di integrazions
pa=saqgizhica.

, negh aifi del goweno del kerilotc e nei pisni di setioes,
casuno per propis compelenza, prowedono & definiee shaiegic,
misure & regole/discipline voliz a-

- [imiare i processi df urbanizzaczion
- limiare gi niemvend odiz oneﬂhndo queli ammizsiili verse
inferventi comenf & compalib con | valod espressi dal

dg.d. Gi inlervend di tasformezions urbenisica ed edifzia sono ammessi 2
condizions: che:

siano mankenul & rqualificll i contesf ink=ressafl dalfinkervenin;

siang manieruti cambed  commolalivi dells imma visdia siorica e i
marufaiti che costluissono walore storco-culumle;

non tisng comgromessi gf elementi staufurent e signiicatni del
pazsaggio & |u relatres perceifbiia;

siano smmonici per forma, dimensioni, ofeslamentn, con e

Ja3 Markenere gii esseili figwsfvi del peesaggic agrero
caretierizzain, slinfermo dellas matrice boscatn, dallstemarzn
i s & saminativi dals presznzs di d:m:rh\!gehi linenr
# puntusli (siesi = albaraiure szarss].

pe:saggn conkemmine; canalizristiche moriologiche propde del condesio ferrioriale.
= che i nucwii i edilizi mpprezentng pmgei di
quakts ar icaedii i B JcA. Nom 2ono ammesse previsioni di nuova edificazione che cosSlumcanc
ruachei imolsi.
0 13

i enti bereforiali = i 20998 pubblici negli strumenti defla pianiicazions,
negli o del govemo del {errlorio & nei piani di selioee, ciascuna per
propris compelenzs, proviedono a:

bk Ricongscers, anche sula bese dele indicazioni del Fiano
passaggisico, |a struttum consclidats del paesaggio agrerio quale esiln
dellinézrazione bs cambes idrogeomarfologics, insediabui & coltuml, alls
quale sono mssocisie forme & modells di gesfone agricola. Com
parboolare esmeants &

- Iz magis sgre b rissetin slle sus dmemsicns, ke el
dela viskild podemle e inkpodersle, o geade di
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- nen inlerferendo negafvemenis con | manukE & valoee slorico &
archilefonico e lor sree di perfinenzy

- con i ricorse @ schaioni iscnologiche & maledal  che azsicurno b
miglore irfegmzions paesaggisfcs pevikegisndo edizi  eco-
compafble = favorend b revemidin delinsizlazions, la ricicsbiia
delle componentl rutizzabii e il Fsparmio energebico relativn alfinker
cido i vila.

421, Eshmgusedars & vskezzar 1 quadre pancramica | Cli enti zrforisli = | soggef pulblici nagli strumenti della pisnficazions, | 4.5.1. G inkewentl di bessfommazions sono ammessi & condizions che non
carshierzzain dai dievi colinar boscali e dale nes nefs di| nagi o del govemno del deeriicrin & nei piani di seliors, ciascuno per| inkerferiscano. negafvemenie con ke visusli pamommiche, |lmidsndole o
cantats b bossa = colbv, visiie dala rete viarie = dells fnes | propris competerza, povedone 8- sechuderdole = sowapporendosi n mode incangmn can g clemend e ke
ferroviaria 41, Indwidusre & iconascers relazioni visive signficative del paesaggic.

teacointi, i prncipall purli & viste (beheder] e b visusli| 402 Linseriment di mamdali non dows infedesire negatiaments o fmitaee
panoramiche (fulcr, coni & becini visii quall amkif ed alfis | ke vizusl panommiche. Le siulture per In cartelonisfica & la segralefica non
niervisibifis], connobsli ds un elevaln waloee esiebco- | indispensabil perln sicwerzs shudale dowsrno semonizzarsi per posizions
penaiiy dimensicns = maerisl con il conlesho pessaggisiics & mantenzrs Mnkegrils
punti di visis {beivedere] di inieresse pancesmico sicoessibill ol | percetiva delle visual panommiche.

pubblico presenti lusga 1 sistema vro.

4.c.3. Non zono conzentl infervend che comporiing la privalizzazione: dei punk
4.b 2. Definire strabegie, mizsure & regole/discipiine voliz o: di vizin (belvedere] accessiil al pusbics
- sshogusedses = valorizzare i imccil panoramici & ke visush
panommiche che 3i aprono dai punk & belvedere accessisil ol
pubblico £ lunge |a visbilits;
- geesniire laccessiiils ai punt = aree di belvedene d fruizions

pubblica;
‘u:“;'":_';:::::ﬁz_:; & - pisnficare e mzioralezare i passaggio delle imfrestulure
oo vt pencramic ek 3 behvedens tecmclogiche impiant per eleforia, sisteri di basmizsions

p S- Y rasdic-tedevisiva, | al fine di evitare Firkerferenza visiva con i

Srede duslom peesagy walane eséslico-pemetivn del vinools, anche mediants skion
tecnclogiche mnowetve che consesieno ln Aduzions de
dimersionamenti & la Amozione degli element cbsoleli e
privilegiando la condimione defle statfure di supscrc per i var
pparati dei desi gesios

- preveder cpere volle allsSenuszionefinlegmaione degh «fell
regsii sulls perceziome dei condesti panormmic indclli d
iesvenii ediiz eio infrasiruiural;

- evitwee In renfizzazione di meovi depos® a cido aperic al fire d
man introdurre elamenk & degesdi;

- contenere Filuminazione noduma nelle aree exim-urbane o
fine & mon comprometiere I natwsle perezicns dei peesagg
natumi

- regolare ke localizzazicne = reslzzezions degh mpiant per b
produzions di energin da forf fnnovabdi &l fire & evitare
fimpatio viso degl stessi @ non inledferre  con le vl
panammiche.

La Variante al RU non interessa elementi appartenenti alla Struttura idrogeomorfologica, agendo su una
porzione di territorio privo di emergenze geologiche o interessato dalla presenza di corsi idrici naturali o
artificiali.

La Variante al RU interessa altresi elementi della Struttura Eco-sistemica, ricadendo nella rete degli
ecosistemi forestali. Per gli specifici approfondimenti effettuati in relazione ai valori tutelati ed alle
prescrizioni del Piano Regionale si rimanda al punto successivo del presente capitolo.

Per quanto concerne la Struttura Antropica, pur la Variante interessando un’area interna all’abitato di
Paganico, non ricade nel suo centro storico, ma, come emerso dagli elaborati del RU, in un’area di
trasformazione a prevalenza produttiva-artigianale marginale rispetto a quest’ultimo.

Sempre in merito alla Struttura Antropica, I'intervento proposto non interferisce con la percezione visiva
del centro murato di Paganico o con la sua valenza identitaria.

La Variante, inoltre, non compromette la leggibilita della forma e I'immagine del centro storico, in quanto
agisce su un’area di margine urbano da questo separata visivamente e fisicamente dalla viabilita e dalla
vegetazione.

La Variante, come richiesto dalle Prescrizioni della scheda del Vincolo, garantira I'utilizzo di soluzioni formali
coerenti e compatibili con il contesto interessato dall’intervento in particolare rispetto alla viabilita storica
e all’assetto figurativo delle dotazioni vegetazionali di corredo.

In merito agli Elementi della Percezione I'area oggetto di Variante posta nella parte nord-occidentale
dell’abitato, oltre la Superstrada Siena Grosseto, € da questa arteria scarsamente percepibile perché posta
ad un livello piu basso e quasi completamente schermata dalla barriera di alberi a medio e alto fusto che
compongono la vegetazione ripariale posta lungo il torrente Gretano. La visione dell’area lungo via della
Bandita e invece parzialmente filtrata dalla presenza di arbusti ed alberature piu bassi e la schermatura sara

rafforzata in sede di progetto con piante di alto fusto.
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Si ritiene percio che gli impatti e gli effetti sul Paesaggio e sull’area sottoposta al vincolo D.M. 07/02/1977
G.U. 65 del 1977_1, prodotti dalle previsioni della Variante siano minimi perché non comprometteranno gli

elementi strutturanti e significativi del paesaggio e la loro percettibilita. L'intervento, per il sito prescelto,
celato da vere e proprie barriere vegetali naturali, non interferira negativamente, limitandole e
occludendole, con le visuali panoramiche e non si sovrapporra in modo incongruo con gli elementi e le
relazioni visive significative del paesaggio.

Il valore del quadro panoramico oggetto di Vincolo del D.M. 07/02/1977 G.U. 65 del 1977_1, caratterizzato
dai rilievi collinari boscati e dalla linea netta di contatto tra bosco e coltivi visibile dalla rete viaria

(Superstrada Siena - Grosseto) e dalla linea ferroviaria, risulta pertanto tutelato ed in alcun modo leso dalla
Variante.

6. Aree tutelate per legge ai sensi art.142, c.1, lett. g - D.lgs. n°42/2004

Dall’analisi degli elaborati del Piano Regionale é risultato che I'area oggetto di Variante e interessata anche
dalla presenza di Aree tutelate per Legge ai sensi dell'art. 142 comma 1 lettera g (territori coperti da foreste

e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento) del
medesimo Decreto.

s
~
oo
\:\’\?}a

0,

W, \r\mul\)‘m
>
G

Estratto della Carta aree tutelate ner leaae D. Las. 42/2004. art. 142 (fuori scala)

Legenda

- Superficie boscata

O Area interessata dalla Variante al RU
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Di seguito si riportano dall’lELABORATO 8B “Disciplina dei beni paesaggistici (artt. 134 e 157 del Codice)” gli
Obiettivi, le Direttive e le Prescrizioni contenute nell’Articolo 12 “I territori coperti da foreste e da boschi,
ancorche percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti

dall'articolo 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18 maggio 2001, n. 227. (art.142. c.1, lett. g, Codice)

12.1. Obiettivi - Gli strumenti della pianificazione territoriale, gli atti di governo del territorio, i piani di
settore e gli interventi devono persequire i seqguenti obiettivi:

a - migliorare I'efficacia dei sistemi forestali ai fini della tutela degli equilibri idrogeologici del territorio e
della protezione dei rischi derivanti da valanghe e caduta massi;

b - tutelare la permanenza e la riconoscibilita dei caratteri e dei valori paesaggistici e storico-identitari dei
territori coperti da boschi salvaguardando la varieta e la tipicita degli ambienti forestali;

c - tutelare e conservare gli elementi forestali periurbani e planiziali per le loro funzioni di continuita
paesaggistica tra questi e le matrici forestali collinari e montane;

d - salvaguardare la varieta e la qualita degli ecosistemi forestali, con particolare riferimento alle specie e
agli habitat forestali di interesse comunitario e regionale e ai nodi primari e secondari della rete ecologica
forestale riconosciuti tali dalle elaborazioni del Piano Paesaggistico;

e - garantire che gli interventi di trasformazione non alterino i rapporti figurativi consolidati dei paesaggi
forestali e non ne compromettano i valori ecosistemici, storico -culturali ed estetico- percettivi;

f - recuperare i paesaggi agrari e pastorali di interesse storico, soggetti a ricolonizzazione forestale;

g - contrastare la perdita delle aree agricole ad alto valore naturale e preservare le radure identificabili
come prati-pascoli, ancorché arborati, mediante la salvaguardia delle tradizionali attivita agro-
silvopastorali;

h - promuovere la valorizzazione e la fruizione delle risorse del patrimonio storico artistico, ambientale e
paesaggistico rappresentato dal bosco, con particolare riferimento alle zone montane e a quelle a rischio di
abbandono;

i - valorizzare le produzioni locali legate alla presenza del bosco e promuoverne forme di fruizione

sostenibile, anche al fine di ricostituire le relazioni tra il bosco e le comunita.

12.2. Direttive - Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione, negli atti di
governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per la propria competenza, provvedono a:
a - Riconoscere, anche sulla base delle elaborazioni del Piano Paesaggistico:
1 - le aree di prevalente interesse naturalistico, con particolare riferimento ai nodi primari e secondari
forestali della Rete Ecologica Regionale di cui all’Abaco regionale della Invariante “I caratteri eco sistemici
dei paesaggi “del Piano Paesaggistico e alle aree interne ai sistemi di Aree protette e Natura 2000;
2 - le formazioni boschive che “caratterizzano figurativamente” il territorio quali:
- boschi di latifoglie mesofile a prevalenza di faggio e/o abetine;
- boschi di latifoglie a prevalenza di specie quercine;
- castagneti da frutto;

- boschi di altofusto di castagno;
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- pinete costiere;
- boschi planiziari e ripariali;
- leccete e sugherete;
- macchie e garighe costiere;
- elementi forestali isolati e paesaggisticamente emergenti e caratterizzanti;
3 - i paesaggi rurali e forestali storici (come riconosciuti dalle elaborazioni del Piano Paesaggistico e dalla
legislazione nazionale e regionale vigente in materia).

b - Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:
1 - promuovere la gestione forestale sostenibile finalizzata alla tutela degli ecosistemi forestali di valore
paesaggistico e naturalistico nonché della loro funzione di presidio idrogeologico e delle emergenze
vegetazionali;
2 - promuovere tecniche selvicolturali volte a contenere e/o contrastare la diffusione di specie aliene
invasive soprattutto nelle zone di elevato valore paesaggistico e naturalistico;
3 - evitare che gli interventi di trasformazione e artificializzazione delle aree e delle formazioni boschive, di
cui al presente comma lettera a, riducano i livelli e qualita e naturalita degli ecosistemi e alterino i
rapporti figurativi consolidati dei paesaggi forestali e ne compromettano i valori, storico culturali ed
esteticopercettivi;

[...]

8 - promuovere il recupero e la manutenzione della sentieristica, garantendone, ove possibile,
I'accessibilita e la fruizione pubblica;
9 - persequire la tutela, il miglioramento e la valorizzazione paesaggistica e naturalistica, delle proprieta
pubbliche forestali, con particolare riferimento al patrimonio agricolo forestale regionale e alle proprieta

comunali.

12.3. Prescrizioni

a - Gli interventi di trasformazione, compresi quelli urbanistici ed edilizi, ove consentiti, sono ammessi a

condizione che:
1 - non comportino I'alterazione significativa permanente, in termini qualitativi e quantitativi, dei valori
ecosistemici e paesaggistici (con particolare riferimento alle aree di prevalente interesse naturalistico e
delle formazioni boschive che “caratterizzano figurativamente” il territorio), e culturali e del rapporto
storico e percettivo tra ecosistemi forestali, agroecosistemi e insediamenti storici. Sono comunque fatti
salvi i manufatti funzionali alla manutenzione e coltivazione del patrimonio boschivo o alle attivita
antincendio, nonché gli interventi di recupero degli edifici esistenti e le strutture rimovibili funzionali alla
fruizione pubblica dei boschi;
2 - non modifichino i caratteri tipologici-architettonici del patrimonio insediativo di valore storico ed
identitario, mantenendo la gerarchia tra gli edifici (quali ville, fattorie, cascine, fienili, stalle);
3 - garantiscano il mantenimento, il recupero e il ripristino dei valori paesaggistici dei luoghi, anche
tramite I'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e cromie compatibili con i caratteri del contesto

paesaggistico.
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b - Non sono ammessi:

1 - nuove previsioni edificatorie che comportino consumo di suolo all’interno delle formazioni boschive
costiere che “caratterizzano figurativamente” il territorio, e in quelle planiziarie, cosi come riconosciuti dal
Piano Paesaggistico nella “Carta dei boschi planiziari e costieri“di cui all’Abaco regionale della Invariante
“I caratteri ecosistemici dei paesaggi”, ad eccezione delle infrastrutture per la mobilita non diversamente
localizzabili e di strutture a carattere temporaneo e rimovibile;

2 - linserimento di manufatti (ivi incluse le strutture per la cartellonistica e la segnaletica non
indispensabili per la sicurezza stradale) che possano interferire o limitare negativamente le visuali

panoramiche.

Per quanto parzialmente in contrasto con gli obiettivi generali e le indicazioni per le azioni della Invariante
strutturale 1l di cui agli Abachi dell'Integrazione Paesaggistica del PIT/PPR relativi alla “Matrice forestale ad
alta connettivita” ed i contenuti dell’art. 12 dell’Elaborato 8B, la Variante garantira soluzioni formali che
non riducano, nella trasformazione dell’area boschiva, i livelli di qualita e naturalita degli ecosistemi
prevedendo attorno all’area di intervento la creazione, in chiave paesaggistica, di legami e connessioni con
gli elementi vegetazionali, quali siepi arbusti e alberature, che scandiscono la maglia agraria dei campi

chiusi circostanti in modo da assicurare la continuita della rete ecologica.

In conclusione, cosi come stabilito:
1) dalle Prescrizioni della Scheda del vincolo (vedi il punto 4- Elementi della percezione):

- la Variante al RU non interferisce negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o
occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi e le relazioni significative del
paesaggio;

- la Variante non prevede o comporta la privatizzazione dei punti di vista (belvedere) accessibili al
pubblico;

- la Variante non genera incremento dell’'ingombro visivo, ma anzi dal tracciato della superstrada Siena-
Grosseto e dalla linea ferroviaria & praticamente impercepibile.

2) dalle Prescrizioni contenute nell’Articolo 12 dell’Elaborato 8B “Disciplina dei beni paesaggistici”:

- la Variante al la Variante al RU garantira soluzioni formali che non riducano, nella trasformazione
dell’area boschiva, i livelli di qualita e naturalita degli ecosistemi prevedendo attorno all’area di
intervento la creazione, in chiave paesaggistica, di legami e connessioni con gli elementi vegetazionali,
quali siepi arbusti e alberature, che scandiscono la maglia agraria dei campi chiusi circostanti in modo

da assicurare la continuita della rete ecologica.

Si ritiene quindi di poter affermare, che i contenuti della Variante, oltre ad assicurare il rispetto delle
prescrizioni della scheda del vincolo notificato e delle prescrizioni d’uso riportate nell’Elaborato 8B

“Disciplina dei beni paesaggistici”, risultino coerenti con la disciplina statutaria del PIT/PPR perché
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perseguono e applicano le azioni e gli obiettivi specifici rispetto ai morfotipi delle invarianti strutturali in

essa coinvolti e ai contenuti della Disciplina d’uso della Scheda d’Ambito 18.

Legenda

Area oggetto di variante

Tracciato della Superstrada Siena-Grosseto

Barriera visiva vegetale

Barriera visiva vegetale da rafforzare

Visibilita limitata da barriera vegetale esistenti e/o da rafforzare

Visibilita limitata da dall’'andamento orografico del terreno
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1, 2,3,4,5 - Foto dalla Superstrada Siena-Grosseto estrapolate da Google Earth
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6,7,8,9,10, 11 - Foto da via della Bandita
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4. MODIFICHE DEGLI ELABORATI DEL REGOLAMENTO URBANISTICO
La Variante, con le finalita sopra descritte, apporta alcune modifiche alla disciplina vigente.

La presente variante, per cio che concerne gli aspetti urbanistici, & composta, oltre che dalla
presente Relazione lllustrativa, anche dall’'elaborato denominato “ELABORATI MODIFICATI
OGGETTO DI VARIANTE”, e dalla nuova SCHEDA Progetto TrlG3.

Nello specifico vengono modificati:

1) La tavola U1A della disciplina del Sistema Insediativo urbano - PAGANICO che individua la nuova
collocazione del Centro Raccolta rifiuti. Si riporta di seguito I’estratto della tavola modificata e la

legenda.

STATO DI VARIANTE
Estratto TAV U1A Disciplina del sistema insediativo urbano - PAGANICO

TrP-ar

Al

i
° ,' TrP-ar/c 4

=
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LEGENDA SISTEMA URBANO

Ambit! Urbiani Consoligae
Frevalenza rescenziale (4 280

"l Prevaienza commerciaiearsganaie (Ar. 28
Frevalena direzonae (47 28)

Prevalenza Turisticn noesiva fAm 28)

Ambiti Urbard da Consaiiciars
Prevalenza residenziale (Art 30)

| Frevaienz commenisiearigianaie . 30
| Prevalenza dvezionaie i 3t

| Prevatenza Turistico ncesiva stnt 30

| Prevaisnza Produtma agrieals cA. 365

Ambit! Unbari g Trasformars

*  Ambil soggetil s progediszions
urbasnistics uaitsne

Volumedrie previsne in pian siustvi
approva (Ar. 80y

Arsa di compiataments (. 25)
CORIR = prealenza residenzae
COPnl = prevaienza podumha

A di complatamento proviste i pramd
athuathel approvan (Art 30)
CRRANN) = prevalenza residenziai
CpPAR(n) = prevaienza produtha

l:l Arsa di riquaiificazions (A 36)
S S
Fabfir) = prevalenzo mistz
Fuftn) = prevalenza produtiva

l:l Area di Trasformaziana (4. 377

Trfin} = prEvaEnIa resgEnzaie

Aftrezzaiure @ dotazion urbans

Aree 3 veroe pusatics esiziens (Ar2 1)
7] aee a veroe susasies @ emogess sam 74/

fEe @ Verte DUDONCD Ol Froges
Cggems ad e3n0er (AT T1)

see . parco exlsrEng (A, TH

m Aree a parco @ proger Art 71)
P Are a parco @ progens
m seggente ad esprogrie (At T1)
- Verde matra A 71
[ veree avnsegraziane are 1)

[ verce agricai o comtnuts 7y

[:I Aree O interesse generdis exisiend (At 72}

Are dl Infermsse generaie o srogesio
TeGin) (Ar 721
FF ] Ame ol inermaze ganaraie o srogestn
//I seggeme ad espredie TRIGM) (A 72

l:l Ares 0 intermsoe comune esiTent (AR T

A 01 IREFESSE COMUNE & Bogene
TrIC(R) {AR. 73}

7 Aree ) ntermsse comune oF Jrogetc
[T -oeroe o esmocetc Toncind et 73

- Aree a parcheggio pubblico esistend (A 731

- Ame 2 pancheggio pubbico o progette (A 73)

- Ame a a parcheggio pubhiice of progette.
soggette ad esprogrio (Art. T3

Sigle attrezzature ¢ servizi pubbitcl
a

P yrn— H = ot morc-antas
T —— IF = impiect enclogiza
N = alrrire scmafew cobal P pratance cide
FT = et poated OF'= auive puticn

TP-cinj= prevalenza
TrP-arinj= prevalenza produmtia arigianale
TrF-aiE) m Srevalenza Sroduva Aberahiera

Arog dl Trasformariane in piani sssas
approvat! & 80)

TIRADR) = prevainza resisenziaie
TIPADING = prEvAlENZ DoAY

Ambiti Urbani da Consolidars di fipo
Pragurtiva

D Amis proguitive saduec (A 3]

Ampis produfrive of compiefaments (A 3]

[T 7] Ameo praumie deds rastoemazione £ 37

Ambit) Urbani o matrics sgricols

Anee agricole of pregio ampisntale (A 33

2 A 12

Eoicso S00gemD & navuTrATONS soTiE
r3 As 12)

EI (ﬂm.'_flﬂ. 12y

EI EOUIU SOGEET & IOSTERTIONE SWETE
{Arz 12}

Agarzion! valmeercne (At 13

Soomairazone (At 17)

Ampiaments (Art. 131

A
L ]
n

Cemolzions / roasiuzions (A 12

7]
4
l: Aree agricole gecod (AT 33)
[

Wi, :_-wm—-n--mf

AR O [rO{ETD SOgparts &

[ smimnto costrvcczsoma carturama gare. 72y

E Fesea i labde esiTanTe

maMmen CAnORIancn 2 seguito
o accogimpnts osservazion!
Area opgems o riadarione

wendl] Interventl oggetio d nadozone

Aggiornamaento canografico dumcio
3u base cartografics CTR 10K o CTR 2K

C!amu

— — marchgied

szt

2) I'art. 72 delle NTA come di seguito riportato:

[...]

Impianti tecnici

1) Area destinata ad impianti tecnologici e attrezzature pubbliche in localita “Le fonti” di Civitella M.ma

(Tr/IG 01)

E’ un’area destinata ad ospitare impianti tecnologici e attrezzature pubbliche o di pubblico interesse quali

STATO DI VARIANTE
Estratto NTA, Art. 72

Magazzino Comunale e cantiere Comunale.

E’ ammessa nuova edificazione per :

Sul massima: mq 300
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H max :6,00 m

Sara possibile la realizzazione di tettoie per rimessaggio mezzi.

Il progetto e subordinato ad uno studio di inserimento ambientale che deve tenere conto della particolare
posizione morfologica dell’area.

L'area pertinenziale dovra essere sistemata con materiale drenante. Dovra essere creata apposita
schermatura di verde a protezione della viabilita.

2) Area destinata a depuratore — Paganico (Tr/IG 02)

L’area & oggetto di variante al PRG vigente approvata con D.C.C. n. 10 del 29/04/2013

Il presente RU conferma tale previsione sia nella individuazione cartografica che nel contenuto normativo.
3) Area destinata a centro raccolta rifiuti — Paganico (Tr/IG 03) si rimanda alla scheda di progetto.

4) area PEEP Paganico Loc Colombaioli (Tr/IG 05) si rimanda alla scheda di progetto.

5) Discarica di Cannicci individuata con la sigla DS nella Tav. TER-RUR 5SE1. Detta discarica. E’ prevista nel
Piano Provinciale dei Rifiuti E subira I’evoluzione di tale strumento.

Su tale territorio, una volta che saranno espletate le operazioni di chiusura e realizzate le attivita di post-
mortem, sara ubicata una area verde attrezzata.

Sull’area si potra prevedere la allocazione di un impianto di produzione di energia rinnovabile di grandi

dimensioni.

[..]

Inoltre & stata predisposta apposita scheda Progetto della previsione di ampliamento. La scheda
Progetto viene denominata Av/CR05.

Si riporta di seguito la nuova scheda.
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VARIANTE AL REGOLAMENTO
URBANISTICO COMUNALE

TeF-ar

A

T 4

Pagina 172

lare attenzione alle dotazioni vegetazionali di comedo, prevedendo l'insermento di una schemmatura
wegetale posta a fascia attomo allarea di intervento, o 1 rafforzamento di queda gid presente, con
l'utilizzazione di piante d essenze caratteristiche del teritorio rurale imitrofo. CQuesto per creare, in chiave
passaggistica, legami e connessioni con 1 bosce adiacente e gl elementi vegetazionali che scandiscone
maglia agraria dei campi chiusi cincostanti.

L'area di intervento interessa in maniera specifica una porZione di temenc sul mangine cccidentale
defl abitato di Paganico posta in un temeno in leggero declivio lunge |a Sirada vicinale della Bandita, dove
sono g insediate attivita di tipe produttive. La Zona & di facile accasso per qualsiasi mezzo e in posizione
strategica rispetto al capoluoge & agh altri centri abitati del Cormune.

Incrementare I3 dotazione d spaz di interesse generdle; munire I Comune di Cwitella Faganico di un Area interessata dall'edificazione deflimpanto
Impiante tecnico, Integrate con Il passaggio circostante, dovs sla possiblle confenne | MUl recuperan] & PERICOLOSITA GEOLOGICA=5.2
riclclarl, per potenciare e rendere pis eMicace |l slstema dl raccolta diferenziata del rflutl solidl urban_ PERICOLOSITA IDRAULICA=P.1

PERICOLOSITA SIBMICA =32

L'area oggetio di intervento non & interessata dalla presenza di Invarianti dellapparato ediicato”, cosi |

come individuate nefla Tavola 11.1.2 del Piano Strutturale vigente, ma & fiancheggiata unge il lato est da Reallzzazione di:
una sirada riconosciuta come “Viskilita storica di interesse passistics™. - Impianto tecnico

Vincolo passaggistico apposto con DM, O7NMNMETT ai sensi deffart 138 ded Digs. 4272004, Codice
regonale 3053267, Codice ministeriale 80447, Gazzetta Ufficiale n 85 del 1077_1.

L'area interessata dallintervento proposto, moltre, & dassificata fra le aree twielate @ sensi deffart 142
comma 1 lettera g (termitori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fucco 2
quelli sottoposti a vincolo di imboschimento) del medesimo decreto lepge.

Intervento Diretio - Approvazione Progetto di opera pubblica.
0 centro di raccolta deve essere realizzato secondo i dispost del DM 08.04.2008 & s.m.i.. In particolare
deve essere dotato dic
accesso carmabie ed adeguata viabilit intema realizzata con pavimentazione idenea al fransito dei
weicoli e di mezzi pesant;

o jone impemeabili nelle zone di scarico e deposite dei nifiuti;

idoneo sistema di gestione delle acque iche e di quelle p ienti dalle zone di raccolta del
ATTREZZATURE E SERVIZI Di INTERESSE GENERALE SOGGETTE A ESPROPRIO: Impianti tecnici et
TRIG O3 - aree coperte per 1 ricovero dei rifiuti pericolosi con |a sepmentazicne (olii, batterie, wemnici, farmaci,
SUPERFICIE TERRITORIALE: 2500 mg RAEE, etec.);

DESTINAZION] AMMESSE: A e servizi di interesse (F)— Impianti tecnici postazioni per il conferimento della vane tipologie di rifwti diferenziati (legno, sfalci di potature. metalli,
SE-300mq nerti, ingombranti, wetro, carta e cartone. etcc.) dotate di sistema di pesatura e riconoscimento
dellutenza per gestire il conferimenti dei réiuti;

recinzione & schemmatura vegetale esterna atta a minimizzare limpatio visive dellimpianto, di cui deve
essere garantita la manutenzione nel tempa:

sistemi di uminazione ed apposita cartellonistica che evidenzi le caratteristiche del cantro di raccolta;

ALTEZZA MAX: 1 pianc fuori terra

La progettazions ded Cenfro a Raccolia garantins Futizzo di soluzionl formall coerentl @ compatiolll con Il - adeguato sistema di intervento in case di incendio;
mantenimento della continuita fursionaie delia refe ecoioglca presents N loco. In t3l sensos! poma partl - - box per il personale addetto al presidio, servizi igienici.
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